TEIL B -

TEXT

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

(1)

(2)

ek

- (3)

(4)

estos
~
0
-~

(6)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 Aligemeines Wohngebiet nach § 4 Abs. 1 BauNVO0. Zuldssig sind die in § 4
Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungen .

1.2 Gewerbegebiet nach'§ 8 Abs. 1 BauNV0. Zufdssig sind die in § 8 Abs. 2
BauNVO genannten Nutzungen . Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Ziffer 3
( " Vergniigungsstitten " ) sind ausgeschlossen (§ 1 Abs 6 Bau NVO) .

1.3 Eingeschréinktes Gewerbegebiet nach § 8 i.V.m. 81 Abs. 4 , Abs.
5 BauNVO. Nicht zuldssig sind Tankstellen, Lagerhduser und
Lagerplitze sowie Vergniigungsstdtten und Betriebe , die aufgrund des
Zu - und Abfahrtssverkehrs das Wohnen wesentlich stdren .

14 Kerngebiet nach § 7 BauNVO. Zuldssig sind die in 8 7 Abs.2 BauNVO.
genannten Nutzungen mit Ausnahme der Ziffern 3 und 5 .
GroBfidchige Einzelhandelsbetriebe mit mehr als 1200 gm Verkaufsfldche
sind ausgeschlossen ( § 1 Abs. 9 BauNV0 ) .
Bis zu 35 7% der Gesamtgeschossfliche des jeweiligen Kerngebietes kann
fir Wohnungen ( sonstige Wohnungen i.S.d. Ziffer 7 ) genutzt werden .

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 Fiir die einzelnen Parzellen gilt das Mass der baulichen Nutzung , das im Plan
durch Baugrenzen , Grundfltchenzahl , Geschossfldchenzahl bzw.
Baumassenzahl festgesetzt ist. Das jeweils angefithrte Hchstmass darf nicht
iiberschritten werden.

Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfiiche gem. § 19 Abs. 3 BauNVO
sind die mit Pflanzgebot belegten privaten Grundstiicksflichen G 1 bis G 4
( Ziff. 7.2 .2 der textlichen Festsetzungen ) mit onzusetzen .

Bei Anwendung der Ausnahme fir die Gebdudehche nach 2.3.1, 2. Satz, kann
ausnohmsweise eine Baumassenzahl BMZ von bis zu 8.5 zugelossen werden.

2.2 Abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO sind im Kerngebiet Nr. 38
bei der Ermittlung der Grundfldche die Grundfidchen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
Ziffer 1 — 3 BauNVO genannten Anlagen nicht mitzurechnen .

2.3 Huohe der baulichen Anlagen

2.3.1  Die Hohe der baulichen Anlagen fir das Gewerbegebiet sowie das eingeschrdnkte
Gewerbegebiet wird gem. § 18 Abs. 1 BouNV( als Hichstgrenze festgesetzt .
Massgebend ist die Traufhdhe , bezogen auf die Aussenwdnde ,

Uber dem fertiggesteliten Geldnde . In den Gewerbegebieten mit den

Kennziffern 4 , 5, 6 , 7, 8 und 9 ist ausnahmsweise eine Geb&udehshe von -

23 m zuldssig .

2.3.2 Anlagen fur die technische Ausrlstung der Gehdude :
Geringfligige Abweichungen von der festgesetzten maximalen Hohe der
baulichen Anlagen sind im Gewerbegebiet sowie im eingeschrinkten Gewerbegebiet
7U|OSSIg Diese dirfen einen Anteil von 20-% an-der Gebtudegrundfidche
und eine Hohe von .8 m Ober der jeweils als Hochstgrenze
festgelegten Gebdudehdhe nicht Uberschreiten .

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

31 Aligemeines Wohngebiet { WA ) :
Fir das Baugebiet ist eine offene Bebauung festgesetzt .
Es wird ein Grenzabstand von 3,0 m zugelassen .

3.2 Kemgebiet ( MK ) :

Abweichende Bauweise :  Zuldssig sind Baukdrper bis zu 120 m Ldnge ,

daneben ist auch offene Bauweise zuldssig .
3.3 Gewerbegebiet und eingeschriinktes Gewerbegebiet ( GE , GEe ) :

Abweichende Bauweise :  Zuldssig sind Baukdrper bis zu 120 m Linge ,

daneben ist auch offene Bauweise zuldssig . Ausnahmsweise -
o sind Gebdude bis zu einer Léinge von 200 m zultissig ,

im GE mit der Kennziffer 7 bis zu 270 m .

3.4  Die nordliche Baugrenze im Gewerbegebiet Kennziffer 1 kann ausnahmsweise
bis zur Grenze der anbaufreien Zone ( § 9 FStrG ) Uberschritten werden .

BAULICHE GESTALTUNG

4.1 Einfriedungen

411 Im Gewerbegebiet , eingeschrdnkten Gewerbegebiet und Kerngebiet sind
Einfriedungen ausserhalb der Baugrenzen nicht zultssig . -
Fir die Gestaltung und Bepflanzung der Einfriedungen sind die Festsetzungen
~gem. Ziff. 7.3 Griinordnung massgebend .

41.2 Im Allgemeinen Wohngebiet sind Einfriedungen
nur als Zdune bis zu einer Hehe von 1,10 m zuldssig .

“Fir private Griinflidchen sind als Einfriedung
Hecken in freiwachsender oder geschmttener Form ,
Zdune nur innerhalb von Hecken bis zu einer Hehe von 1,10 m zuldssig .

Einfriedungsmauern und geschlossene Betonsockel sind unzuldssig .
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ntergeordnete Dachaufbauten sind zuldssig .
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STELLPLATZE UND GARAGEN

5.1 Im Gewerbegebiet und im eingeschrinkten Gewerbegebiet sind die
fir die einzelnen Grundstlicke erforderlichen Stellplitze auf dem jeweiligen
Grundstiick nachzuweisen .

5.2  Die PKW — Stellpldtze sind in versickerungsfdhigem Belag auszubilden .
Ausnahmen fiir Behindertenparkpldtze sowie flir Besucher— und Kundenparkpldtze
konnen zugelassen werden.

5.3  Bei geschlossenen Parkpaletten sind die Dachfldchen
extensiv zu begriinen.

5.4  Tiefgaragen sind zuldssig .
Die zulissige GeschoBfiiche bzw. Baumasse erhoht sich gemdB § 21g Abs. 5
BauNVO um die unter der Geltindeoberflche hergestellten Stellplatzflichen .
Die Oberkanten fir Tiefgarogendecken unter Griinflachen werden mit 70 cm unter
der festgelegten Geldnderoberfldche festgesetzt . Auf die Tiefgarage ist eine
Vegetationsschicht von mindestens 70 c¢m incl. Filterschicht aufzubringen .
Die betrefffenden Fldchen sind zu begrlinen .

VERKEHRSFLACHEN

6.1  Die Verkehrsflichen sind in angemessenen Tragschichten auszubilden .

6.2  Beldge von Geh — und Fahrfldchen :

6.2.1  Kombinierte Rad — und Gehwege sind in unterschiedlichem Belag auszufiihren .

6.2.2 Sdmtliche Wege im Bereich der dffentlichen Grinflichen
sind als wassergebundene Decke auszufihren .

6.2.3 Fahrbahn und Parkstreifen sind optisch durch Grosspflaster zu trennen
oder in unterschiedlichen Belagsarten auszufiihren .
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(7) GRUNORDNUNG
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UOffentliche Griinflichen

Strassenbegleitende Flachen

Die Gestaltung dieser Fldchen an den Strassen im Gewerbegebiet und im eingeschrinkten
Gewerbegebiet sowie ihre Begrlinung ist unter Integration der Tbrigen strassenbegleitenden
Elemente ( Beleuchtung , Hinweisschilder etc .) und in Abstimmung mit der Nutzung

der daran anschliessenden privaten ” Vorzone " vorzunehmen .

Die Strassen im GE und im GEe erhalten einen einseitigen 3 m breiten Baumstreifen .
In dem Baumstreifen ist unter Berlicksichtigung der Zufahrtsbereiche im Durchschnitt
je 10 m ein Leitbaum fiir Strassenbegleitpflanzung ( vgi . Ziff . 7 . 3 ) vorzusehen .

Die Strassen im Wohngebiet erhalten je angefangene 100 qm Verkehrsfldche einen Leilbaum
fur Strassenbegleitgriin ( vgl . Ziff . 7. 3 ). Je Baumstandort sind 10 qm
mit wasser — und luftdurchidssigem Material , davon 4 gqm offen auszufiihren .

i

Pflanzungen in Sichtdreiecken :

Btume in Sichtdreiecken sind nach den giiltigen Verkehrsvorschriften auszuasten .
Stréucher dirfen die Hohe von 0,80 m nicht Uberschreiten .

Lichtraumprofil bei Fohrbahnen :

Zur Freihaltung eines Lichtraumprofils entlang der -
fohirsuasss st enc obere Srenze von 4,5 -m cirzuhclten. e : R .

Parkanlagen , offentliche Griinflichen und Fldchen fir den Gemeinbedarf

Diese Grlinflichen sind unter Bericksichtigung

der vorgesehenen Bebauung mit Einzelbdumen und Baumgruppen

sowie durch Pflanzung von Feldgehdizen zu gestalten und zu gliedern .
Die Pflanzung von Hecken in freiwachsender Form ist zuldssig .

In den offentlichen Griinflachen sind Gras — , Kraut — und Staudenfluren
soweit als mdglich zu integrieren .

Die Pflanzenauswah! hat Gberwiegend nach pflanzensoziologischen Gesichtspunkten
respektive der potentiell - natirlichen Vegetation zu erfolgen .

Flichen fir Massnohmen zum Schutz , zur Pflege und zur Entwickiung der Landschaft

| Grinfldche G 0 :

Diese offentliche Grinfldche , im Vorfeld der bestehenden Berliner Allee gelegen ,
erfillt vorrangig Ausgleichsfunktionen und ist freizuhalten und zu entwickeln .
Sie ist von landwirschaflich intensiv genutzter Fliche in extensives

Dauergriin umzuwandeln ; d . h . keine Gehdlzpfianzungen .

Private Flachen mit Pflanzgebot

Alle nicht betrieblichen Zwecken dienende Grundsticksflichen sind zu begriinen .
Die nach den Festsetzungen gepflanzten Bdume und Strducher sind von den jeweiligen
Grundstlickseigentiimern zu stubern , zu pflegen und zu erhalten .

Es qilt :
- mindestens 15.7% der Gesamtgrundstiicksfliche sind zu begrinen _
~ Pro oberirdische 3 KFZ - Stellpldtze auf dem Betriebsgrundstiick
ist mindestens 1 Grossbaum zu pflanzen . .
- Pro angefangene 150 gm nichtbebaubare Grundstiicksflache ist ein Grobaum zu pflanzen.
Einzelfestsetzungen fir die Pflanzgebotsfidchen

Griinfidche G 1 :

Diese Fldchen im Vorfeld der beiden bestehenden Alleen gelegen ,

erfillen vorrangig Ausgleichsfunktionen und sind freizuhalten und zu entwickeln .
Sie sind von landwirtschaftlich intensiv genutzten Fldchen in extensives
Davergriin umzuwendeln ; d.h. keine Gehdlzpflanzungen .

Grinflache G 2 :

Mit Pflanzgebot belegte Fldchen der privaten Vorzone
( paratlel zu den Erschliessungsstrassen ) ;
Bepflanzung mit Pflanzqualitdten nach Ziff. 7.3.1 und
Pflanzenarten nach Ziff. 7.3.2 lit. a) und c) .

Grunfldche G 3 :
Mit Pflanzgebot belegte Fidchen beidseitig parallel zur Grenze zwischen zwei Grundstiicken ;
Bepflanzung mit Pflanzenarten nach Ziff.7.3.2”lit. b) und c) .

Griinfliche G 4 :

Mit Pflanzqebot ( Bepflanzung mit Pflanzenarten nach Ziff. 7.3.2 lit. b) und c) belegte
Ergtinzungsfltchen, die bei Bedarf zur Unterbringung von Park — und Erschliessungsfigchen
herangezogen werden konnen . 7

Die in Anspruch genommenen -Fliichen oder Teilfitichen sind durch bodengebundene Freifidchen
auf dem Grundstick oder durch extensive Dachbegriinung im Verhdltnis 1 : 1 zu ersetzen .

Aligemeines Wohngebiet

30 % des frundstiickes sind 7u begriinen . .

STADT KONIGS WUSTERHAUSEN

BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
" WOHN — UND GEWERBEPARK "

Verfahrensvermerke :

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 24,08 ./332

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist ddrch Aushang an den

Bekanntmachungstafein vom ......c...cccovennnenc bis zum ..o flfoveiinn.
Abdruck in-der . RO¥hDaS. Aktuell... erfolgt.
Kénigs Wusterhausen , SC;O‘Q[M ber 1992 ...

( Wagner ,

Z} Die fiir Raumordnung und Landesplanung zusténdige S
¢ Nr. 1 BouGB i V. m. § 4 Abs. 3 BauZVO beteiligt word

Konigs Wusterhausen , ... 110 193Z...

( Wagner

Burgerbeteiligung abgesehen worden .

Konigs Wusterhausen , ......ccoccoenrevruemnenne.

!
L.} Die von der Planung beriihrten Troger dffentlicher . Belange i d/mit Schreiben verg
5.11..1992. zur Abgabe einer Stellungnahme oufgefortiért werden .

Konigs Wusterhousen , ...9..11..1992..

5) Die Gemeindevertretung hat am ....Z2..74..199.2... den Ent
mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt .

Konigs Wusterhausen

( Wagner

6.} Die Entwirfe des Bebauungsplans , bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem
Text ( Teil B ) , sowie der Begriindung haben in der Zeit vom ..16.14. 1932, b|s 2
23.12.1992.._ wihrend folgender Zeiten. T2.L...8:18. 7. M /L/@ BRree -139
nach 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die offentllche Auslegung ist mlt dem
Hinweis , daB Bedenken und Anrequngen withrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich_oder zur Nied ft vorgebracht werden konnen ,

82& ri
bis—zum 1. ROMauS Altuell.. durehhusherg ortsibli

ekansitgemacht worden .

Konigs Wusterhausen ,

7" Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnun-
gen der Flurstiicke mi in der Lie-
genschaftskarte nac Qﬁ%m sta Gp om%8¥. Biibereinstim~
men. ; CZ
(ort, Datum, Sieg 7

L") 1 e Lo g, o

(Un Q?schrift)
es Kalaster- und

thlo
8) Die Gemeindevertretung hat die W
die Stellungnohmen der Trdger offentlicher Belange am .
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden .

51993

Konigs Wusterhausen ,

9.} Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der ffentlichen Auslequng ( Ziffer 6 ) getindert worden .

Daher haben die Entwirfe des Bebauungsplans , bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A )
und dem Text ( Teil B ), sowie die Begrindung in der Zeit VOM ...cccooorooverrcvccrvveernnsennne
__bis zum_........ withrend folaender Zeiten. ..o

e
- Pro angefangene 150 gm nichibebaubare Grundsticksflache ist ein GroBbaum zu pflanzen. ‘

Pflanzqualitdten und Pflanzenarten

Offentliche Griinfléichen, Verkehrsfliichen und private Vorzonen ( G 2 ) :

herangezogen werden ktnnen . Die in Anspruch genommenen Fldchen oder Teilfldchen sind durch
Hochstdmme oder Stammbiische , dreimal versetzt aus extra weztem Stand .

Stammumfang 14 - 16 cm mit ortentyplscher Krone ;

Feldgehdlze und Hecken einheimischer Art :

mindestens zweimal verschulte Heister und Strducher . -

Pflanzenarten :

a) Leitbdume fir Strossenbegleitpflanzungen und Begriinung der privaten Vorzone G 2 :

- Acer platanoides Spitzahom

— Aesculus hippocastanum Rosskastanie

- Quercus petraea Traubeneiche

- Quercus robur Stieleiche

~ Sorbus aucuparia Eberesche

— Sorbus intermedia Schwedische Vogelbeere
- Tilia cordata Winterlinde

- Tilia platyphyllos Sommerlinde

— FEinheimische Obstarten als Hochstdmme

b)  Baume fir 6ffentliche Griinfiichen ( mil Ausnahme Strassenbegleilgrin und der,
sowie fur die privaten Griinflachen G 3 und G 4 :
/V"\,—A

Sommerlinde

emeut &ffentlich ausgelegen. ( Dabei ist bestimmt worden , daB Bedenken und Anregungen
nur zu den getinderten und ergdnzten Teilen vorgebracht werden konnten. ) Die dffentliche
Auslegung ist mit -dem Hinweis , daB Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftiich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen , vom
.............................. bis zum .....ccceevicreinecciinnneen. durch Aushang ortsiiblich
bekanntgemacht worden .

Konigs Wusterhausen , .....coecevimereccnnnnnns

................................................

( Wagner , Biirgermeister )

10} Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ),
wurde am ... 2203, . von der Gemeindevertretung gf Satzung beschlossen

D|e Begrundung zum Bebouungsplon wurde mit BeschluB der
..... 22:3.83.......... gebiligt .

1451233

Ktnigs Wusterhausen |,

11) Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung , bestehend aus ger Planzeichnung ( Teil A )
und dem Text ( Teil B ), wurde mit Verfigung der haheren Vgrwalfingsbehdrde
vom.......1 043 AT e - mit Nefyenb stlmmungen upg
Hinweisen - erteilt .

Konigs Wusterhausen , 1%./2.92.......

( Teil B'), wird hiermit ausgefertigt .

N ——
— Acer campestre Feldahorn
— Betula pendula Hingebirke ' " 0
- g“rp".‘us betulus Cumt;;{cheh 7 (%5}(9\,)‘55\@.’:12) Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsindernden Beschluss der Gemeindever—
Me:osms QV“;'T‘ Wolge f'rTC ¢ ‘ tretung VM ........cooooereommmmnrecernenns erfillt , die Hinweise sind beachtet . Das wurde mit
— Molus sylvestris hdapie Verfligung der hoheren Verwaltungsbehdrde VOM .........cooooeorevcoverrrecnen.
- Pinus sylvestris Waldkiefer Az bestiitigt
 Primis rerasus Sauerkireche D e sssssssine .
~ Pyrus achras Wildbirne Konigs Wusterhausen
 Quercus petraco Traubensiche ) Ceessrsr sttt SssssRARARS e ssemeeeas st
- Quercus robur Stieleiche (Wagner , Burgermeister )
- Sorbus aucuparia Eberesche '
~ Sorbus intermedia Schwedische Vogelbeere 13.} Die Bebauungsplansatzung , bestehend aus der Planzeichnufg/( Téil A )
- Tilia cordata Winterlinde

~ Tilia platyphyllos
¢ ) Stréucher fiir dlle Griinflichen mit Ausnahme der Griinfliche G 0 und G 1 :

- Corylus avellana Haosel

- Cornus mas Kornelkirsche

- Cornus sanguinea - Hartriegel

- Crotcegus laevigata Zweigriffliger Weissdorn
— Crataequs monogyna Eingriffliger Weissdorn
~ Euonymus europaea Europ. Pfaffenhiitchen

- Hippophae rhammnoides Sanddorn

- Ligustrum wulgare Liquster

— Lonicera xylosteum Ceissblatt

- Prunus spinosa Schiehe

- Rhamnus frangula Faulbaum

- Rosa canina ~ Hundsrose
— Rosa pimpinellifolia Dinenrose
— Rosa rubiginosa Weinrose

~ Rosa villosa Apfelrose

- Sarothamnus scoparius Besenginster

- Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Bodenmodellierungen des Geltndes sind zuldssig .

Steilere Modellierungen als 1: 5 ( 20 % ) sind zu bepflanzen .
Bodenmodellierungen diirfen nicht kantig angelegt werden ,
sondern sind S — firmig auszurunden . :

- ~
e T - e —— e -

Baugenehmigungsvertchren =
Fir alle offentlichen und privaten Freifiichen sind ,
ausser im Allgemeinen Wohngebiet — WA -,
qualifizierte Freifldchengestaltungspldne im Massstab 1 -
Diese Freiflachengestaltungspldne sind als Bestandteil
des Bauontrages und mit diesem einzureichen .

Die Freifidchen sind nach diesen Pldnen zu errichten .

200 zu fertigen .

(8) ABWASSERBESEITIGUNG

8.1

8.2

8.3

“Die Abwasserentsorgung hat im Trennsystem zu erfolgen .

Dachfldchenwasser und unverschmutzte Oberfidchenwdsser
sind entsprechend der Aufnohmefdhigkeit der unversiegelten
Grundsticksfidchen nach Massnahme der Bestimmungen
des Wasserrechts zu versickern .

Die Flutmulde und das Regenriickhaltebecken sind in

naturnaher Bauweise mit abgeflachten Ufern ,

varigblen Bdschungsneigungen , Flachwasserzonen ,

und Inseln im Sinne eines gezielten Artenschutzes zu erstellen .

(9) NACHRICHTLICHE HINWEISE

Immissionsschutz :

Der Immissionsschutz ist nach den Vorschriften des
Bundesimmissionsschutzgesetzes ( BImSchG ) zu erbringen .

Konigs Wusterhausen , .1%:.12.. 3.

1L.) Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes ist am

02.09.1993 im amtlichen Mitteilungsblatt-Nr. 14 der Stadt
Konigs Wusterhausen Gffentlich hekannt gemacht worden.

Konigs Wusterhausen ,

-




