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Festsetzungen

1. Geltungsbereich

1.1 B . Grenze des rdumlichen Gellungsbereiches

2. An der baulichen Nutzung

Das Bauland "Fontaneplatz" ist im Entwurf zum Flachennutzungsplan der
Stadt Kénigs Wusterhausen als "Sondergebiel” nach § 11 (2) BauNVO
‘mit der Zweckbestimmung Einkaufs - und Dienstleistungszentrum
fesigesetzt. Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Branchen 2ur
Deckung des taglichen und mittelfristigen Bedarfs, sowie Wohnungen fur
Aulsichts - und Bereilschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter.

217501 42

‘ zuldssig sind : )

A : 1 EinzelhandelsgroBflache mil max. 2500 gm Verkaufslldche .

. B : Einzelhandelskieinflichen mit max. 800 gm Verkaufsfldche je Einheit.
Diese Einzelhandelskieinflachen sind auf insgesamt 5000 qm
Verkaufsfliche  zu  begrenzen. Davon  ausgenommen  sind
Konzessiondrsflichen, soweit sie mit EinzelhandelsgroBfidchen in einem
integralen Zusammenhang stehen. , i
C : Einrichtungen fir den Freizeitbedarf mit insgesamt 2000 gqm Nutzflache
D : Einrichtungen fir den Dienstleistungsbereich

nicht zuldssig sind:

E : Tankstellen

F : Vergniigungsstatten
G : Gartenbaubetriebe

" Zuldssig sind ebenfalls alle Anlagen und Einrichtungen far ein
ordnungsgemaBes Betreiben eines . ‘
Einkaufs - und Dienstleistungszenirums. Diese Anlagen sind nur innerhalb

der Baurdume zugelassen.

( Die Festsetzungen der max. zuldssigen Nutzfldchen beziehen sich auf das, in Qer Anlage zum
Kaufvertrag vom 21.01.93 bezeichnete Grundstick ABEFGJK insgesamt und sind nicht auf die
Parzellen in den vorgeschlagenen Grundsticksgrenzen anzuwenden | )

2.2. Die ErdgeschofBzonen von Geschéfishdusern sind zu 2/3 der GeschoBnutzflache mit VKFL des
Einzelhandels zu belegen.

23.[503 | Flache fur den Gemeinbedarf o .
s id By die Gestaltung des Platzes SO 3 ist ein qualifizierter Freiflachenplan
zugrunde zu legen
2.4. WA 1 Quartiererganzend wird Bauland gem. Ausweisung im Entwurf zum FNP

als "Allg. Wohngebiet" nach § 4 BauNVO festgesetzt..ln dgn
ErdgeschoBzonen sind die zur Versorgung des Gebietes dlgnenqen
Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe (§ 4 (2) 3) zuldssig. Nicht
zugelassen sind Tankstellen, Vergnigungsstétien und
Gartenbaubetriebe.

3. MaB der baulichen Nutzung

3.1.2B. 0,8 MaB der hochstzuldssigen Grundfidchenzahl ( § 19 BauNVvO )
3.2.zB. 24 MaB der héchstzuldssigen GeschoBilachenzahl ( § 20 BauNvO )
3.3. zB. -V Zahl der zuldssigen Vollgeschossé( § 18 BauNVQ)

3.4. Fir Parkpaletten wird die maximale Traufhohe des Haubtbaukijrpers als maximal zuldssige
Gebéudehéhe festgeselzt. |

4, Bauweise, Baugrenze

41, ——r———— Baugrenze

4.2. —s——e—-s—— Trennung von Baurdumen unterschiedlicher Art und Weise der Nulzung

-3 eit_sich in den Baubereichen SO 1, SO 3 und WA 1 bei Ausnutzung der festgesetzten
Uberbaubaren Geksflache und der zugelassenen HO icklung Abstandsflachen

ergeben, die von den Vorschrillen der=tar uordnung abweichen, werden diese
abweichenden  Ab Gehien feslgesetzt. Ein  ausreichende W
eichende Belichtung sind zu gewéhrleisten. vy GG)(?(F%%_&

4.4. vorgeschlagene Grundsticksgrenze

5. Bauliche Gestaltung

5.1. Fur die ErdgeschoBzonen der Hauplbaukérper wird ein Wand - Offnungsverhaltnis der
AuBenwande von 1 : 3 als mindest zu éffnende Wandiliche fesigesetzt. Nebenanlagen gem.
2.1. sind davon ausgenommen.

5.2. Die Gebdude sind in der Fassade beziiglich Geschossigkeit tektonisch deutiich ablesbar zu
geslalten.

5.3. Gebaude zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs sind ausschlieBlich als Parkpaletten
zulassig. Die Décher sind zu begriinen. Die der Wohnbebauung zugewandte Seite ist zu
schlieBen und gem. 5.1. 5.2. zu behandein.

Die dem dlffentlichen StraBenraum zugewandten Fassaden sind bis in eine Hohe von 12 m zu
begrinen. Die Pflanzungen sind bei Endabnahme der Gebdude nachzuweisen.

Die Fertigstellung bis In die vorgeschriebene Hihe ist 3 Jahre nach 0.g. Zeitpunkt
abzuschlieBen.

5.4. Dachfiachen, die unterhalb einer relativen Hohe von 17.00 m liegen, sind extensiv zu begrinen.

5.5. Bei der Ausfiihrung der Bauvorhaben ist besondere Ricksicht auf die Bediirnisse Behinderter

zu nehmen (z.B. Gestaltung von Zufahrten, Parkméglichkeilen, Rampen).

6. Verkehrstlachen

6.1. Grenze der 6ffentlichen Verkehrsfidchen
6.2. Ein - bzw. Ausfahrten und AnschluB anderer Flachen an die offentlichen
L Verkehrsflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB )
_— Die verkehrliche ErschlieBung der Grundstiicke zum Zwecke der
Anlieferung, sowie des Parkens ist dabei weilgehend zu bindeln.
6.3.
6.4. Die Stellplétze fir das angegebene Baurecht sind nach einer Richtzahl von 1 Stellplatz fir eine
Wohneinheit bzw. je 40 gm Nulzfldche / Verkaulsiliche zu bemessen.

Fur EinzelhandelsgroBflachen ab 2000 gm sind die Stellpldtze nach einer Richtzahl von 1
Stellplatz je 20 gm Verkaufsflache zu bemessen.

6.5. In den so gekennzeichneten Bereichen sind die oberirdischen Anlagen
zur Sicherung des ruhenden Verkehrs zugelassen. Slellplatze gem. 6.6
. sind auch auBerhalb dieser Bereiche zuldssig.

6.6. Ebenerdige, nicht gebdudeintegrierte Stellplitze, sind mit einer max.
Anzahl von 20 Stpl. zuldssig.

6.7. : -
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7. Energie

RADWEG |

7.1. Es sind nur gasférmige Brennstolfe zur Betreibung der Dauerbeheizung zugelassen, feste oder
flussige Brennstoffe sind hierfiir ausgeschlossen.

8. Millentsorgung, Anlieferung

Mallsammlung und -'entsorgung sind gebaudeinlegriert zu realisieren. -
Freilager, auch zum Zwecke der Zwischenlagerung sind unzuldssig. Insbesondere die
Freifldchen im Bereich der Anlieferungen sind von Leergut und Anlieferungsware freizuhalten.

9. Werbung

Fir die Gestallung der Aulenwerbung wird auf die "Werbesalzung” der Sladt Kénigs
Wusterhausen vom 27.01.92, insbesondere § 4 verwiesen.

ENTWURF ZUM B-PLAN

Verfahrensvermerke

1.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustindige Behdrde ist gemaB § 246 a Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 BauGB I. V. m. § 4 Abs. 3 BauZVO beteiligt worden.

Ry
A\
Kénigs Wusterhausen , d.8:0.9¢ (Uniersdhyift)
(Si2geldruck) Der|Blrgefmeister
2. Die von der Planung betroffenen ind beteiligt worden
Kénigs Wusterhausen, aBe¢ (Untersdhirift)
(Siegeldruck) -Def/Birgermeister
3. Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mi
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Kénigs Wuslerhausen , . B N
(Siegeldruck) | \
4. Die Gemeindevertretung hat die Bedenken und Anregungen sow Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange a as Ergebnis ist mitgeteijlt wprden
Kdnigs Wusterhausen , d%eﬁf" (Upkerschrift) _ : “»1_"5/

__CoMfous

(Siegeldruck) Der [Birgefmeister

'5.  Die vorliegende Planunterlage basiert auf einerVergroBerung der
Amtlichen Katasterkarte.

Fs wird bescheinigt, daB die dargestellten Flurstiicksgrenzen f
denen der Amtlichen Katasterkarte iibereinstimmen.

KLl B
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6. Der B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung und Text (Teil | und )]
wurde am%:3%von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung
vom B-Plan wurde mit Beschiuf3 d
gebilligt.

Kénigs Wusterhausen, dIKG%
(Siegeldruck)

7. Die Genehmigung dieses B-Plans, bestehend aus der Planzeichnung und Text
(Teill, ), wurde mit Verfigung der hdheren Verwaltungsbehorde vom 4529, 449,

v Mt Naohaoanhha salaalETalal=Ya -

(Siegeldruck)

8. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden BeschluB der Gemeindevertretung
vom........ erflllt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfigung der hoheren
Verwaltungsbehérde vom ........ Az ... bestétigt.

Kdnigs Wusterhausen, d. .......... (Unlerschrift)

Siegeldruck) Der Biirgermeister

- 9. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planbezeichnung und -~ - R ) S e

Text (Teil i und 1l) wird hiermit ausgefertigt.

Konigs Wusterhausen, d. ..........
(Siegeldruck)

(Unterschrift)

Der Burgermeister -

10. Die Erteilung der Genehmigung des B-Plans sowie die Stelle, bel der der
Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind amZaM4.3%im... Avvetlichein, Mitteilunge blak
der Slodk Kiwigs Auskrhomsen ,,
ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowle auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauB) und weiter auf Falligkelt und Erléschen von
Entschédigungsanspriichen (§§ 44, 246a Abs. | Satz 1 Nr. 9 B uGB) hingewlesen worden.
Die Satzung ist am.2%M.Q4 in Kraft getreten.

Kdnigs Wusterhausen , d08{2 .gll'
(Siegeldruck)

Der eingetragene Entwurf entspricht der Planung

Kénigs Wusterhausen, den V.0€. 1994
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