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Verfahrensvermerke

Der Aufstellungsbeschluss zum Textbebauungsplan 03/01  Kichenmeisterallee 1 — 15% der
Stadt Konigs Wusterhausen wurde von der Stadtverordnetenversammlung in der Sitzung am
17.9.01 gefalkt. Der Beschluss wurde ortsiiblich durch Verdffentlichung in rathaus aktuell*

- amtliches Mitteilungsblatt der Stadt Kénigs Wusterhausen — . 79 vor 44004 vekannt

gegeben.
\
( re A

(Unterschrift)
Der Burgermeiste

Kénigs Wusterhausen, den 72 ‘roj

.29.03.2001 beteiligt worden.
1
/ ,&

(Unterschnit
Der Burgermeister

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustdndige Behd?v mit Anschreiben vom
)

Konigs Wusterhausen, den ..f. 27

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom 17.04.2001 bis
einschlieflllich zum 02.05.2001 durchgefiihrt worden.
¢l é 1

(Unterschnft)
Der Burgermeistgr

Konigs Wusterhausen, den Z-&-OZ

Die von der Planung beriihrten Trager oOffentlicher Belange sind gem. § 4 BauGB mit Schreiben
vom 11.05.2001 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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(Unterschnft)
Der Burgermeister

Konigs Wusterhausen, den Z'roz

gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
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(Unterschnift)
Der Burgermeister

Konigs Wusterhausen, den i‘ S\ o2
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Der Entwurf des Textbebauungsplans 03/01, Standﬂ@»’Q‘f, bestehend aus Ubersichisplan.

textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 7540.01 s 46.11.01
wihrend folgender Zeiten Die. 9.00 bis 19.00 Uhr, Mi. / Do. 8.00 bis 16.00 Unr und Fr. 8.00 bis

13.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéhrend

der - Auslegungsfrist von jedermann vorgebracht werden konnen, durch das amtliche
Mitteilungsblatt der Stadt Kdnigs Wusterhausen ,rathaus aktueli® Nr. 19 voin 4.40.91 ortsiiblich

offentlich bekannt gegeben.
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(Unterschrift)
Der Burgermejgter

Der Burgermeister

Der Entwurf des Textbebauungsplans 03/01, StandP@B/Qf, pestehend aus Ubersichtspian,

texilichen Festsetzungen sowie der Begrindung haben in der Zeit vorm 193,02 bis 19.4.02
wahrend folgender Zeiten Die. 9.00 bis 19.00 Uhr, Mi. / Do. 8.00 bis 16.00 Uhr und Fr. 8.00 bis

13.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Ausiegung wurde mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéahrend

der Auslegungsfrist von jedermann vorgebracht werden konnen. duich das amtliche

Mitteilungsblatt der Stadt Kénigs Wusterhausen ,rathaus aktuell” Nr. &4 vom 3.02 giisiiblich

offentlich bekannt gegeben.

Koénigs Wusterhausen, den 7...........

Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 76:92,02 yeprift. Das Ergebnis ist

mitgeteilt worden.
i
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ng"}’/ Der Birgermeister

Textliche Festsetzungen

1.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist dem Ubersichtsplan zu

entnehmen [§ 9 (7) Baugesetzbuch (BauGB)].

Zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes gehdren die folgenden Flursticke
der Gemarkung Konigs Wusterhausen, Flur 16, welche den folgenden
Flachennummern entprechen:

Nr. B Flst. 136; 138/2; 138/3
Nr. 15:  Flst. 137

Nr. 14:  Fist. 138/1

Nr. 13:  Flst. 139

Nr. 12:  Fist. 140

Nr. 11:  Flst. 141

Nr. 10:  Flst. 142

Nr. A: Flst. 143

Nr. 9: Flist. 145

Nr. 8: Flst. 146/1; 146/2

Nr. 7: Flst. 147

Nr. 6 Fist. 148/1; 148/2; 148/3
Nr. 5: Flist. 149

Nr. 4: Fist. 150

Nr. 3: Fist. 151/3

Nr. 2: Fist. 152

Nr. 1: Fist. 153

Die folgenden Festsetzungen gelten auch fur die sich aus Flurstlcksteilungen
oder —zusammenlegungen ergebenden Nachfolgerflursticke.

Die Flachen Nr. 1 und Nr. 2 werden von der Zernsdorfer Stralle aus erschlossen.
Die Flache Nr. B wird uber den Verbindungsweg zwischen Kuchenmeisterallee
und Uferpromenade entlang des Kanals erschlossen.

Die ErschlieBung der tbrigen Flachen erfolgt von der Kichenmeisterallee aus.
Die Flache Nr. A ist eine 6ffentliche Verkehrsflache (Zweckbestimmung: Fullweg).
Fur diese Flache gelten die folgenden Festsetzungen nicht.

[§ 9 (1) Nr. 11 und 13 BauGB]

Auf den Flachen Nr. 1 und Nr. 2 missen zum Schutz vor Verkehrslarm die
Aullenbauteile  von  Wohnhausern  einschlielllich  der  Fenster  von
Aufenthaltsrdumen, die der Zernsdorfer Stralle zugewandt sind, ein
Bauschalldamm-MaR R'w nach DIN 4109 von 40 dB aufweisen. Diese
Aufenthaltsraume sind mit schallgedammten Lftungseinrichtungen zu versehen.
Bei Wohnungen mit bis zu 2 Aufenthaltsrdumen muss mindestens 1
Aufenthaltsraum und bei Wohnungen mit mehr als 2 Aufenthaltsraumen mussen
mindestens 2 Aufenthaltsrdume mit den notwendigen Fenstern von der
Zernsdorfer Stralle abgewandt sein.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB9]

Der Textbebauungsplan, bestehend aus Ubersichtsplan und textlichen Festsetzungen, wurde
am 76.12-02,;511 der Stadtverordnetenversammilung als Satzung beschlossen. Die Begriindunc
zum Textbebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 76-42.0Z

gebilligt.
(U%ﬁ;ﬂiﬂ)

Der Bargermeister

Koénigs Wusterhausen, den

Die Genehmigung des Textbebauungsplans, bestehend aus Ubersichtsglan und texﬂ(i)chen:
Festsetzungen, wurde mit Verfligung der hoheren Verwaltungsbehodrde vonﬁQsQZ.Q5AZQ.7/4.20@3
erteilt. m'ﬁ/ﬁ&\

Der Textbebauungsplan mit Begriindung wird hiermit au

(;fntersgift)gg(\/\

Der Burgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Textbebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wiahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, ist am 2.3‘.’.’(2.03 durch das Amisblatt fir die Stadt Konigs
Wusterhausen Nr76. vom Z3.40.03ortsiiblich 6ffentlich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist amZ3.40.03in Kraft getreten.

Der Burgermeister

Koénigs Wusterhausen, den

5. Die Art der baulichen Nutzung wird als allgemeines Wohngebiet gem. § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.
Die in § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen — Gartenbau-
betriebe und Tankstellen — werden ausgeschlossen.

6. Die MindestgroRe der Baugrundstiicke wird mit 600 gm festgesetzi.
[§ 9 (1) Nr.3 BauGB]

7. Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.
Hauptgeb&ude sind als freistehende Einzelhduser mit seitlichen Grenz-absténden
zu errichten.
[§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO]

8. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit hdchstens 0,2 festgesetzt. Ausnahmsweise
wird fur das Grundstuck Nr. B unter der Voraussetzung einer Nutzung als
Wassersporteinrichtung eine GRZ von héchstens 0,3 festgesetzt.

[§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO]

9. Far die Bebauung entlang der Kuchenmeisterallee sind max. 2 Vollgeschosse
zul&ssig. [§ 9 (3) BauGB]

10.Die Anzahl der Wohnungen in der Bebauung entlang der Kuchenmeisterallee
wird mit max. 3 Wohnungen je Wohngebaude festgesetzt.
[§ 9 (1) Nr. 6 BauGB]

11.Far die rackwartige Bebauung entlang der Uferpromenade ist max. 1
Vollgeschoss zulassig. [§ 9 (3) BauGB]

12.Die Anzahl der Wohnungen in der rickwartigen Bebauung entlang der
Uferpromenade wird mit max. 2 Wohnungen je Wohngebaude festgesetzt.
{§ 9 (1) Nr. 6 BauGB]

13.Bauliche Anlagen, auRer ‘Bootslipanlagen, mussen einen Abstand von
mindestens 14 m, gemessen von der hinteren Flursticksgrenze entlang der
Uferpromenade, einhaiten.

14.Dacher der Hauptgeb&ude in der Bebauung entlang der Kiichenmeisterallee sind
als Sattel- oder Walmdacher mit einer Dachneigung von mind. 25° und max. 45°

auszubiiden. {§ 9 (4) BauGBj :

15.Einfriedungen zu offentlichen Verkehrsflachen hin sind nur als offene

Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,50 m zulassig. [§ 9 (4) BauGB]

16. Der vorhandene Baumbestand ist zu erhalten. [§ 9 (1) Nr. 25 BauGB]
Nachrichtliche Ubernahmen

17.Die Bestimmungen des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Teupitz ~ Kériser —
Seengebiet" behalten ihre Guitigkeit. [§ 9 (6) BauGBj|

Stadt Konigs Wusterhausen

Textbebauungsplan 03/01 ,,Kiichenmeisterallee 1 — 15*




