Pflanzenliste .
Der Bebauungsplan basiert auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:
: . . <1 R 25y % @““.f‘m
ll. Textliche Festsetzungen Die Pfanzenliste ist vrbindiich fur MaBnafmen und Pfanzungen auf dfetichen Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 1224), Y AN AR ™ .wf:'éf “3
. 3 7 . R Xy * LN a.-\'.:‘: [\ . '
Planungsrechtliche Festsetzungen Pflanzenliste empfohlen. zuletzt geandert durch das Gesetz vom 21.12.2006 (BGBL 1 S. 3316) & 1 [ < v‘% 5‘;\‘?\%& ‘2‘?@ Pt Q“ez;? R
o R o o £ R ONGDN BREET U g
1. In den allgemeinen Waohngebieten sind Tankstellen, Gartenbaubetriebe, Anlagen Liste 1 - Baume Verordnur}_g dber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), Ha 1 q.: N, };.;-5 ) f_::;;,,«:ghp@*{,_ ) ‘-:::-..f , - Fl |
fur Verwaltungen, Schank- und Speisewirtschaften nicht zuléssig. zuletzt geéindert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | 8. 466). = AR e e SR OORH T SIS L R TR
( 89 (1) Nr.1 BauGB in Verbindung mit §1 (5) und (8) BauNVQ) Liste 1a - Baume 1. Ordnung (meist héher als 20 m) Liste 1b - Bdume 2. Ordnung (selten haher als 15 m) £ ! o e }::: D g ;4-'; \%_‘:3} s f«?'::' e wr f f«{;‘,{"“‘j %‘:‘,
. . . . N ) . . . . Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 16.07.2003 = BN ¥ Pl - I (Y j :
2. In den Mischgebieten sind Gartenbaubetriebe und Vergniigungsstatten nicht zuldssig. Acer platanoides Spitz-Aharn Acer campestre Feld-Ahom - % : 2 - WyOENL N, e 7 o ..{ i
(§9 (1) Nr.1 BauGB, in Verbindung mit §1 (5) und (6) BauNVO) Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Carpinus betulus Hainbuche zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gestzes von 28.06.2006 LT : f WS e hﬁf‘zﬁf’\
Acer rubrum Rot-Ahom Malus sylvestris Wild-Apfel, Holz-Apfel A 1 AN —\‘ S b \d‘;ﬁ
3. Das Abweichen von der Baulinie durch untergeordnete Gebaudeteile wie Erker, Tirme, Alnus glutinosa Erle ) Prunus padus Gewdshnliche Traubenkirsche Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes Y g1 R {2"{"* ‘ f,'*,\*h
Vordacher und Wintergarten um 1,5 m ist zuléssig. (§23 (2) BauNVO) Betula pendula Hénge-Birke Pyrus pyraster Wild-Birne (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | 1991, S. 58). ‘ % P ™ o -,}3( P ;_‘
Die Uberschreitung der Baugrenze durch untergeordnete Gebéudeteile wie Erker, Tlirme, Fagus sylvatica Rotbuche Sarbus aucuparia Eberesche, Vogelbeere X 2! P \'\ y > ™ ,‘;\ Yt
Vordadcher und Wintergdrten um 1,5 m ist zuléssig. (§23 (2) BauNVO) Fraxinus excelsior Gemeine Esche Rl I i}% TR ?\
Pinus sylvestris Gemeine Kiefer - ™, & N 3;:}\;
4. Die Errichtung von iiberdeckten Stellplétzen und Garagen ist in den Bereichen: Populus tremula Zitter-Pappel, Espe N =] L g\\\ Ve,
- im WA zwischen den Baufeldern 1 -16 und dem Wald, sowie zwischen den Bau- Prunus avium Vogel-, Sult-Kirsche - & . % N
feldes;n ?11 58é Gl? 62, b64, 6?‘1, 38, gﬂ tx)md der n!tirdlichen Grenze des 83:'[ 232 ?gg&?“*‘a gg‘é?%?gr‘g"’he vV E {fg‘;) " %& ——
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes . < nel- ; e , : m Ve :
- Im M, Baufeld 151g zwischen dem Baufeldgugd dem Wald Salix alba Silber-Weide Verfahrensvermerke S PRy % b
nicht zulassig. ( §12 (6) BauNVO) Tilia cordata Winter-Linde | S R
. Die an dio Verkehrsfidch don Fléchon. e bt . Bllﬁupslag!haybprgy"os %g?nbe';lémde 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadiverordnetenversammiung vem 20.09.2004. ! i % L;:}K %{’;’3 e 3
‘5. Die an die Verkehrsflachen angrenzenden Flachen, die von einer Uberbauung mit Garagen, ! - i iibli ; " ; ey by R - i O
iberdeckten Stelipldtzen und Ne%engebéude freizuhalten sind, sind als Vorgéirtgn zu nutzgn. Ulmus laevis Flatter-Ulme D le ortstibliche Bekanntr?a.c hung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentichung ~ 1‘ % r‘"’lp‘;‘ in anan.
(89 (1) Nr.10 BauGB) Ulmus minor Feld-Ulme im Amtsblatt der Stadt Kénigs Wusterhausen - Nr. 12 vom 14.10.2004 s g angebiel 4R, Shrniaag o R L
erfOIQt -~ ch . Y ”F’zfi.ﬂem‘"."q' g

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach §9 Abs. 4 BauGB
in Verbindung mit §81 BgbBO

Liste 2 - Straucher

Cornus sanguinea

Blutroter Hartriegel

Liste 3 - Schling, Klimm- und Kletterpflanzen

Kénigs Wusterhausen, den 12.06.200%

b
Y K5 o

1. Das obere GeschoR der Hauptgebaude ist als DachgeschoR auszuftihren. Corylus avelans Hasel ﬁgﬁ;‘;&%’gg%ggﬂ ophylla K&%i;?é;\ginde De(?Bnitle:g';semief?ster
2. Als Dachform sind bei Hauptgebauden, auf den Baufeldern: 4 - 16, 17 - 20, 8{222332 ?r)lzg':ggﬁga Eﬁelﬁ?ﬁfggf{luﬁﬁggg n ggfns;gléssogcalatus VWV::g;ZESR'ﬁg
27,28, 35, 36, 43 - 45, 49 - 56, 73 - 76, 78a, 79, 81 - 85, 86 - 97, 108 - 112, Euonymius europaea Pfa?fenhmchen Hedera helix Efeu ) 2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist geméR § 1 Abs. 4 BauGBi. V. m.
123 - 127, 137 - 138, 148 nur Sattel- und Kruppelwalmdéacher mit einer Dachneigung Frangula alnus Faulbaum Humulus lupulus Hopfen Artikel 2 und 12 Landesplanungsvertrag beteiligt worden.
von mind. 38 Grad und max. 48 Grad zuléssig. Auf allen anderen Parzellen sind lﬁ?g;]%esra;é%!g:;eum ggg]‘%ebézﬁ E};dr;?ngea argfc%ma!a ssp. petiolaris Elfi]tttEF—POﬁensie
i ind. 25 Grad zutéssig. Untergeordnet ) - num nudiflorum chter Jasmin ani )
ggﬁ?fg?;?%‘g E?Eerrr,“'rllﬂrme, \fgrdgcffesrs, S\%\fmterg%ir’ten ﬁﬁc? Gauben diirfen eine Rhamnus catharticus ~ Purgier-Kreuzdom Lonicera caprifolium Jelangerjelicber Konigs Wusterhausen, den 420—6200 L
andere Dachneigung aufweisen. Bei Garagen, iberdeckten Stellplatzen und sgges nugrum Schwarze Johannisbeere  Lonicera henryi Immergrines GeiRblatt ' ( d
Nebenanlagen sind auch Flachdacher zulassig. Sonnenkollektoren sind in die Rcseas rubrum Rote Johannisbeere Lonicera periclymenum Wald-GeiRblatt
Dacheindeckung zu integrieren. canifa Hunds-Rose Parthenacissus quinguefolia Wilder Wein
gosa corymbifera Hecken-Rose Palygonum aubertii Schiing-Knéterich (Unterschrift)
3. Blaue und griine Farben sind fur die Dachdeckung nicht zulgssig. R3§§ trggg'nf{ggg \’f_\i/;azlr'léRose léosa spec. Kletterrosen Der Blirgermeister
! -nOse 0sa arvensis i oy,
4. Die Gesamtlédnge der Gauben oder Dachaufbauten darf insgesamt Eugus Caesius Kratzbeere Rosa multiflora gﬁggﬂgﬁgisz"s"" ) B E = A U U N G S P L A N 03 / 0 0
hachstens 1/3 der darunterliegenden Trauflange betragen. Rubus ifcr’uc:tlosus Brombeere Rosa "Catayensis” Rosa "Catayensis” 3. Die frihzeitige Burgerbeteiligung zum Bebauungsplan nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist in der »
5. Die Fassaden der Hauptaebéiude sind in Puiz oder Kinker herzustellen Salix cap?ggs gglf_l‘?\?;é% '\V/\Irtls vinifera Echter Wein Zeit vom 06.02.2008 bis einschlieRlich 20.02.2006 durchgefiihrt worden. :
. pig . Sambucus nigra Sohwarer Holunder isteria sinensis Blauregen

6. Einfriedungen zu den 6ffentlichen Straflen sind als max. 8,75 m hohe Hecken
aus Laubgeholzen der Liste 2 und 4 auszubilden. Hinter den Hecken liegende
Maschendrahtzaune oder Einfriedungen mit vertikaler Gliederung sind zuléssig.

Festsetzungen zum Larmschutz

1. GemaR §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird in den Mischgebieten und den Baufeldern 16,
19-21, 138-140, 144 - 148 des allgemeinen Wohngebietes festgesetzt, dal2:

- zum Schutz vor Verkehrsidrm die Schlafzimmer von Wohnungen mit den noiwendigen
Fenstern zu der von der Luckenwalder Strae abgewandten Gebaudeseite* ausge-
richiet sein missen.

Armeniaca vulgaris Aprikose A Kdnigs Wusterhausen, den 12.06. Zoot
- Die AuRenbauteile einschlieRlich der Fenster von Aufenthaltsréumen in Wohnungen, Cydonia oblonga Eghte Quitte Cg?;;igig]ggts&ﬁs Egllcri]-b/m%rg ’
die der Luckenwalder Strae zugewandt sind, milssen ein Bauschalld@mm-Mal nach Juglans regia Walnui Cornus mas Kornelkirsche
DIN 4108 Ausg. 89 von mindestens 40 dB und von Birordumen, die der Luckenwalder Mailus domestica |.S. Kuttur-Apfel Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Strafie zugewandt sind, ein Bauschallddmm-MaR nach DIN 4109 Ausg. 89 von Mespilus germanica Deutsche Mispel Corylus avellana Gemeine Hasel '
mindestens 35 dB aufweisen.™ Persica vulgaris Pfisich Cratasgus monagyna  Eingriffiger WeiRdorn terschrift
L . ] ogel-, Stl-Kirsch iari : Der Biirgermeister
- Die AuRenbauteile einschlieBlich der Fenster von Apfe;nt.haitsréurpen, die an der, Prunus cerasifera Kirgchpﬂaume one E(r)?]t;xzee%:sx;)lcgsatgﬁrrﬁha ZRvggg}_r{lZﬁc Z%Wreslgt?g m °
der Luckenwalder StraRe abgewandten Gebaudeseite” liegen, miissen ein Bauschall- FF;runus cerasus Sauer-Kirsche Malus sylvestris Wild-Apfel 5. Die Stadtverordnetenversammiung hat am 04.09.2006 den Entwurf des Bebaungsplanes mit
damm-Maf nach DIN 4109 Ausg. 89 von mindestens 35 dB aufweisen. Die Fenster von runus domestica Pflaume Mespilus germanica Deutsche Mispel . . .09. !
Schiafzimmern und Aufenthaltsraumen in Wohnungen sind mit schallgedammten Pyrus commuris 1.S. Kulturbirne Prunus avium Vogei-Kirsche textlichen Festsetzungen beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
Liftungseinrichtungen zu versehen. gorgus gucups'%ria “Moravica" Efbare Eberesche Prunus padus Tregjben-Kirsche A
orbus domestica ierli ; -
2. in den Baufeldern 14 und 15 sind die Fenster von Schlafzimmern mit schallge- Speieriing g{,‘:ggiiggf;a Shiehe Knigs Wusterhausen, den A2.06.Joo%
dammten LGftungseinrichtungen, die die Anforderungen der VDI 2719 "Schallddmmung Ribes niarum Soi ife Johannisb \
van Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen” Schallschutzklasse 2 erfiillen, zu Ribus rubrum R%tév 351%ngis%ggrse eere %)
versehen. Rosa canina _ Hunds-Rase 3 _
3. In den Baufeldern 1 - 13, 17, 18, 22, 23, 25 - 20, 34 - 36, 43, 56, 57, 58, R Conmbifera Hecken-Rose (Unterschrif
137 und 143 sind die Fenster von Schlafzimmern, die der B 179 zugewandt™ sind, Rasa obtusifolia Sturr? »fblattige R Der Blirgermeister
mit schaligedammten Luftungseinrichtungen, die die Anforderungen der VDI 2719 Rosa rubiginosa WeinPRosae nge ~ose o
Schalidémmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen” Schalischutz- Rosa tomentosa Filz-Rose 6. Der Entwurf des Bebaungsplanes mit textlichen Festsetzungen und Begriindung hat in der Zeit
Klasse 2 erfullen, zu versehen. Rubus fruficosus Brombeere vorn 09,10.2006 bis sinschlieBlich 10.11.2008 wahrend folgender Zeiten: Montg von 9:00 bis 12:00,
4, In den Baufeldern 24, 30, 31, 111, 117, 118, 124, 125, 127, 1 32*,* 133,141 S:m%ié?xie#ina g(lgl\sge[zfgr Holunder Dle‘nstag von 9_:00 bis 18:?0 Uhr, M:ﬁwoch van 9:00 bis 16:00 Uhr, Donnerstag von 9:00 bis
sind die Fenster van Schiafzimmern,die der Luckenwaider Stralie™ zugewandt sind, Sorbus aucuparia Eberesche 17:00 Uhr, Freitags von 9:00 bis 12:00 Unr

mit schallgedammten Liuftungseinrichtungen, die die Anforderungen der VDI 2719
"Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen” Schallschutz-
klasse 2 erfullen, zu versehen.

5. In den Baufeldern 44, 45, 52 und 60 miissen die Fenster von Schiafzimmern an
einer Geb&udeseite liegen, die der B 179 nicht direkt zugewandt ist™*.

* Der Stralle abgewandt bedeutet, dal der Wirkel zwischen Stralenachse und
Gebiudefassade >80 Grad beiragt.

**  Der StrafRe zugewandt bedeutet, dafd der Winkel zwischen StraRenachse und
Gebdudefassade <90 Grad betragt.

***  Der Stralle nicht direkt zugewandt bedeutet, dal’ der Winkel zwischen

Strale und der Gebdudefassade >45 Grad betragt.

Vibumum opulus

Liste 4 - Obstgehélze

Gemeiner Schneeball

Liste 5 - Wildobst- und Feldgehoize, Hecken

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball

10. Der Bebauungsplan mit textlichen Festsetzungen und Begriindung wird hiermit ausgefertigt.

Kanigs Wusterhausen, den 12.06.Z00%

(Unterschrift)

Kénigs Wusterhausen, den 12.06. Zoo+

ot

(Unterschrift)
Der Biirgermeister

4. Die von der Planung bertihrten Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 30.01.2006 und

06.10.2006 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

gemaf § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, |
daR Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vargebracht werden kdnnen, durch das Amtsblatt der Stadt Kénigs Wusterhausen

Nr. 11 vom 27.08.2006 orisiiblich bekanntgemacht worden.

e Cel

(Unterschrift)
Der BUrgermeister

Kaonigs Wusterhausen, den 42.06. 200}

fq

7. Die Stadtverordnetenversammiung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blirger
sowie die Stellungnahmen der Tréger ffentlicher Belange am 24.05.9%F gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Burgermeister
Festsetzungen zur Granoranung '

1. Stellplatze sind in luft- und wasserdurchléssigem Aufbau herzustellen. (§ 8(1) Nr. 20 BauGB) 11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammliung sowie
die Stelle; bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 20-06.200}
durch das Amtsblatt der Stadt Kénigs Wusterhausen Nr. & vom 20.06.200%-ortstiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eriéschen von
Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am 20.06.200%Fin Kraft getreten.

2. Die in der Planzeichnung mit "A" gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen

sind flachig mit Laubbdumen und Strduchern zu bepflanzen. Pro 2 m® ist ein

Strauch der Pflanzenliste 2 zu verwenden. Pro 50 m? sind 1 Baum 1. Ordnung und

2 Baume 2. Ordnung der Pilanzeniiste 1 zu pflanzen( §3(1) Nr.25).

Das Errichten von baulichen Anlagen mit Ausnahme von Einfriedungen ist unzuléssig.
(8 9(1) Nr. 2 BauGB, in Verbindung mit § 23(5) Bau NVQ)

3. Die in der Planzeichnung mit "B" gekennzeichneten Fidchen zum Anpflanzen

sind mit Obstbdumen zu bepflanzen und mit einer Wiesenansaat zu versehen.

Es ist 1 Obstbaum der Pflanzenliste 4 je 50 m? zu pflanzen. f§n§ 9(1) Nr. 25 BauGB)
Das Errichten vonbaulichen Anlagen mit Ausnahme von Einfriedungen ist unzuldssig.

Kénigs Wusterhausen, den 42.06.200F

(Unterschrift)
Der Birgermeister

8. Der Bebauungsplan mit textlichen Festsetzungen wurde am 24.0S.9% von der Stadtverordneten-
versammiung als Satzung beschlossen. Die Begritndung zum Bebauungsplan wurde von der

Cd_—

(Unterschriff)
Der Burgermeister

Kdnigs Wusterhausen, den ZE.QQEV

(8 9(1) Nr. 2 BauGB, in Verbindung mit § 23(5) Bau NVO) e Stadtverordnetenversammiung am 24.05.0% gebilligt.
-’ Kénigs Wusterhausen, den 42.06.200
4. An den im Plan gekennzeichneten Standorten sind auf den privaten Grundstiicks- >\ g +

flachen des WA strafRen- und fuRBwegbegleitend im Abstand von 1 m zur Strallen-
begrenzungslinie Laubb&ume zu pflanzen. (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

In der Spreewaldallee sind entlang der 6stlichen Straltlenbegrenzungsiinie,

23 Laubbaume in regelmafigen Absténden zu pflanzen

In der Stralle Granauer Forst, Nord- Sud- Richtung sind entlang der westlichen
Stralenbegrenzungslinie 26 Laubbaume zu pfianzen.

‘In der Schenkenlandstrale sind entlang der ndrdlichen Sirallenbegrenzungslinie

8 Laubbaume in regelmatigen Absténden zu pflanzen.

Entlang der v. g . Strafden sind Séulenahorn (Acer platanoides ,Columnare”) zu pflanzen.
-Entlang der Schorfheider Stralte, Nord-Siid-Richtung urid der Dubrower Strake

sind Spitzahorn (Acer platanocides ,Royal Red") zu pflanzen.

Entlang der Strafe Grunauer Forst, Ost- West- Richtung, der Wustermarker Stralle
und Grunewaldstrafle sind Rotahorn (Acer rubrum) zu pflanzen.

Im Mischgebiet und der Schorfheider Stralle, Ost- West- Richtung sind an den im Plan
gekennzeichneten Standorten und strallenbegleitend int Abstand von 1 m zur
Strallenbegrenzungslinie auf den privaten Grundstiicksflachen Saulenahorn

(Acer Platanoides ,Columnare*) zu pflanzen.

Um den Stammful® der Laubbaume sind offene Vegetationsflachen von jeweils
mindestens 8 m anzulegen und mit Bodendeckern flachendeckend zu begrinen.

Verschiebungen der Baumstanderte um 3 m sind moglich.

{Unterschrift)
Der Blirgermeister

Verfigung der hé altungsbehérde vom Az

Kanigs Wusterhause

Die verwendete Planunteriage enthélit den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevant
baulichen Anlagen sowie StraRen und Platze vollsténdig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch einwandirei. Die Ubertragbarkeit dey neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
La gep lan einwandfrei méglich. 2 T,

5. Alle G?rag%n, (Fi’er%oleir} ung ?arports__sind mit Schling- und Kletterpflanzen der A
Pflanzenliste 3 oder Spalierobst zu begriinen. (§ 9(1) Nr. 25 BauGB) Vermessungsbﬂro Miiller _ g _ Z 97
(J . oV. (Og
Berliner Strafie 15a /
(Ort, Datum, Siegeldruck)

15711 Konigs Wusterhausen

Karftengrundlage

6. Einfriedungen sind mit Hecken aus Laubgehalizen zu hinterpfianzen. (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

(Unterscﬁiéfgt)

5,
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