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(Vgrge?qgﬂ?fhggbté's)tehend Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde—

vertretung vom 23.11.1992.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 24.11.1992
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ist gemdB § 246 o Abs. 1 Satz 1 Nr. BauGB i. V. m. § 3 BauZVO
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§ 22 (2) BauNvo) Die Gemeindevertretung hat am 04.07.1394 den 1. Entwurf des GRS .
oo ?g%“s(j';”?ffugguélé;terirdiSCh) Bebauungsplanes mit Begriindung gebiligt und zur Auslegung und /i ‘LH"“/\\
l(aguzgzr’er(réga Sauh¥0) ‘ Trdgerbeteiligung freigegeben. , h_:,' , “j
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*'w'w*w*fv*v*w*v'w*w”v*vww"v*f"z;fﬁdﬁﬁ{,’,ﬂfﬁw”qu AN MMM Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
MO vy v ovam v v v v R o o A—— Einfahrt (8 9 (7) BauGB) , Die von der Planung berlhrten Trdger dffentlicher Belange sind
M (§ 9 (1) 4 BauGR) mit dem Schreiben vom 01.11.1994 zur Abgabe einer Stellungnahme
:j.'.’ it o ml NN N N N W\ NSNS NS | \PERRIREIRR &)\ v v v T ANk S S S AT e s A B Mit Geh—(,gohrz )und Leitung);srechten zu belastende aufgefordert worden. ;
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e , Ml : 8e 2% ¢ (§ 9 (1) 4 BauGB)
S ?é'pg"’('}zgg' E‘,’g:Gg;j”me” und Strduchern Die 1. Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeich—
....................... %% e <——  Gewdsser mit FlieBrichtung nung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung haben
.......................... o ‘ ™  Erhaltung von Béumen und Swrduchem in der zeiv vom 17.08.1994 bis zum 20.09.1394 wdhrend folgender
5 G o (§ 9 (1,6) BouCB) :
o 256/5  Furstlicksnummer Zeiten ( Tage, Stunden) nach Par. 3 Abs. 2 BauGB ausgelegen.
............................................. S ) ‘ Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, das Bedenken und
............................................................ 1% SANCL) Wald 1S, LWaldG " . . eeLp
2 LI o Abwasser LT Anregungen wdhrend der Auslequngsfrist von jedermann schriftlich
' -
o % @ (8 9 (1) 12 BauGB) ' oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am 05.08.1994 -
2 Garagen bleibefi vorerst bestenen 49 durch Bekanntmachung durch Aushang am 05.08.1994 ortsiiblich 5
-__LS) 52:“\’;’;:} Flachige Baum—Strauchbestéiide (Bestand/Neuanpflanzung) ' bekanntgemacht worden. ' / ST
& Parkfidche ' ' / p
& 53 E (§ 9 (1) 11 BauGB) | Kénigs— Wusterhausen, /9231996 ....... /W@ .............. N
5C % Hecken, Strauchreinen (Bestand/Neuanpflanzung) Amtsdirektor
¥ M 1:500 34 DiiF.
uw bestehonds Gebiud v v Die Gemeindevertretung hat am 12.06.1995 den Entwurf des Griin— KERES
eatehende bebiide v v v Flachen mit Pflanzbindungen ordnungsplanes und des Erlduterungsberichtes gebilligt und zur AuszS%, PAHM %
lequng und Trdgerbeteiligung freigegeben. / 4
0 510 20 30 50 7 , ., ', Kenigs-Wusterhausen, /%02:.1996 v, A
/ geplante Gebdude Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern Amtsdirektor Fh
/. ; \"/"r\_\,/
Der Griinordnungsplan und dessen Erléuterungsbericht haben in der
‘ Abkiirzungen verwendeter Baumarten | Zeit vom 14.07.1995 bis 15.08.1995 wdhrend folgender Zeiten nach
| Par. 3 Abs. 2 BauGB ausgelegen.
FA - Felddhorn SpA — Spitzahorn EbE — Eberesche Die &ffentliche Auslegung ist dem Hinweis, das Bedenken und An—
EWe —  Eingr. WeiBdorn Ste — Stieleiche TrE — Traubeneiche regung wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
WLi - \M"te”'”d‘? SBi — Sandbirke MB - Mehlbeere zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, am 06.07.1995 im LAERES D
RoK - RoBkastanie Amtsblatt—Nr. 34 und durch Aushang am 17.06.1995 orstlblich be—/ B
kanntgemacht worden, /
Kénigs- Wusterhausen, /0As...... 1996 o
Amtsdirektor '
Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind mit -
) N ) Schreiben vom 23.05.1995 zur Abgabe einer Stellungnahme aufge—
| Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Grunordnungsrechtliche Festsetzungen Nachfolgende Zuordnungen zur Planzeichnung fordert worden, / £
/ : o Sniqs— . M e
: . | | . Par. 9, Abs. 1, Nr.15 Kénigs—Wusterhausen, 44031996 o [ e, o
/’ 1. Nutzungsart 1. MaBnahmen zurr% Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur <> Der vorhabensbedingte Verlust von ca. 250 m2 Kiefernjungbestand 2. Dffentliche Grunfiachen gem. Par. 9, Abs. 1, Nr ) Amt/sdirektor I
f ‘ _ und Landschaft (Par. 9, Abs. 1, Nr. 20 BauGB; Eingriffsregelung und ca. 100 m2 Ebereschengeblisch wird durch die Neubepflanzung Alle nicht Uberbauten oder durch bauliche Anlagen beansprucht
j Besonderes Baugebiet nach Par. 4a (1) BauNVO : gemdB BbgNatSchG) der offentlichen Grinfliche gegenliber Wohnblock 41 ousgeglich.en: Flﬁihr:r? de: Zglffnggbgre?crzhezr%es %Léi)%ueungsp%?\es 3623[';#0@:” ~eL
/ 11 Vermeid d Mind Beeintrachtiaungen &S Par. 12 4 Traubeneichen, 3 Winterlinden; 350 m2 freiwachsendes fldchiges dffentlichen Griinfldchen festgesetzt. Ausgenommen davon sind die Die Gemeindevertretung hat am 18.09.1995 den Entwurf des
._,/ 2. MaB der baulichen Nutzung : Bsgﬁisﬁ‘% und Minderung von Beeintrachtigungen I>. von rar. Strauchgeholz. im Geltungsbereich liegender Waldbestande der Forstabteilung 5248. B-Planes mit integrierten Griinordnungsplan mit Begriindung gebilligt
/ ' und entsprechend Par. 3 BauGB in Verbindung mit Par. 2 Abs. 2 B
/ Neubau 1 o VO"geSChosse?. E+3+0D a. Eine Gefdhrdung des Grundwassers infolge der Lagerung oder Ver— 1.3 ErsatzmaPnahme i.S. Par. 14 BbgNatSchG 3. Bindungen fir Bepflanzungen gem. Par. 9, Abs. 1, Nr.25 b | und Par. 19 BauGB—MaBnahmen wiederholt &ffentlich zur Ausle—
/ Neubau 2 : 4 Voligeschosse; E + 2 + D wendung von wassergefihrdenden Stoffe wéhrend der ErschlieBungs— o . . . S ' o qung freigegeben, da die wéchentlichen Stunden der Auslequng /
/ GRZ : 0.6 bzw. Bauarbeiten wird ausgeschlossen. Fu"r die dL{rch plcht ausgle[chbore Versiegelung beelntroch.tlgten Uber die als Ausgleich oder Ersatz festgesetzten Bepflanzungen hinaus nicht ausreichend waren. o
"! GFZ : 1,6 : . Fldchen wird eine nachhaltige Aufwerturzg dgr Bodenfunktion als gelten folgende Pflanzbindungen fiir 6ffentliche Griinfldchen: - “03 o Vo
v b. Zum Schutz der zum Geltungsbereich gehdrenden bzw. angrenzenden . Ersatz durch folgende MaBnahmen gewdhrleistet: Konigs—Wusterhausen, A% {4.2:1996 ...
geil%tderkKiefernforstbedstdn:j{e So“é'e cje; nordwestlich gelegenen — Verwendung einheimischer Baum— und Straucharten bei Geholz- Amtsdirektor \ '
i andtrockenrasens werden diese Bereiche . "
3. Bauweise ~ nicht in das Baufeld einbezogen, @ Stufice Waldmantelbepflanzung mit 5 Ex. Eberesche, pfianzungen nachfolgende Artenfiste:
: L — sichtbar und wirksam zum Baugebiet gbgegrenzt. 5 Ex. Eingriffeliger WeiBdorn; ca. 350 m2 figchiger Strauchgehdlz. ‘
gach l?or. 228|BauNVO wird eine geschlossene ' B 3§ “ | " Saumarten Stracharten sieche Pkt. 6 : N . "
Quweise zugelassen. ¢. Eine Beschddigung oder Beseitigung von Bdumeri und Strauchgehdlzen - - | Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integrierten Griinordnungs—
g . . . .
iiber das vorhabensbedingte unvermeidliche MaB wird vermieden. Bepflanzung offentlicher Griinflachen gﬁltt‘ghm l/\\f:rf “‘Iaftnizlem Roter F\:IOftﬂegel ‘COFtpus sanguinea _ B planes, bestshend aus .......... in der Zeit vom 23.10.1995 Lis
......................... ) ) - : Rgiaigs i s Honce E'ff"g" eiBdorn CA’“(,”””; ponoama : ‘ ' - 07.11.1995........ am 12.1G.1995 irn Amtisbictt—Nr. 38 und durch
4, Stellpldtze fiir KFZ . . . . . ; ippoc. eu edera helix
\ d. Zur Minderung der Zunchme des Anteils vollversiegelter Fldchen im : Sondbirke Betula pendula Gem. Wacholder  Juniperus communis Aushang ........ am 27.09.1995........ 7.
Die Stellolitze sind in den im Bebauunasplan Geltun‘gs_bereich werden auf den Verlf_ehrsflachen geeignete Oberflachen— @ 1 Ex. Stieleighe; 4 Strauchgruppen je 15 m2 ous Hunds— Hecken— %lr;t:l:pegmﬂe gzgrclﬁ: E'Zt'?q”éﬁ (s;::le hL;guster Fﬁ‘i.ﬁt??pﬁé‘é%”e Kénigs—Wusterhausen, M03. 1996 Ak
- aeke zsichneten Flachen zu errichte gsp materialien (Pflaster, Rasengitter, 0.d.) verwendet. rose; Extensivrasen. , Stielsiche Quercus rabur Hundsrose Rosa caning Amftadirektor
gekenn Wopmeinhoit iat . 1 n.’ , ' Salweide ~Salix capres Heckenrose Rosa corymbifera ‘
Fur Jeqiter? neinheit st mind. 1 Stelplotz e. Zur Minderung von Schadstoff- und Larmemissionen durch Kfz—Verkehr “E‘:gr'g:gee Ssz?g‘l‘; ‘(‘J’J“cupnria gm‘bﬁ;ﬁﬁ" ';‘;E’:;ugsscr-ﬁ i
24 eriehten. der Anlieger wird die Wohnanlage als verkehrsberuhigte Zine (max. 30 km/h) | . ’ } Winterlinde Tilia cordata Besenginter Sarathumnusgscoporius . . . .
festgesetzt. 40 Ifm Hecke, eingeordnet 5 Ex. Eberesche als Uberhdlter; Sanddorn Hippophae rhamnoides Die Gemeindevertretung hat am 27.11.1995 die Abwdgung des
5 Hauptaebdud 2 Ex. RoBkastanie; Extensivrasen. } B—Planes mit integrieten GOP durchgefiihrt und als Satzung be-
- Haupigebaude f. Zeitweilig abgetragener humoser Oberboden wird gesondert gelagert, schlossen. :
Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen o genwdléa Durchmcljschunbg m![t %n?fren Stoffen gaschitzt und fir Konigs—Wusterh //Q&B 1996 4 éf%
- eine Wiederverwendung bereitgehalten. | I . . . _ onigs—Wusterhausen, /.7.%42....1996 ... eeveeseersnersasessanses
und Geschosszahlen sind bindend. <5> 30 Ifin Hecke (Breite 2 m); 3 Ex. Eberesche und 3 Ex. Feldahorn ~ e Zerpflanzen sind nur im Bereich der Hauseinglnge Amtadirektor
" in wechselnder Anordnung dls Baumreihe; 4 Ex. Sanbirke; g
6. Ddcher 1.2 ﬁ;-sggcgbzﬂzgg;?gr und nachhaltiger Beeintrachtigungen i.S. Extensivrasen — Rasenfldchen sind auBer auf Fldchen mit spezifischen Funktio— Die Gemeindevertretung hat am 22.01.1996 den Satzungsbeschiup
‘ g L . nen (Spiel~ oder Sportflichen, Wascheplatze) als extensive vom 27.11.1995 aufgehoben. P
i 4 in Verbindung mit: Mdhwiesen zu entwickeln d S
gﬂc:gelgkumg nlggc;(ﬁn 5 'Gmecll' dor Biborschwanadedhioad a. Zeitweilig abgetragener humoser Oberboden wird mit AbschiuB der ' Kénias—Wusterh AL83 . 1906 L%
Dachdeckung o enziegel oder Biberschwanzdachziege BaumaPnahme zur Gestaltung der Griinflédchen und zur Abdeckung onigs—Wusterhausen, 7/7742.....1996 ... Seeresnessnseseiaans |
in na:turrot?r arbe, der Tiefgarage wiederverwendet. Herstellung von flachen Erdwdllen(Breite 5 m, max. Hohe 1 m); Amtsdirektor K N )
Dachiberstande G"O%eor Traufe mox. 0,50 m, darauf Pflanzung von ca. 170 m2 Laubstréduchern. T O
am Ortgang max. 0,30 m. b. Bodenverdichtungen auf BaustraPen, Lagerpldtzen o.d. werden mit Die Gemeindevertretung hat am 22.01.1996 die Abwdgung des Bebcu*%j
AbschluB der BaumaBnahme durch Auflockerung beseitigt. ungsplanes mit( integr)ierten Griinordnungsplanes, bestehend aus der
] Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und Begriindung zum . ——.
7. Nebengebdude c. Der durch Versiegelung eintretende Verlust von Versickerungsfléchen Bebauungplan durchgefihrt und am 22.01.1996 als Satzyng beschlogse z..ﬁ\
\ ind | b . wird durch die Errichtung von Regenriickhaltebecken mit Uberlauf 7 T D /Z/@ o
T!efgara%en_sm leEgi assen edensoG %gbfude und die Ausnutzung bestehender Sickerschdchte ausgeglichen. I '—1_\‘ Konigs—Wusterhausen, %%.Q&.EMQQS ......... FrosresFeassenisens
die zur Ver- é‘n nisorgung des Lebietes Anfallendes Niederschlagswasser verbleibt somit zur Grundwasser— Amtsdirektor R
notwendig sind. anreicherung innerhalb des Geltungsbereiches. / /&
8. Ver— und Entsorgung d. Die kleinrdumige Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird | : e
Das anfallende Regenwasser ist auf dem Grundstiick durch Pflanz— gund eGestaItun'gg;manahmgg 2ﬁsge=gﬁi<;h:r? Vé:'; L 5.5 ) 18 . L . De. Cencheni ung diecor Bebay i D'ﬂh@'[‘%b)%gfﬁkﬁht aus
ickern. Die Vorschriften des Wasserhaushalts— : : : . f ' T ] 1 B V? — L. 3V 4
Zu versickem. Ji¢ ¥ einen harmonischen Ubergang vom Siedlungsrand zur umgebenen hnitt der bepflanzten Erdwill dac Aonraichnung (2L A) ond demlT12iLRB) Text . wurde
gestzes sind hierbei zu beachten. Landschaft gewdhrleisten. Sie werden im Zusammenhang mit Querschnitt der bepflanzten Erdwdlle ‘ . e ‘
Abwasser und TrinkwassermdPig ist das Gebiet den ErsatzmaBnahmen redlisiert. (Prinzipdarstellung) nnit \fquucg‘ulg; dor hoheron Uormdfu\%clm\:\o\mlﬁ Vo .. .
| , das gleiche gilt fiir Energie. . ) o i , e ; N . oy T
erschlossen, das gleiche git flr Energie : . " , ) . @ 1 Ex. Spitzahorn, 3 Ex. Winterlinde; 100 m2 flachige Strauchgehdlze; A:LL‘. """" ke Mobonbect naTen wund Umw&@gb S
e. Die vorhabensbedingte Beseitigung einzel stehender Biume wird . Lo £ PO
. it . 2 Strducher Hundsrose. 2r : P
durch Neuanpflanzung im Mindestverhdltnis 3:1 ausgeglichen. {/"? W
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und Ersatzfldchen, insgesamt: - L(m\g‘s-luuﬂa\r(/\guu " den i ey
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