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mmmnw(snmmu d. F. vom 23.01.1990 (BGBI Teil I . 132),
geandert durch das Gesetz vom 22.04, 1993 (BGBI Teil| S 466)
Planzeichn,
Teil1S.58)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 16.7.2003 (GVBL.15.210),
gedndert durch das Gesez vom 15.9.2005 (GVEL. | 5. 242)

ungsverordnung 1990 (PianzV90) . d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1991,

Textliche Festsetzungen

I Atund Mag

I den Algemeinen Wohngebiten WA 1 und WA 2 sind die nach § 4 Abs. 3
Nr.4 assi i

|nmumwmmw@smmumdum§tma

3.1 den Sonstgen Sondorgeieen SO 1 und SO 2 it der Zweckbestmmung
GroBfiichiger Handelsbetrieb sind gemat § 11 Abs. 2 BauNVO folgende
Nutzungen zuassig:

&) Groéchige Einzehandeisbetriebe als Discounter-Verbrauchermarkt und

1 a Drogeriewaren;
502 - LebensittelGetranke
Im SO1 it insgesamt eine Verkautsfiache von 2.500 m* zuldssig.

led\G)i .. der Bekannimachung vom 25.32002 (BGB. 1. 1193) nder
derzeit gitigen Fassung

(GVBLIS. 350) inder derzeit giigen Fassung

i Bauteld
und der nordwestichen raumichen Gelungsbereiches ist die Er-
richtung von Steliptzen und Garagen nicht zuissig (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

Verfahrensvermerke
Boschiisse
' St Kongs
101107 gefsst.
of hung im rath
StactKoigs Wuskrausen Nr. 24 vom 10111987 bekannt gomacht.
2 Stadverordr 037,
Siand 1901
ligtund die Bfeniche Ausiegung beschiossen.
3
a7, 29 Begrindung
‘den geanderten Tedlen vorgebracht werden kinnen.
4. Dio Sadvor
e . 0357,
, s

‘qungen nur 2 den gednderten Telen vorgebrach werden kinnen.

s Nr. 087, Stand Februar 2004 bestshend aus Planzeichnung und textichen Festsetzungen urd
¢

Ergebns it igeteit worden

‘Stadiverordhelenversammiung vom 2. 06,2006 gebiigt
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Vertahron

und 12.05.2003 betedigt worden.

Die fruhzeitige Burgerbetedigu

Erbrierung am 27.08.2002 erfolgt.
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Der e des Beboungepaes 1357, Sand 199 esshnd s Plazsichung e

Fosteznge e Baguncung habn s Zat v 2302199 s 23031909 wlvend -

129 8,00 bs 16,00 U, Fretag 1
gom § 3 Abs. 2 BauGB Gflentch ausgelegen

Kt . 2 vom 0402.1999 sowie durch Aushang der Bekannimachung in
ortsbich bekannt gemacht.

Wusterausen Jahaus
don amtichen Schaukasten

gonder Zelln:
Diestag .00 bis 1800 U, Mitwoch/Donnerstag .00 s 1600 U, Fretag 800 bis 1300 U
gem. §3Abs. 3 BauGB et asgoogen

Wustothausen Jathaus akuol” Nr. 20 vom 05.08-1999 orsibich bekannt gemacht
bestehend aus

D-u;swmmmmmmwmlmhmmw Fretag 800 bis 13.00 U
gem. § 3Abs. 2 BauGB dfench ausgelegen

7vom 12,06 2003 ortsbich bekannt gemacht
2

zokchoung Begi s
2406.2003 wahvond folgender Zain: Mortag 9.00bis 12.00 Unr, Diensiag 8.00 bis 18.30 U,
§

9008 17.00 U,

3 Abs. 2BaGB ofent

e

Sen vom 13.05.2004 orsiblch bokannt gemachl.
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Ge-Fahr und Laungarechte(§ 9 Abs. .21 BauG8)

Die Fiache A 2

réger zu belasten.

D Fliche B st il e Gt o de Alemsineltud i
zugunsten der zusténdigen Leitungstrager sowle einem

et zogunciondo Al 2ublasn

Die Fidche C st mit enem el Fahr- und litungsrecht zugunsten der Ane-

gerzu belasten.

. Bavordnungsrechtiiche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB1. V. § 8 BbgBO)

2 As gartenseitige smmmmemadum sind Hecken aus einheirischen
Laubgehdizen anz

IV. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschat sowie Pflanzungsbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14,20 u. 25 sowie
Abs. 1a BauG8)

1. Die Standorte der anzupflanzenden Baume konnen um maximal § m verscho-
ben werden.

2. GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB ist auf den mit A 1.1 bis A 1.4 bezeichneten

mmmmeemlnmaewﬂuncem)mr»nmmnnﬂ

‘Gehdlzfzche st ein hochstammiger Baum zu pfanzen. Die Fiache A1.2 darf

durch Fubwege unterbrochen werden.

Gemat § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB ist auf er it A 2 bezeichneten Flache der

ichen und durch standorgerechte _heimische
ez Gendlz

Jegen (Pflanzabstand mindestens 1 Stck. / m). Die Flache A3
ar duch Fuwege und Zuahven unerbrochen werden.
5. Gemad §9 Abs. 1N

Gemat § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB ist auf den mit A 5.1 und A 5.2 bezeichneten

Gema § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist auf den mit A § bezeichneten Flachen
Trocken- und Halbtrockenrasen anzulegen.

Gema § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB sind in den it FE 2 und FE 3 gekennzeich-
neten Flachen je 100 m? nicht Gberbaubarer Grundsticksfiache ein hochstam-
miger, heimischer Laubbaum oder vier Sraucher entsprechend Planziite zu
phanzen.

9. De _' von Neb 1 im Sinne von § 14

0. I Sondaote 1 o 8 Selptn on o, takater Lt
Soum i e Samuing 1620 om nseechend Pl 24 plr-

1 G«muemmmwwmmminummrm
le vorhandenen Bamm!\undalﬂer it V 2 bezeichneten Flsche die
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kennzeichneten Eingrifsgrundsticken
- FE 1 (Sondergeblet groBfiachiger Einzehandel): V2 und die Ausgeichs-
mainahmen A 1.3 und A2.

- FE2 As4
(53 % der Magnahme) und A 6

- FE3: Ausgleichsmainamen A 4 und A 5.2
FE 4 (offentiche Erschiieung): die Ausgleichsmatinahmen A 3 u. A 5.1
(47% der Matnahme).

12 Fir die ErschlieBungsfichen innerhalb des Geltungsbereiches und bei den
neu anzulegenden Stelplatzen auf prvaten Grundstiken ist eine Bodenver-
siegelung it einem maximalen Abflussbeiwert von 0,7 - 08 gemat DIN 1985

i

1. 1 3 a
V. Vorkehrungen zur Lirmminderung gem. § 9 1) Nr. 24

1. In den Sondergebieten SO1 und SO2 sind die Abluaniagen so anzulegen,
dass die anfalende Abluft Gber das Dach der Hauptbaukorper ausgesiofen
vird

2. Im Sond orper iferu

sefte liegen.

Planzeichenerklarung

At der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)
‘Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

‘Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

Grundfischenzahi ais Hochsima |
Geschofiachenzahi as Hochstmal (§17 BauNVO0)

@II

Mat der bauiichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

N Zahi der Voligeschosse

Bauweise, Bauiinie, Baugrenze (§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

Offene Bauweise
Einzel- und Doppelhiuser, Hausgruppen zulissig
Baugrenze
Geh-, Fahr- und Leit (§9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)
5 s

Verkehrsfiache besonderer Zweckbestimmung:
Verkefrsberuhigter Bereich

Wit einem Geh-, Fahr- und Leitungrecht gem.
texl. Festsetzung 2u belastende Fliche

Offentiche Parkfiiche

L I

Umgrenzung von Fischen fir Nebenanlagen, Stellpétze, Garagen und Gemeinschaftsaniagen
(§9Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

-E Umgrenzung von Fiache fir Stelipatze

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiuf anderer Fichen an die Verkehrsfidchen
(59 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Granfiachen (§9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)

- ‘ffentiche Grinfiache
|

Anpflanzung von Baumen und Struchern, B
Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen oo (89 Abs. 1 Nr.25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Stuchem und sonstigen Bepfanzungen

MaRinahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
‘von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1a BauGB)

Umgrenzung von Flzchen fir MaSnahmen zum
E } mvmumummmummmvwm
FE Eingriffsgrundsticke
A-A8 Bezeichnung der Ausgleichsmainahmen
Vi-V2 Bezeichnung der VermeidungsmaBinahmen
(gemat textiche Festsetzungen IV 1-6)

Fléchen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfalletsorgu
Rovassattesciging oo i Koganngen &b Aes TN saucs)

S
E Regenwasserversickerung

Bereilstellungsplatz fir Milbehditer

Sonstige Festsetzungen
E E E Grenze unterschiediichen Males der Nutzung

‘Grenze des raumichen Goltungsbereiches
des rechisgiligen Bobauungsplanes

Erféuterung der Nutzungsschablone
At der Nutzung Geschossigheit

Gundfschenzahi
Baueise

Geschosstichenzahi

sonstge Angaben

Stadt K6nigs Wusterhausen
Anderung Bebauungsplan Nr.03/97

"Luckenwalder Strale'
Stand: 26.06.2006
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