1. Anderung

Satzungsbeschluss 7. Februar 2005

Bebauungsplan 04/92 "Sudlich Birkenweg"

der Stadt Konigs Wusterhausen

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
gemdB BeschluB

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Im Allgemeinen Wohngebiet werden die gemdB §4
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

4 lm WA-—Gebiet ist in den Vorgdrten das Errichten von
Gartengerdtehduschen nicht zuldssig.

5. Bei Hausgruppen darf flir Mittelhausgrundstiicke das
zuldssige MaB der baulichen Nutzung (GRZ und GFZ)
Uberschritten werden, sofern die Obergrenzen flir
allgemeine Wohngebiete gemdB § 17 BauNVO eingehalten
werden.

6. Die maximal zuldssige Firsthohe betrdgt 12 m, die
maximal zuldgsige Traufhthe betrdgt 7,5 m bezogen auf
den im jeweiligen Baufeld eingetragenen giiltigen HN—
Hohenpunkt,

7. Baugrenzen dirfen durch untergeordnete Bauteile
(Erker, Vorddcher, Wintergarten, Eingangstreppen u.d.)
um bis zu 1,50m uUberschritten werden

8. Stellpldtze und Garagen sind auch auBerhalb der
Uiberbaubaren Grundstiicksfldche zuldssig.

In den Vorgdrten ist das Errichten von Garagen nicht
zuldssig.

9. Entlang der Planstr. A ist innerhalb der &ffentlichen
Verkehrsfldche dlle 20 loufende Meter beidseitig je ein
StraBenbaum aus der auf dem Plan abgedruckten
Pflanzliste 1 folgender Pflanzqualitdt: Hochstamm, 3 x
verpflanzt mit Drahtballen, Stammumfang 18—20 cm zu
pflanzen. Die Baumscheiben sind mindestens 4 m? groB
anzulegen und mit Bodendeckern der Pfianzliste 7 zu
unterpfianzen.

10. Entlang den PlanstraBen C; C2 D; E; F; F1, H und
K ist innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfldche alle 20
laufende Meter ein StraBenbaum aus der auf dem Plan
abgedruckten Pflanzliste 1b folgender Pflanzqualitit:
Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Drahtballen,
Stammumfang 18-20 cm zu pflanzen. Die Baumscheiben
sind mindestens 2 m? groB onzulegen und mit
Bodendeckern der Pflanzliste 7 zu unterpflanzen,

Bauordnungsrechtliche Vorschriften gemdB §9 Abs. 4
BauGB i.v.m. § 81 BbgBO

1. Ddcher und Fassaden der einzelnen Hduser von
Hausgruppen und Doppelhdusern mussen nach Material
und Farbgebung die gleiche Gestalt aufweigen.

2. Gemeinschaftlich genutzte Garagen— oder
Carportanlagen miissen jeweils einheitlich gestaitet
werden.

3. Stelipldtze sind unter Verwendung offenfugiger Beldge
mit drainfdhigem, mineralischen Unterbau herzustellen.

4. Im WA—Gebiet sind Einfriedungen nur in einer Hohe
von maximal 1.20 m zuldssig.

5. Im WA—Gebiet ist das Anbringen von Warenautomaten
unzuldssig.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

1. Bodendenkmale

Im Plangebiet ist im Bereich der gemdB § 9 Abs. 6
BauGB gekennzeichneten Flachen mit dem Vorhandensein
von Bodendenkmalen zu rechnen. Vor Beginn von
BaumaBnahmen sind Voruntersuchungen des Bodens
durchzufiihren und entsprechend den Ergebnissen dieser
Voruntersuchungen archdologische
DokumentationsmaBnahmen einzuleiten,

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Stadtverordnetenversammlung vom 20.09.2004. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
ist —durch Verdffentlichung im amtlichen Mitteilungsblatt
der Stadt Konigs Wusterhausen Nr 12 vom 14.10.2004
erfolgt.
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2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustdndige
Stelle ist gemdB §1 Abs. 4 BauGB i. V. m. Artikel 2
und 12 Landesplanungsvertrag betelligt

7. Die Stadtverordnetenversammlung hat die

vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden am 07.02.2005 gepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

k%'m.igs INTXES ,
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Birkenweg”, bestehnend aus Planzeichnung und textlichen
Festsetzungen wurde am 07.02.2005 von der
Stadtverordnetenversammiung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde von der
Stadtverordnetenversammiung am 07.02.2005 gebilligt.

kanig\s Wusbeslbonsti,
02.03.200S

{Ort, Datum) Der Rirferreialec

9. Die 1. Anderung des Bebauungsplan 04/
Birkenweg” mit textlichen Festsetzungen und Begriindung
wird hiermit ausgefertigt.

liwigs Wuslehouuyon : i
02.0%.200% X
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10. Der Satzungsbeschiuss zur 1. Anderung des
Bebauungsplan 04/92 "Siidlich Birkenweg” sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer widhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
u 2 i:iger den Inhalt Auskunft zu erfahren ist, sind am
2 O3&durch das Amtsnlqtj dera?odt Konigs
Wusterhausen Nr. 3. vom AL&a:@.05 orstiiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und
Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie
auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weiter
auf Fdlligkeit und erléschen von
Entschddigungsanspriichen (§44 BauGB) hingewiesen

worden,
Die Satzung ist am //6«5;Q§m Kraft getreten.

il

11. Bei Fldchen mit mehr als vier zusammenhéngenden KBV\("“ Ruslehowsenn , (ort, Datum)  Der Biegerme:
Stellpldtzen ist je 4 Stellpldtze ein Laubbaum aus der 02.03.2.008
auf dem Plan abgedruckten Pflanzliste 1 zu pflanzen. " :
i . i i (Ort, Datum) Dar Zirgermaictec 57
Tell A' ZQlChneﬂSChe FeStsetzungen 18. Die Standorte der im Bebauungsplan festgesetzten 3 Di . 5 . L
zu pflanzenden Bdume diirfen um maximal 2 m . Die fru‘hzeltige ffentlichkeltsbetelhgung nach §3 Abs
1. Art Und MUB der bOU“Chen Nutzung verschoben werden 1 BauGB ist am 20.09.2004 durchgefiihrt wqorden.
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) 19. Die gemdB 5 9 Abs. | Nr. 25 a und b festgesetzten Kémiﬁs Waskshowsein,
Bdume sind dauerhaft zu erhalten. Sie sind bel Abgang 02.0%.2008 C@é/.
R durch Bdume der gleichen Art zu ersetzen. - ~
1.1 Art der baulichen Nutzung (ort, Datum)  mer” Riglormastar
. . 4, Die von der Planung berlihrten Behorden—und
WA Allgemeines Wohngebiet §4 BauNV0 sonstigen Trdger offentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 23.08.2004 und 02.011.2004 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.
, 4 i Nut L(Sv\ig& Wosdeshounsew | /
e .2 MaB der baulichen Nutzung 02..03 200S
0.3 / maximal zuldssige Grundfléchenzahl §§ 16 und 19 BauNvo (ort, Dotum) e Sirkebmeictac SotRgpae
O * maximal zuldssige Geschossfldchenzahl 853 16 und 20 BauNVv0 s
539 Q 5. Die Stadtverordnetenversammlung hat om 20.09.2004
O ] maximal zuldssige Zahi der Voligeschosse 8§83 16 und 20 BauNVO den Entwurf der 1. Anderung des Bebouungsplans 04/92
\ ,
+5 "Siidlich Birkenweg” mit textlichen Festsetzungen und
0 . i . Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
N 2. Bauweise, iiberbaubare und nicht S T,
I . . . o k-&"\% esbeshOuastin, VAN “R
S - - Uberbaubare Grundstiicksfldche | 02.05 2005 [}/ f1 0778
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB) f{ 4 Fi
; (ort, Datum) ~ per Rirgeineicler SigglabarueksV ._;/
(Iﬂ’-l' m.ﬂ{s/
0 offene Baueise § 22 Abs 1 BauNvO 6. Der Entwurf der 1. Anderung des BebaUtidgsplans
__________ ‘ 04/92 "Sudlich Birkenweg” mit textlichen Festsetzungen
Baugrenze § 23 Bauvo und Begriindung hat in der Zeit vom 02.11.2004 bis
Ry ot L GO ' zum 02.12.2004 wihrend folgender Zeiten: Montag von
[./ | . 304 3 V k h ﬂ h d V k h ﬂ h 9.00 bis 12.00 Uhr, Dienstag von 9.00 bis 18,30 Uhr,
' @ N > : d a Mittwoch von 9.00 bis 16.00 Uhr, Donnerstag von 9.00
49 m i HN . verkenrstiacnen un .er enhrstiachen bis 17.00 Uhr und Freitag von 9.00 bis 12.00 Uhr
besonderer Zweckbestlmmung ~ gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BGUGB) Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist
: von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
StraBenverkehrsfldche mit StraBenbegrenzungslinie vorgébrocht werden kdnnen, durch das omtliche
' Mitteilungsblatt der Stadt Kénigs Wusterhausen Nr 12
Verkehrsfidche mit besonderer Zweckbestmmung vom 14.10.2004 ortsiiblich bekanntgemacht worden.
verkehrsberuhigter Bersich KGV\,E%S (sl
02.02.2008
(Ort, Datum) Der
....... Ny ' S ’ . - . " o)
S N | A3 : | T ' Cowhad /O 6. Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und
N : i : ) AN ST N SN sonstigen Bepflanzungen
R R - ~ 7 2Ny . 22 - AW NV A (§ 9 Abs. 1 Nr. 25) Rechtsgrundlagen
"""" . d : ; \ i 5 : —Baugestzbuch (BauGB) in der Fassung der
gl g\ = Y : ' @ anpflanzen: Biume § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB Bekanntmachung vom 27.08.1997, zuletzt getindert
""" 3 : : ‘ durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anpassung an EU—

Richtlinien vom 24.06.2004
7. Sonstige Festsetzungen

—Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch
Bezeichnung einer Eingriffsfidche § 9 Abs. 1a BouGB Gesetz vom 22 April 1993
—Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO) in der Fassun g
i ¥ Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB vom 18.12.1990
L J ‘ —Brandenburgische Bauordnung (BgbBO) vom 16.07.2003

Kennzeichnung und Ubernahme in den Bebauungsplan

©

Umgrenzung von Gesarntanlagen § 9 Abs. 6 BauGB
(Ensembles), die dem Denkmalschlutz unterliegen

Stadt Konigs Wusterhausen

Sonstige Planzeichen
.48,0 m i HN

Geldndehdhenpunkt iiber HN § 16 Abs. 2 BauNVO

Abgrenzung unterschiedlicher Giiltigkeits—
bereiche der Geldndehdhenpunkte
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