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Textliche Festsetzungen N " - A\ Zeichnerische Festsetzungen ‘
1. k = N\ 3 e Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
In allen Baugebieten sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig. - e N : - - (§ 9 Abs. 7 BauGB)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO) “ﬁm‘\,& N - . )
2 - . o o GE Gewerbegebiet [
In allen Baugebieten sind Tankstellen nicht zuléssig. Gemarking Korigs Wusterhausen . - : (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO) i
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO) i i fut1> 1 - 2 : : §. 0" =
g : : & L - : : : a2l e o Gl Industriegebiet
3. ) ) - ) ) : 34 Gemar'l?ung Wildau =7 . - . . (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 BauNVO)
In allen Baugebieten sind Anlagen fir sportliche Zwecke nicht zulassig. e Flur 9 - o o 2
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO) S . 183 = - T —
. - N ¥ o5 + + + ) e TE - - &[0 GRZ (59 Abs. 1Nr. 1 BauGB, § 16 Abs, 2 BauNVO)
- 1 ad m -
In allen Baugebieten sind Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche A, 3 s 239 N = o R O Yithe der Ober} ) nisgen in Metern
Zaocks PCRCEIMSEY). Sesiatiung Kisngs Nusteria 3 B N \ T Q5 ) /N oK (6 5 Abs. 1 Nr. 1 BauGE, 'e'%6 Abs. 2 BaUNVO)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO) . Flulrzg 1 - 2y - _ : : ’
- 38 ' ') a6 (%7,9 - frec.. - 4 BMZ Baumassenzahl als Héchstmaf
5. ) . . : Gl : e @ 5 ; e , (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)
In den Baugebieten GE-1 und GE-2 sind Vergniigungsstatten nicht zuldssig. \, N ; S G % * - 35 o, (o s
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO) R, : o e O 1150 | r
o e \ = a S il : ~ Offentliche StraBenverkehrsfidchién
6. A o \ - - - e o - %, (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Bei neu zu errichtenden Gebauden ist auf mindestens 50 % der Dachflache eine . ' ® o 00dm | . s @ 4 -~ ~
extensive Dachbegriinung durchzufithren. Bei neu zu errichtenden Gebé&uden sind - ‘ P - SN ¥ - - 1 Flachen fiir Versorgungsaniagen :
mindestens 30 % der geschlossenen Fassadenfldchen mit Kletterpflanzen zu begrinen. . ‘ + =\ T z+ - + : D Zweckbestimmung Elektrizitat
(5 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) g . % s @ A (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
7 o & “& " , w /2* ¢ .. <@ . - Private Grunfiache
Auf der mit D gekennzeichneten Fléche ist ein stehendes Gewasser mit einer Fldche von o ‘Q . = = onen LI _ ' = / —_— (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) i
mindestens 650 qm anzulegen. Die restiiche Fléche ist als Grinflache mit Strauchern . o \ ' - . - )
der Pflanziiste 1 zu bepflanzen und dauerhaft zu pflegen. \ w» e Gl3 - - - Flachen fur Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ¥ [ ; - - . _ , 238 (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)
5 | . | - . L3 o N X X 7 Umgrenzung von Fléchen fur Mafahmen zum Schutz, zur Pflege
Das auf den Dachfidchen und auf den Ubrigen versiegelten Fldchen anfallende o P =~ e < . - |10 - . D ung il:)rsE?t\glclgung vor etur e Langsehat
unschadliche Niederschlagswasser ist zu sammeln und in die Private Grunfidche mit der A ; O 8.900gm . , N & -1 Nr. 20 BauGB)
Zweckbestimmung "Graben" abzuleiten. ; . =~ 4 43 ~ L L e + e “ ., N/ oo Umgrenzung von Flachen zum Anpfinzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) - - > - S . . N - von Baumen, Strauchern und séfistigen Bepflanzungen
0 46 S /3 {""4; B 5 . 200 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)
Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Geréusche die in der folgenden B — ,_._' Umgrenzung von Flachen mit Bifidungen fur Bepflanzungen
Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (6.00 Uhr : - S » E::g und fur die Erhaltung von Baurfiéf, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) Gberschreiten: N ‘581» Gl 2 0 = . sowie von Gewissern
D \\\ — 1,0 [40,0 S oty (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)
Teilfiiche Emissionskontingente Ny ; <= 110 - A : oS - : > +—e—e  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
e . .. - 283 L .
Lexags[98] |  Lexnacns [4B] N f}f\‘ swogn N Bezugspunkt (lber DHHNS2
GE1 60 4 T X ® (§ 9 Abs. 3 BauGB)
GE-2 60 45 o A + * E " + - —
GI-1 65 50 /o 1 L) N 3 -~ B & 4 Richtungssektoren der Gerauschkontingentierung
oy poe = __GE 7 B - _ \ . P i (§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO)
GI-3 65 50 i : 0.8 1158:- oD . S/~
= = = . A T . ¢ O- . Nachrichtliche Ubernahme
Fur die im Plan dargestellten Richtungssektoren A und B erhdhen sich die gm Y. Y ~ >, SR - /o
Emissionskontingente Lex um folgende Zusatzkontingente Lexzus: ¥y 7 ; ) A [@] Bodendenkmal
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Richtungssektor: Zusatzkontingente > o+ =
STl [T - i, e 3 A _ b + o Informelle Darstellungen
A 0 2 N X ' ~\Y . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
B 0 2 249 .’ 7 °N . “S J7 ©o 4L/ e———- festgesetzten Bebauungsplans vom 16. Dez. 2004 /
"l P d S Anderung und Ergéinzung des Bebauungsplans
Die Priifung der planungsrechtiichen Zulﬁsoﬁll des Vorhabens erfolgt nach DIN Cetel : 5, i = & 5 o "LUTRA-Hafenerweiterung Wildau" (Vorentwurf)
e 45691: 2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur Immissionsorte j _ . e ¥ i}
S - im Richtungssektor k Lex; durch Lexi + Lexzusk Zu ersetzen ist. - ———— < e : v . : . ‘ S - B S S S J
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB, § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO) N A £ A A . ) Nutzungsschablone o
-0“ I ! - /
10. ‘:’. - - | . A ¢ N - / 270 Art der baulichen NU'Zung
Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Geruchsemissionen die 253 . % : b ' P \ A =
zuldssigen Immissionsgrenzwerte geman Geruchsimmissions-Richtlinie des Landes : o N 233 Grundfiachenzahl | Oberkante
Brandenburg - GIRL - in der Nachbarschaft nicht iberschreiten lassen. Ein Nachweis ist N + + - 7 & +
im Zulassungs- bzw. Genehmigungsverfahren zu filhren. “ # < B - | Baumassenzahl
£ | a. .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) i 281 X E i / , : Fiachenangabe
1. - - -
Innerhalb der privaten Griinfliche mit der Festsetzung einer Flache zum Anpflanzen von %
Baumen und Striuchern ist die Errichtung einer maximal 5,0 m breiten 7
| Grundstiickszufahrt zuldssig. Innerhalb der Fidche zum Anpflanzen von Baumen und Ry - )
Strauchern sind Baume der Mindestqualitat STU 16/18, 3 x verpflanzt und Straucher der - s / . ; Festgesetzter Bebauungsplan vom 16. Dezember 2004
Qualitat 2 x verpflanzt gemaR Pfianzliste 1 anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen. / ” / f : v
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB) ‘L /
l 12. p 44 227
Die Hohe der Oberkante baulicher Anlagen bezieht sich auf den néchstliegenden N . |
festgesetzten Bezugspunkt. \ s \
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) d
13. Plangrundlage Marz 2009 MaRstab 1 : 1000
Die Einteilung der StraRenverkehrsfléche ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
14.
Im réumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans treten alle bisherigen
Festsetzungen und baurechtiichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen derim § 9 Striuchel_' . ve rfah rensve rmerke Rec htsg ru nd Iage
. Feucht-frisch/reich
Abs. 1 BauGB bezeichneten Art enthalten, auer Kraft. Eots saraines Roter Hartriegel ) '
oyl e?l . Heselnuss ege Der Bebauungsplan-Vorentwurf mit Begrindung in der Fassung vom o Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
et [Bevigain 500 Zwoigriffiger Weikdom 06 Apil 2003 hatin der Zeitvom __4{. 51 200G __ bis einschlieBlich (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009
Crataequs monogyna : Einariffiiger Weikd _gLOS_z_QQ_fj__ dffe_ntllct_l ausgelegen. Die frilhzeitige Beteiligung der (BGBI. | S. 2585).
eg ogy ingrittiiger Vveilsdorn Offentlichkeit ist mit dem Hinweis, dass Anregungen von jedermannschriftlich oder zur
Arten listen E:g:g";::“i uropaca g:m::::: 22:delstrauoh Niederschrift hervorgebracht werden kénnen, am 74 04 Joo§ __ ortstiblich
bekannt ht worden.
B Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche erannt gemactit worden KataSte rve rmerk
Pflanzliste 1 Prunus avium SuB-Kirsche, Vogel-Kirsche Eine dffentiiche Auslegung fand mit dem Bebauungsplan-Entwurf mit Begriindung in der
Baumarten Prunus domestica Pflaume + Fassung vom Q3. 2uii 2009 in der Zeitvom Q3. 0& . 2o bis Die verwendete Planunteriage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
Feucht-frisch/reich Prunus padus Auen-Traubenkirsche einschlieBlich 04, ©9. 2009 statt. Die offentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze volistandig 1
Acer campestre Feld-Ahom Rhamnus frangula Faulbaum, Pulverholz dass Anregungen von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift hervorgebracht werden nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. o gl ~fg g -
Acer platanoides Spitz-Ahom Rhamnus catharticus Purgier-Kreuzdorn kénnen, am __ 22, O3 200 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei o e e I L f
Acer pseudoplatanus Berg-Ahomn Ribes rubrum Rote Johannisbeere N i RS o & .
Alnus glutinosa Erle Ribes uvq-cﬁspa Stachelbeere Kéni
Carpinus betulus Gemeine Hainbuche Rosa canina agg. Hunds-Rose
Fagus sylvatica Rotbuche Rubus caesius Kratzbeere 20
Fraxinus excelsior Gemeine Esche Rubus fruticosus Gewdhnliche Brombeere Burgermeister '
Malus domestica Kultur-Apfel + Rut_:us idaeus Echte Himbeere
Prunus avium SuB-Kirsche, Vogel-Kirsche Salix caprea Salweide
Prunus domestica Pflaume + Sambucus nigra Schwarzer Holunder R
| Prunus padus Auen-Traubenkirsche Vibumum opulus Gewdhnlicher Schneeball Der Bebauungsplan Bebauungspiam01/09 "Hafenerweiterung, 2. Beustufe”, bestehend .
: Pyrus communis Kultur-Bime + aus der Planzeichnung und-der8egriindung, wird hiermit ausgefertigt. DIE GENEHMIQUNG TES DBEBAVUNKSPAN ANES 04/09 Stadt Konlgs WUSterha usen
’ g:rel;cta:zarobur gilber mde VN WUBDE WIT VERFUBUNG TDER HOHERENM .
d : \ 5 VER OALTUNGSBEHORDE VO R, 2040 ; AZ. 42 {O
] Salix x rubens Hohe Weide 1 H " b !
| Salx x rube oo Nachrichtliche Ubernahmen ERTEILT . 8 Bebauungsplan 1/09
Ulmus glabra Berg-Ulme ‘ " - "
Ulmus laevis Flatter-Ulme 1. s ~ | /5 Hafenerweiteru ng, 2. Baustufe
Ulmus minor Feld-Ulme Der gesamte raumliche Geltungsbereich liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il KONGRS WUSTER HAUSEN -
Konigs Wusterhausen. - 44. 42, 2040 S Fassun 3. Mai 2010
(§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 19 Wasserhaushaltsgesetz und § 15 Brandenburgisches \ O ssung vom oS. Mai
Wassergesetz) &
2
' u Vorhabentriger:
Der réumiiche Geltungsbereich bertihrt das Bodendenkmal "Slawischer Siedlungsplatz INTRA Gl
Ko6nigs Wusterhausen”, BD-Nr. 12355. HafenstraRe 18
(§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 2 Abs. 5 Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz) 15711 Kénigs Wusterhausen
Bebauungsplan:
Arbeitsgemeinschaft SR - Stadt- und Regionalplanung,
Dipl.-ing. Sebastian Rhode / Biiro Dr.-Ing. Siegfried Bacher,
MaaBenstr. 9, 10777 Berlin




