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Nebenanlagen im Sinne flr die Kleintierhaltung sind hinter der der rtlichen Erschlief3-
ungsflache abgwandten Baugrenze zuldssig. Innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcks-
flache sind die Nebenanlagen fur die Kleintierhaltung zuléssig, wenn diese hinter das
Hauptgeb&ude zurlicktreten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 BauNVO,

§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Die Hbhe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens (HEF) der Geb&ude auf den an die drtlichen
Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicke sind auf die geplanten StraBenhdhen zu beziehen
und dirfen maximal 1,00 m Uber der geradlinig interpolierten geplanten StraBenhdhe vor der
Mitte des geplanten Gebéudes liegen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB, § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BbgBO)

Die Héhe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens (HEF) der Gebdude auf den an die ortlichen
Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken sind auf die geplanten StraBenhdhen zu beziehen
und diirfen maximal 0,50 m tber der geradlinig interpolierten geplanten Stra3enhthe vor der
Mitte des geplanten Gebéudes liegen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB, § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BbgBO)

Die Mindesttraufhéhen (TH min.) der Gebéude sind auf die geplanten StraBenhdhen zu beziehen.
Sie missen mindestens 2,00 m Uber der geradlinig interpolierten geplanten StraBenhdhe vor der
Mitte des ?eplanten Gebdaudes liegen.
(§ 9 Abs. T Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB, § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BbgBO)

Die maximalen Firsthéhen (FH max.) sind bei Einzelhdusern auf die geplanten Stra3enhdhen

zu beziehen. Sie dirfen maximal 9,50 m Uber der geradlinig interpolierten geplanten Straenhdhe
vor der Mitte des geplanten Gebaudes liegen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB, § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BbgBO)

Die maximalen Firsthéhen (FH max.) sind bei Doppelhdusern auf die geplanten StraBenhdhen

zu beziehen. Sie dirfen maximal 10,00 m Uber der geradlinig interpolierten geplanten Stra3enhdhe
vor der Mitte des geplanten Geb&udes liegen.

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB, § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BbgBO)

Die maximalen Traufhéhen (TH max.) sind auf die geplanten StraBenhdhen zu beziehen. Sie
durfen maximal 4,50 m Uber der geradlinig interpolierten geplanten StraBenhdhe vor der Mitte
des geplanten Gebaudes liegen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB, § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BbgBO)

Décher von Hauptgebauden sind als symmetrische Satteldacher auszubilden. Die
Neigung muB mindestens 18 Grad betragen. Walm- und Kriippelwalmdécher sind zu-
lassig. ?§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BbgBO)

Dacher von Hauptgebauden sind als symmetrische Satteldacher auszubilden. Walm-
und Krlippelwalmdacher sind zuléssig. Zulassig sind auch Pultdacher.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BbgBO)

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache zuléssig.
Gartenpavillons bis zu einer GréBe von 20 gm Grundfldche sind auch auBerhalb der
uberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig.c2§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO
und § 89 BbgBO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcks-

flache zuldssig. Garagen und an einer bis zu drei Seiten geschlossene, Uberdachte Stell-

platze durfen jedoch hinter die der dem StraBenraum abgewandten Baugrenze zurlick-

treten, wenn die Einfahrtsseite der Garage oder des Uberdachten Stellplatzes maximal bis auf die
Héhe der der StraBe abgewandten Fassade des Hauptgeb&audes zurlicktritt, mit ihm

baulich direkt verbunden ist und mit dem Hauptgeb&dude einen nach hinten geschlossenen

Raum bildet. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO und § 89 BbgBO)

Nicht Uberdachte Stellplatze sind auch auBBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache
zuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO und § 89 BbgBO)

Nebenanlagen sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO und § 89 BbgBO)

Eine Uberschreitung der Héchstgrenze der GRZ durch Nebenanlagen ist bis zu 50 %
zuléssig. (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Die der drtlichen Verkehrsflache zugewandten Grenzen der Baugrundstiicke sind mit Hecken zu
bepflanzen. Sie durfen auf maximal 20 % ihrer Lange fUr Grundstlckszufahrten unterbrochen
werden. Alternativ kénnen die Hecken in 1,5 facher Lange auf den hinteren oder seitlichen
Grenzen der Baugrundstiicke angepflanzt werden. Anstelle der Hecken an den der drtlichen
Verkehrsflache zugewandten Grenze der Baugrundstiicke kann ausnahmsweise
€ 31 Abs.1 BauG %auf dem Baugrundstiick je 10 m Hecke ein Baum gepflanzt werden.

9 Abs. 1 Nr.25a BauGB).

Nach auBen abschlieende Bauteile (Wéande, Fenster, Tlren, Décher) sind so
auszuflihren, daB das resultierendebewertete Schallddmm-MaR den Anforderungen
des Lérmper%elbereich Il der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - entspricht.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Ausnahmsweise darf ein Staffelgeschof3 als drittes Vollgeschoss genehmigt werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO sowie § 31 Abs. 1 BauGB)

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen C sind mit Feldgehdlzen
(Baumen und Stréauchern) blickdicht zu bepflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
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An den zeichnerisch gekennzeichneten Standorten sind groBkronige Laubbdume zu pflanzen.
Der Pflanzabstand darf grundsétzlich maximal 13 m betragen.

Eine Verschiebung am jeweiligen Standort um 3 m ist zulassig. Um den Stammfuf3 ist eine
offene Vegetationsflache von mindestens 8 gm anzulegen und zu begrinen

(§ 12 Abs. 3BauGBi. V. m. § 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB).

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und Stellplatze sind in
luft- und wasserduchlassigem Aufbau herzustellen (§ 1a Abs. 3 BauGBi. V. m. § 9 Abs. 1
Nr.20 BauGB).

Die Baugrundstiicke sind mit mindestens 1 Laubbaum je 300 gm zu bepflanzen
(§ 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB).

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind mit Schlingpflanzen, Kletterpflanzen oder Spalierobst
zu begrtinen (§ 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB).

D&cher von Nebenanlagen mit einer Neigung unter 10°, sind zu begrinen
(§ 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB).

Fassadenabschnitte , die auf einer Lange von mindestens 5 m keine Wandéffnungen
aufweisen, sind mit Schling- und/oder Kletterpflanzen zu begriinen
(§ 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB).

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Fldchen A sind mit Feldgehdlzen
éBéumen und Strauchern) blickdicht zu bepflanzen
§ 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB).

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen B (Parkanlagen)

sind mit Obstb&dumen zu bepflanzen und mit einer Wiesenansaat zu versehen.
Es ist mindestens 1 Obstbaum je 100 gm zu pflanzen

(§ 1a Abs. 3 BauGBi. V. m. § 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB).

Hinweise

Die Anlage von Grundstlickszufahrten im Bereich der nach § 31 BbgNatSchG
geschutzten Allee entlang der Hoherlehmer Stra3e bedarf der Genehmigung der
r

Unteren Naturschutzbeh

de. Die Genehmigungspflicht ist durch die jeweiligen Bauherren

zu beachten, die erteilten Auflagen sind durchzuflhren.

Festsetzungen auf Grundlage der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO)
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BbgBO)
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Traufen- und Ortganglberstand missen mindestens 20 cm betragen.

Die Ausstattung der Dachhaut mit groB3flachigen, metallenen, hochglénzenden (mit
Blendwirkung verbundene) Eindeckungsmaterialien, Wellbetonplatten, Holzschindeln
und Kunststofffolien, weiBen Ziegel- oder Betondachsteinen ist nicht zuléssig.

Der minimale Abstand zwischen Ortgang und Gaube muf3 mindestens 1,00 m betra-
gen. Gauben durfen nicht firstgleich abschlieBen.

Dachflachenfenster, die vom &ffentlichen Raum aus eingesehen werden kénnen, sind
nur zuléssig, wenn sie entweder den Fenster- oder Pfeilerachsen der darunter liegen-
den Geschosse entsprechen. Dachflachenfenster missen in einer Dachfléche eine
gleiche GréBe haben und sich auf einer Héhe befinden. Ihr Abstand zu Traufe und First
muf3 mindestens 1,00 m, zum Ortgang mindestens 1,00 m betragen.

Sonnenkollektoren sowie Photovoltaikanlagen sind zuléssig. Sonnenkollektoren mus-
sen auf gleicher Hohe der Dachfléche liegen und missen den gleichen Neigungswinkel
wie die Dachflache haben.

FUr die Fassade sind nicht zulédssig: geflammte, metallene, fluoreszierende, glanzende
und glasierte Materialien, Fliesen oder Kunststoffverblendungen. Vollstandig verlattete
oder vollstandig verschalte Fassaden sind ebenfalls nicht zulassig.

Aus mit Blockhausprofilen erstelite Waohngebdwde simd! micht zul&ssig,.

Fassaden von Haupt- und Wohngeb&uden missen zur Straf3enseite mit Offnungen
versehen sein.

Innerhalb eines Geschosses mussen die Stlrze aller Fensteréffnungen auf einer Hohe
liegen. Fenster miissen bei mehrgeschossigen Gebéduden ablesbare Vertikalachsen ausbilden.

Die dem &ffentlichen StraBenraum zugewandten Einfriedungen vor Wohn- und
Nebengeb&uden sind als verputzte oder aus Klinkern oder Natursteinen

erstellte Mauern,als Hecken bis zu einer Héhe von 1,00 m zuléssig oder als Holzz&une
bis zu einer H6he von 1,00 m mit senkrechter und gleichhoher Lattung zuléssig.
Einfriedungen sind ab einer Héhe von 1,00 m und bis zu einer Héhe von 1,50 m

als transparente Einfriedungen (z.B. lockere Bepflanzung oder Hecken, Z&une

mit filigraner Struktur) zulassig.

Standplatze flr bewegliche Abfall- oder Wertstoffbehélter sind so zu gestalten, dass sie
von der StraBenseite nicht einsehbar sind.

Werbeanlagen sind nur im Erdgeschof3 zuléssig. Zur Hausfassade parallel montierte
Werbenanlagen kénnen aus einzeln gesetzten Buchstaben, gemalten Schriftziigen
oder auf Schildern angebrachtem Schriftzug bestehen. Die maximale Schrifthéhe be-
tragt 0,40 m. Die Beleuchtung der Werbeanlage erfolgt indirekt von hinten oder von der
Seite in weiBem oder gelbem Licht. Floureszierende und reflektierende Farben sowie
bewegtes oder wechselndes Licht sind unzuldssig. Leucht- oder Signalfarben (z.B.
RAL Farben 1026, 2005, 2007, 3024, 2026) sind nicht zuléssig.

Hinweise

l

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt wer-
den, ist gem. § 19 Denkmalschutzgesetz die zusténdige untere Denkmalschutzbehdrde

zu benachrichtigen
Brandenburgischen

d der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
ndesmuseums fir Ur- und Frihgeschichte oder dessen

Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflr

der Entdecker, der

iter der Arbeiten, der Grundeigentlimer sowie zufallige Zeugen, die

den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der

Anzeige.

Unbelastetes Niedet hlagswasser von den Dachflachen soll entsprechend § 54 Abs. 4
BbgWG von demjen %en. bei dem es anféllt, aufgefangen und als Brauchwasser genutzt
un

darliber hinaus goweit méglich am Standort versickert werden.
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Der Bebauungsplan basiert auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

Verordnung Uber di
132),

GB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.

bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.

zuletzt geéndert dutch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Brandenburgische auordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 25.03.1998 (GVBI. Bbg |

Verordnung Uber di

82).

Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | 1991, S. 58).
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Verfahrensvermerke

1.
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13.

. Die frihzeitige Bdrgerbeteiligung zu dem Bebauungsplan 01/9

. Die von der Planung berihrten Tréqer offentlicher Belange sind m /j

. Die Stadtverordnetenversammiung hat am 29, 01. 2001 den Entwu

. Die StadtverordnerLenversammlung hat am 09, 07. 2001 den geédnderten

vom 22. 03. 1999.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiun
réffentlichung

Die ortsiibliche Bgkanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist dur
in "rathaus aktuel!" - amtliches Mitteilungsblatt der Stadt Konigs Wyster

01 Feb ™ Ao % J

Konigs Wusterhausen, den

(Upters
Der Birgermeister

Die flr Raumordn ng und Landesplanung zusténdige Stelle ist g s. 4 BauGBi.V. m.

Artikel 2 und 12 Landesplanungsvertrag beteiligt worden.

Kénigs Wusterhausen, den 0 1. Feb. 02 q
e VBN (Unferschrift)
( N Def Birgermeister
| =D "‘7:”"'
"Umsiedlung Diepensee" nach § 3 Abs. 1
Satz 1 BauGB ist in der Zeit vom 10. 10. 2000 bis einschlieBlich durchgefuhrt
worden.

(

it Schreiben vom 25. 10. 2000 zur

i~ my, \
(Untergchrift)
er Burgermeister

Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert wor

Kdnigs Wusterhausen, den 01

Bebauungsplans mit textlichen Festsetzungen lossen und

. Der Entwurf des Bebauungsplans mit textlichen Festsetzungn und Begriindung hat in der Zeit

vom bis einschlieBlich 27. 03. 2001 wahrend folgender Zeiten: Dienstags von 9.00
bis 19.00 Uhr, Mittwoch und Donnerstag von 8.00 bis 16.00 Uhr, Freitags von 8.00 bis 13.00 Uhr
geman § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die ¢ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
daB Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift

vorgebracht weran kénnen, durch das amtliche Mitteilungsblatt der Stadt Kénigs Wusterhausen

"rathaus aktuell" Nr. 2 vom 08. 02, 2001 ortsublich. anntgemacht worden.
| 01 F Ve
Konigs Wusterhausen, den eb. 02

. erScHirift)

Ddr Blrgermeister

Bebauungsplans mit textlichen Festsetzungen be

ssen und zur Ausl

Konigs Wusterhausen, den

|

|

. Der Entwurf des geénderten Bebauungsplans mit textlichen Festsetzlingn und Begriindung hat in der Zeit

vom 14, 08, 2001 bis einschlieBlich 14. 09, 2001 wahrend folgender Zeiten: Dienstags von 9.00

bis 19.00 Uhr, Mittwoch und Donnerstag von 8.00 bis 16.00 Uhr, Freitags von 8.00 bis 13.00 Uhr

gemén § 3 Abs. 2 BauGB emeut ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,

daB Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vor%ebracht werden kénnen, durch das amtliche Mitteilungsblatt der S igs Wusterhausen

"rathaus aktuell" Nr. 14 vom 02, 08. 2001 ortsiblich bekanntgemacht fvor

Kénigs Wusterhausen, den 01 Feb, 02

(Untersclift)
Dgr Burgermeister

sowie die Stellunghahmen der Trager &ffentlicher Belange am d am 22. 10, 2001 geprift.

itgeteilt worden.

Die Stadtverordnefenversammiung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Burger
Das Ergebnis ist

Konigs Wusterhaysen, den

. (Uptersclrift)
* Der Blrgermeister

.Der Bebauungsplan mit textlichen Festsetzungen wurde am
Stadtverordnetenversammiung als Satzung beschlossen. Die Begrundufg
wurde von der Stadtverordnetenversammiung am gebjlligt.

0\ Feb. 02

Bebauungsplan

Konigs Wusterhausen, den

(Unterscprift)
Dér Bliggermeister

. Die Genehmigtérg des Bebauungst)lanes mit textlichen Fstsetzunge%_md Begringung wurde

mit Verfligung der hdheren Verwaltungsbehorde vomt 27 e oo & Lol
erteilt. ,,/";;.AOP‘

4 Qv;
/

Konigs Wusterhausen, den _75 o¢ Zao.>

R
AL . ' ' '
d Begrandung wird hiermit ausgefertigt.

V (Unérscgft);e/\/

Der Blrgermeister

Der Bebauungsplan mit textlichen Festsetzungen

Konigs Wusterhgusen, den Co--OL

Die Erteilung derGenehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf

Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den

Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 20.06. 200 durch das amtliche Mitteilungsblatt der

Stadt Kbnigs Wupterhausen "rathaus aktuell" Nr. &__ vom 6.2002 ortstiblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangelr der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erldschen vgn Entschazi(%mgsansprﬁchen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

N l_ 4l (%ﬁ%)
o | u B... S "

.02
Kénigs Wusterhausen, den 29.0.02

\

14. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten

Bestandteile ge etrizch eirzva \dfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in rtlichkeit ist

einwandfrei moglich.

baulichen Anlagen sowie StraBen und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planuré?sglevanten
e

wa bR/

A, 2600
elabdruck)

usen - Nr. 13 vom 13, 05. 1999 erfolgt



