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Festsetzungen des Bebauungsplanes | Textliche Festlegungen
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I N D U S R | E G E B l Eﬂ R .L‘ﬂ\? Grenze des ridumlichen Geltungsbereiches - In Ergénzun.g der zeichnerischen Festsetzungen wird folgendes
™~ ‘\ = n\‘ . des Bebauungsplanes festqesetzt.
- \-c\/\}: i | | : 1. Art der baulichen Nutzung
- // 53\\1 :  1.1. Zulissigkeit

3 . .
. . ' MaB der baulichen Nutzun s
Art und _ 9 Im Industriegebiet sind gem. § 9 Abs. (2) BauNVO zuldssig:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und

~

S Gewerbliche Bauflichen : dffentliche Betriebe

B

=y - Tankstellen

= . Fiir die Errichtung von Anlagen am konkreten Standort gilt der

Gl Industriegebiet ( § 9 Bau NVO ) | : "AbstandserlaBl" des Landes Nordrhein-Westfalen vom 21.03.1990.

Im Industriegebiet werden auBerdem gem. § 9 Abs. (3) BauNVO

[

el At Cnd 0,8 Grﬁhdflichenzahl ais Héchstmas ( § 19 Bau NVO ) - zugelassen:
K . | s ;‘; 3 = . . ' ) .
/’f‘l";- T ",\’_ e .;:"-v'::_n,.o—l*f,\_:.‘ - Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
T --"‘3‘:;7( Fome g FAE Tl R Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
~' vt 33 NSy ERan lize 73 HE-DAE S VRO By iUl Zahi der Vollgeschosse als H3chstgrenze (3 20 Bau NVO ) zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse
s 2 I Y S J i B untergeordnet sind.
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\ B » e 7 £ T GeschoBflichenzahl als Héchstmas ( § 20 Bau NVO ) ~ Nicht zugelassen werden:
L oot 2 TLEn | | . . | o
‘;'*_j-_,._ s L/ Sk Qi o B 5 N\ - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
=== 'I{:—s":f.;x et 9 “;:4‘..,:"53'3' ‘ ‘ , und sportliche Zwecke
¥ : S~ ”J}Gl}" Q4 B2 T o 9,0 | Baumassenzahl als H3chstgrenze ( § 21 Bau NVO ) = Nebenanlagen gem. § 14 Abs. (1) Satz 2 BauNVO
] , R S g ’ :
— = | 1.2. Baubeschrinkungen
( ’ H maximale H3he baulicher An!ag.on ( 518 Bau NVO) Innerhalb der. dargestellten Baugrenzen gelten in bestimmten
#‘:-'o kezogen auf OK Erschlieflungsstrafle o | Bereichen folgende Baubeschrénkungen: ,
| T:t'— :' - - et e v e e e g e A e e e s L Ny ; . i
RS i o i . i = Im Abstand von 40 m bis 100 m von der Autobahn (zugewandte
At Ser— 2 .

Fahrbahnaufenkante) ist fiir die Errichtung von baulichen An-

.Ef

Bauweise , Baugrenzen

AR T == === , L T , ‘ TR & = lagen die Zustimmung der Obersten StraBenbaubehdrde des Lan-
2 | R e R T S SEAE . Y ' N ~ w5 97w T XS - ST R L ¥ B des erforderlich. S
SR ) . ' A . - 2 - ‘ ‘ - = Im Bereich der vorhandenen Ferngasleitungen gilt:

a abweichende Bauweise ( §.22 Bau NVO.) .. . . .. B I Bei parallelfiihrenden Strafen muB ein Schutzstreifen von 10 m

Breite vorgesehen werden. :
Alle Bauvorhaben im Niherungsherwich d=r Sasleitungen sind

7 ¢ ' ' beim Betresiber dieser Anlagen genehmigungsptflichtig.
Kartenauszug _ T Baugrenze ( 5 23 Bau NVO ) - Fir die Errichtung, Erweitirung, Anderung oder Nutzungsidnde-
s - ' rung baulicher Anlagen innerhalb des gekennzeichneten Berg-
m,g‘: . 4 . ~ N3 M 1: 10000 _ - =} ' - werksfeldes ist die Zustimmung des Oberbergamtes des Landes
AT L erforerlich. |
e e G S e eemtecitin m = s Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

. 2. Bauweilse

Gebdude sind mit seitlichem Grenzabstand ohne L&ngenbegrenzung
zu errichten.

Verkehrsflachen

Die differenziert festgesetzte Bauhodhe H resultiert aus Sockel-
héhe + Firsthdhe.

Dabei gilt die H&chstgrenze flir die HShe der baulichen Anlagen
nicht fiir untergeordnete bauliche Anlagen wie Schornsteine,
Geriiste, Krine u. 4.

—
t StraBenbegrenzungsiinie
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sonstige Verkehraflichen

3. Stddtebaulich-architektonische Gestaltung

Flir die Gestaltung der neu zu errichtenden Gebdude ist der Ein-
- - satz wetterbestdndiger Farben und Materialien vorzusehen.
Fl_aChe fiir Ver- und Entsorgungsanlagen und Die baulichen Anlagen miissen nach Form, MafBstab, Verhdltuis der
mit Ablagerungen Baumassen und Bauteile zueinander, Werkstoff und Farbe so ge-
staltet sein, daB sie nicht verunstaltet wirken.
E Gas" 4. Grinflichen und Freiraumgestaltung
—_— Die Offentlichen, insbesondere strafBen- ind wegebegleitenden
gE Elektrizitat _ Griinfldchen, sind mit Bdumen und Striduchern zu bepflanzen. Alle
— ’ grinordnerischen Masnahmen sind bis zum Ende der Bauzeit durch-
zutfiihren.
ﬁ Abwasser ‘ An den B&schungen und sonstigen Rdndern des Industriegebietes
— sollen standortgerechte Saum- und. Gebiliscistrukturen bzw. an

sonnenexponiertan Sandstandorten Trockenrasen nach MaBgabe der.

0 Abfail ; Fachplanung (Grindordnungsplanung) entwickelt werden, die einen
' Ubergang in die umgebende Landschaft und die Erfiillung der Wald-

funktionen (Staub-, Lirm, Sichtschutz) gewdhrleisten.

_ . - Bei der 'Initiierung von Trockenrasengesellschaften oder Anlage
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen pflegeextensiver Rasen sind Bewidsserung, Diinger- und Bioczidein-
satz unzulidssig. Es= dr—eine—Exhaliungspilac i ‘

e e e,
unterirdisch Die Baugrundstiicksflichen sind vom Nutzer mit einem:
teil von 5 v.H. zu begriinen. Dafiir ist ein qualifig]
pflanzungskonzept im Einvernehmen mit der unteren Nat
behérde zu erstellen. Reservefldchepssind vom Eigentiimer voll-
stdndig zu begriinen ~und £ o >

+O—0— -

. Es besteht Pflanzverbot fiir nichthg §EhL und Ziergewidchse, u.
- a. flir Koniferen (auBer Waldkiefer,.:Gémeinen Wacholder und Ei-
zu gestaitende 3ffentliche und private -~ be), es soll keine Pflanzung frostempfindlicher Arten oder sol-

hen , Wésserflﬁchen

I N L ) O

Grinflichen ( 5 9 Abs.1 Nr.15 BauGB ) Chen mit hohem Nosser,und Nanrstorfbedarf - Ejgiwpllerrasen -
erfolgen. pifen- A eaminiides —
oo lichen ( S 9 Abs.1 Nr.18b ) ‘ ! , oo 0 n eenr
* o0} zu erhaltende Waldfidchen ( Parkpldtze und Aufenthaltspldtze sind durch so¥if#fié” Laubbiume
e und Aufforstungen (bevorzugt Linden) zu beschatten (Pflanzung von stiarkeren Soli- |
500, : tdrbdumen 2,00 - 3,00 m Kronendurchmesser, 30/35 cm Stammumfang,
o 7 Flichen zur Anpflanzung von Gehdlzen ( S 9 Abs.1 Nr.25a BauGB ) 5-6 mal verpflanzt, mit Bodenaustausch). Ndheres dazu ist im
v 0000 | Rahmen der Vergabe der Grundstilicke festzulegen.
. 2 3 . )
Exe% 1 Nr.16 ‘ Der Vorwald - Streifen im Zentrum der Sandgrube ist als Staub-
B — . = Wasserfliichen ( S9 Abs.1 Nr ) und Artenschutzwald zu erhalten. Das Befahren oder Ablagern
- A ———————————— P ; beliebiger Materialien auf dieser Flidche (z.B. wdhrend der Bau-
| | . phase), die Entnahme oder das Einbringen von Tieren und Pflanzen
- Regelquerschnitt ErschlieBungsstraBe ( Prinzipskizze ) . | sonstiges ! sind verboten.
' _ - , ‘ ﬁ Erstaufforstungzn sind entsprechend den Festlegqunren der Fach-
| | - : plznung («Srzguigngngspla’nung) unc nach Genehmiguny durch die
o _ - ht em. S9 Abs.i Nr.21 BauGB ) untere Forstbehorde gem. § 9 Abs. 1-3 LWaldG durchzufiihren.
'_ Geh- Fahr- und Leitungsrechte ( g Aufforstungen haben nach Pflanzpldnen so zu erfolgen, daB die
170 ‘ Bestdnde nach ihrer Herstellung die zugeordneten Waldfunktionen
. . erfiillen. ) :
GW/ RW PB/BS Fahrbahn PB/ BS 85/50  zulissiger Beurteilungspegel fir Gerdusche/Schail
- ( Maximalwerte nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1)
, 1.0 2.5 1.0 25 6.5 2,5 1.0
- f l 5 GW  Gehweg | 85 Tagwert ( 6.00 - 22.00 Uhr ) IndB ( A) £ ¢ , 3 s—aTe
. | '/,~—77 /// h " RW  Radweg | /50 Nachtwert ( 22.00 - 6.00 Uhr ) Weitere Hinweise zur Griinflichen- und Freiraumgestaltiny’ sind
D (, . ( e Pg Parkbuchten i vy - der landschaftspflegerischen Begleitplanung vom Juli 1993 zu
—"C- ) I % ’ .BS Baumstreifen > 4 Umgrenzung der Fliichen , die von der 3ebauung entnehmen.
CCDJ \/ l CIDJ FAVAVAYA\ freizuhaiten sind ( vorgesehene Trasse Umgehungsstirade ) 5 v 4 Ent 1
> cl i (§ 9 Abs.1 Nr.10 und Abs.8 BauGB) T TERT Und Entsorgungsaniagen
i 5 A e r———— : - : . -
; {i‘, ”‘““jl i = e ————y ) ) . . Dle zentralen Anlagen der Ver- und Entsorgung sind durch ent-
I ot — PR . R —— e Male in m . Nachrichtliche Ubernahmen sprechende Mafnahmen optisch aus dem Strafenbild zu nehmen.
oS j : '
! l T:ggkwosser % ‘ , ' . ' . Nebenanlagen werden auferhalb der bebaubaren Grundstiicksfl&chen
it ' @ : . ) - nur im Sinne § 14 Abs. (2) BauNVO zugelassen.
| 35 d> | Schutzgebiet fiir Trinkwassergewinnung
i ' |, l Entwdsserung
o) = W Zone IV
| E 5 g:_j E Unbelastetes Regenwasser sollte im Grundstiick versickert oder
_ 5 2 = = 5 genutzt werden. Beeintridchtigung von Nachbarn ist dabei unzulis-
5 5 % Um) _ 5, S$1g. Regenwasser von undurchlédssig befestigten Verkehrsflichen
R, £ ) @ g Schutzgebiet Naturschutz | ist lber Abscheider dem vorgesehenen gesonderten Regenwasser-
, 8 “: 8 E 8 :8 - Ableitungssystem zuzufiihren.
-+ 1O B i - .
3 "c/_)'L_ & g é 3 : geschiitzter Landschaftsbestandteil ( NSG beantragt ) Schmutzwasser ist in das vorgesehene gesonderte Rohrleitungs-
% 'S = h % v gyste_m abzuleiten. Gewerbliche und industrielle Abwisser diirfen
.(5 7 UL)) CQC) 5 [ in d:'Lesem System nur nach entsprechender Vorbehandlung und mit
' Fidche fiir den Sandabbau . Zustimmung des Kldranlagenbetriebers abgelassen werden.
I ———————————————————————————— T — — — 6. Parkfl&chen
444444 Fliche mit bergbaurechtlichen Nutzungsbeschrinkungen Die erforderlichen Parkflichen fiir das Industriegebiet sind
vorrangig durch die Ansiedler auf ihren eigenen Grundstiicken zu
sichern. Offentliche Parkfl&chen werden in Teilen der Erschlies-
: . Spiilleitungen oberirdisch ] . sungsstraBen integriert.
— _ — R —
— , ‘ =1 I i , | 5 |
| ) o ‘ ' . | Der Entwurf dieses Bebauungsolanes mit Beariindung hat {iber die j ' ' _ | . . _ | Diese Zeichnung entstand unter Verwendung des Lage- und' HShen- -
| Verfahrensvemerke . | Pater von ﬁéﬁ'&?ﬂ%‘gm 04‘{0‘ Q%- T biz 01"“(? 40;}']3' e : Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit seiner | planes vom Vermessungsbiiro Andreck Zeesen (Stand 08.04.93).
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