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Teil A Plunzeichnﬁng 1.Anderung zum Bebuuungsplun Nr.202, Indus’rrlegehlet Niederlehme Liepnitzenberg  Zeichenerklarung Teil B

\ Tm?ungSgr‘enze Swlnc;t_:“thch ins Kataster' Gbernommen Festsetzungen des Benuuungsplﬂnes TEXilichE FES?SEizungen
- o S\ p 1.Art und MaB der baulichen Nutzung (&9 Abs.1 Nr.1 BauGBI 1.Art und MaB der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB]
- — - e 4 . 7 B 1 a Gewerbliche Baufldchen ulll 1.1, Zuldssigkeit o
| R G S os | @) Im Industriegebiet sind gem. 39 Abs.2 BauNVO zuldssig:
Flur 3 . SR L A~ & et Darstellung der Festsetzungen u. Bedeutung: 1 - EE::SrP:lblgNebe aller Art, Lagerhduser, Logerplafze und offentliche Befriebe
v 7.8 oA [ n » f » i Ty 374 . : :
1 | ~__ Gl Industriegebiet (89 BauNVO) Im Industriegebiet werden auBerdem gem. $9 Abs.3 BauNVO zugelassen:
L 313 %6/ - Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
%7 /3 I A 0.8 Grundfldchenzahl (GRZ) als HochstmaB (819 BauNVO) und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegendber in
‘ j; Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.
(. 7% | I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (820 BauNVO) Nicht zugelassen werden:
) ) - Anlagen fir kirchlich, kulturelle,soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
L 1 . i — _ GeschoBfldchenzahl [GFZ) als HochstmoB (§20 BauNVO) 1.2 Nebenanlogen (51 Abs.1 Saiz 3 BauNvo)
a Nebenanlagen gem. §14 Abs.1 Samtz 2 BauNVO werden nicht zugelassen. Zusdizlich zu den
B NV
%.5 Qomossezhl WS hachsigneoze (321 Bou MO Nebenanlagen gem $14 Abs.1 werden ausnahmsweise Nebenanlagen gem. §14 Abs.2 zugelassen.
H = maximale Hohe baulicher Anlagen (818 BauNVO) 1.3. Besondere Baubeschrdnkungen fir die Baufelder GI 1 bis Gl &
- (§15 BauNV0 i.V. mit §1 Abs.5 BauGB). Nachstehend genannte
= 204 e, s | ) *Abstandsleitlinie® ist der Begrdndung beigefugt.
e LN | 2.Bauweise, Baugrenzen (89 Abs.1 Nr.2 BauGB) - 70 6l 1 und Gl 2
X | . ) Nicht zugelassen werden Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen I,Il und Il
| a abweichende Bauweise (8§22 Abs.& Bau NVO) qemd8 Anlage 1 der *Abstandsleitlinie’ Bbg.
- %71 ¥ —+ -+ —~ Booranze: 1533 Bay NUOH - zu Gl 3 und Gl &
| 5 & Betriebsgeldnde ehemalige Ascheverspilung augrenze W Nicht zugelassen werden Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse | gemdB Anlage 1
, Ay BEWAG S o . der “Abstandsleitlinie® Bbg.
e >>367 fj@f\x ; ( ) AljgrEnzung uniekschiecticher Mubzung - Anlagen der vorgenannten Abstandsklassen sind in den Baufeldern GI 1 bis Gl &
. Aﬁ}\ % §;\\ 3.Verkehrsfldachen (89 Abs.1 Nr.11 BauGB) ausnahmsweise dann zuldssig, wenn anhand der Einzelfallprdfung ein Emissions-
| </ &/ § ——— ) ’ ’ verhalten nachgewiesen werden kann, das den der allgemein im jeweiligen Baufeld
| <5543 36\:7 & == - StraBenverkehrsflachen zulissigen Anlagenart entspricht.
uq \ | / a5 L, | N 1.4. Bauhdhe [§18 BauNVvO)
Dy B Flur 4 ——  StraBenbegrenzungslinie ] Die in den Baufeldern differenziert festgesetzte Gebdudehohe resulfiert aus Sockel-
- S - o= 1 - s . Begrenzung sonstiger Verkehrsfldchen hohe + Firtshohe {ber der Bezugshohe. Diese Bezugshohe wird mit 38,00m 0ber HN
O > S | festgesetzt. Dabei gilt die Hochstgrenze fir die Hohe der baulichen Anlagen nicht
& = | k.Ver- und Entsorgung (89 Abs.1 Nr.12 u.14 BauGB) fur untergeordnete bauliche Anlagen wie Schornsteine, Gerdste, Krdne u.d.
. i )
201 o | |  Flachen fir Ver- u. Entsorgungsanlagen [§9 Abs.1 Nr.12 u.1% BauGB) 2. Bauweise (89 Abs.1 Nr.2 BauGB)
t ; _ Geb@ude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Baukorperldngen dber 50 m
¥ Iweckbestimmung: sind zuldssig. Maximale Gebdudeldngen und minimale Abstdnde zu Nicht-Bauflachen
‘ 20 O Gas sind durch Baugrenzen festgesetzt.
4 © . 3. Anpflanzen von Bdumen, Strduchern u. sonstigen
B Y ﬁ Bepflanzungen (89 Abs.1 Nr.25a BauGB)
-5 50.7% e .
- 50 350.8 O Abwasser 3.1. StraBenbegleitgrin im offentlichen StraBenraum
F Bty ' Entlang der ErschlieBungsstraBen sind folgende Bepflanzungen vorzunehmen:
8\\;33-3/./ —o—o—o—o— Hnupt_veljsorgungs- u. Hauptabwasserleitungen (89 Abs.1 Nr.13 u. Abs.6 BauGBI - UmgehungsstraBe am Westrand des Plangebietes:
e 251 UnierIFLISEy Anpflanzen von Strduchern westlich der StraBe
¢ . . . - sonstige ErschlieBungsstraBen:
202 5.Grunflachen, Wasserflachen Alleebaumpflanzung (beidseitige Bepflanzung
- zu qestaltende offentliche und private Grunflachen Fir die Anpflanzung der StraBenbdume gelten folgende MaBgaben:
5 . e 3 - == (§9 Abs1 Nr. 15 BuuGB) A e Y Pflanzabstand der Bdaume 10 m, PflanzgutmindesigroBe mHs 3xv SiU 18/20 /
;}rﬁ’—"' : S5 i e - - o - o ' 3.2. Bepflanzung auf den Baugrundsticken B
L\ | - Waldflachen (89 Abs.1 Nr.185 BauGe) Mindestens 5% der Grundsticksfldchen sind mit Bdumen und Strduchern zu bepflanzen.
T L 1‘0.“/0/,,0 Zur Begrdnung von PKW-Stellpldtzen sind je & Stellplatze ein Laubbaum mit einer
g\:sz"/"// S 57 ‘ R MindestpflanzgutgroBe mHs &xv StU 20/25 anzupflanzen.
\ 0 "\:“" ks | - Wasserflachen 189 Abs.1 Nr.16 BauGB) 3.3. Bepflanzung der ausgewiesenen privaten ﬁrﬂnf_lﬁchen am Nm:drund des Plangebietes
\ // - ”z.‘\. ]/ Woees J EEEE — o e o Auf der Bdschung ist eine Pflanzung mit Bdumen und Strduchern nach folgenden
‘Baufeld BN R -~ s — 0 BEBAUUNGSPLAN NR 202 6.Sonstiges MaBgaben anzulegen:
/ AutobahnanschluBstelle 0 697 ) Sy tODaN\ INDUSTRIEGEBIET - Als MindestpflanzgutgraBe sind fir Bdume 2-jdhrig verpflanzte Sdmlinge, fir
i nd_Strassendn mdun LAV o6 Nl NIEDERLEHME LIEPNITZENBERG t:: Grenze rduml. Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.202 (39 Abs.7 BauGBl Strducher leichte Strducher 1x verpflanzt einzusetzen.
- A AR E ,# Rz /¢ =L . j 3 , : ~ L ) - Folgende Geholzarten sind einzusetzen:
S \Smmtf’:fﬁ ns_— {0 4 = ' . 3 e == = Grenze des rduml. Geltungsbereichs der 1.Anderung zum Bebauungsplan Nr.202, Baume Strducher
/. 52,8 /\/ﬁgé;- K‘Gawl s /;/ — soweit diese nicht mit der Grenze des Basis-Plan Ubereinstimmt Acer campestre Feldahorn Crataegus monogyna WeiBdorn
: o] g — = Acer platanoides  Spitzahorn Rosa canina Hundsrose
EH— Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind Betula pendula Birke Rosa corymbifera Heckenrose
R \ (89 Abs.1 Nr.10 u. Abs.6 BauGBI Larix europaeus Larche Rosa tomentosa Filzrose
Autobahnschild ) . Tilla cordata Winterlinde Sarothamnus acoparius Besenginster
=== Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Quercus pefraea  Traubeneiche Sorbus qucuparta Eberesche
v . Ulmus minor Feldulme Rubus caesius Kratzbeere
Einfahrt .
| Rubus fruticosus Brombeere
EE . B o L. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
2 von Boden, Natur und Landschaft
: (89 Abs.1 Nr.20 BauGB)
LdngenmaBe und Hohenangaben in Metern
: Niederschlagswasser von Dachflachen ist auf dem Grundstick zur Versickerung zu bringen.
Niederschlagswasser von Verkehrsflachen ist den als Wasserflachen festgesetzten
Regenwassersickerteichen zuzufahren.
Die Gemeindevertretung hat am 20.11.1997 die Aufstellung der
1.Anderung zum Bebauungsplan Nr.202 Hinweis:
*Industriegebiet Niederlehme Liepnitzenberg” beschlossen. '
79 ) e - Alle Bauvorhaben im Ndherungsbereich der Gasleitungen sind beim Betreiber dieser
. 28 =y : : Anlagen genehmigungspflichtig.
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. i ‘ PN Obersichtsplan M 1:10000
! Der Entwurf der 1.Anderung zum Bebauungsplan Nr.202 mit Begrundung hat Die Safzung der 1.Anderung zum Bebauungsplan Nr.202, bestehgnd aus der Rechtgrundlage Planungsgrundlage:
mit dem Stand vom 26Z.7€ und weist die planungsrelevanten baulichen iber die Daver vond Modbenvom QSDL%is 04D vom GCGHAF bis Planzeichnung (Teil Al und dem Text(Teil B, wird iE Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.August 1997 Bestandsplan vom Vermessungsbiro Schlachter, Ziegenhals vom April 1998
Anlogen sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich Jfaééif und vom%aﬁqu.z,( q’%ElnSEhlleBll(h of fenilich uuigelegen WS (BGBL. | 1997 S.2141). '
der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Uhertrughur- Ort und Zeit der offentlichen Auslegung sind am VKK q 6AL2 Mnd Zéf*%@ / GV A Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO0) %
keit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einw und am 343 ortsiblich bekanntgemacht worden. Ort Datum rgermfpister .\ Ambsdireldor i der Fussing der Gekmntanciing vom 23, Junr 1330 (BSSL 1 1990 S.121 mulefzt 1. Anderun
. Die Trdger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 28.1 gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- u. Wohnbaulandgesetzes . g
S = IE 1FUGEr OISR elang L LR § Die Erteilung der Genehmigung der 1.Andesdfg zum Bebauungsplan vom 22.April 1993 (BGBL. | S.466/479). Beb L NP 202
Zieger /s 7577 %/a% % 28.05.1998 und 01.04.1399 beteiligt worden. die S'rehlle be'd dE"k der pl“"h ﬂ”fd DGUIE';I l\:ﬂhl'\‘ens [:t U'E“Sfﬁe'lft von 1Jl?d!?"“:iﬂ"" Brandenburgisches Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftspflege (Brandenburgisches Natur- epauungspian Nr.
"""""""""""""""""""""""""""""""""""" eingesehen werden kann u. Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am schutzgesetz - BbgNatSchG) vom 25.Juni 1992 (GVBL. | S.208), zuletzt gedndert durch ; ; : i i
i D 3 @ Qwewuﬂm Qg S Yo7 qdamtshlatt Nr. qa u. Bekanntmachung durch Aushang ortsiblich bekanntge- das 525912 vom 13,0919,“{,9,. 1997 (GVBL. | S.124) : |ﬂdUStP|EQEb|ET NlEdEPlEhmE LlEDﬂltZEﬂhEl‘g
_ ) — & : = e L Bieoen macht worden. In der Bekanntmachung ist ouf d. Geltendmachung d. Verletzung Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 1.Juni 1994 (GVBL. | S.126,404) zuletzt i i i
Die Gemeinde hat nach $10 BautB die 1.Anderung zum Bebauun -202 G?.vm Jafum BUrgermeister von Verfahrens- u. Formvorschriften u. Mangeln d. Abwagung sowie auf d. gedndert durch das Gesgeiz vgom 18.Dezember 1997 (GVBL | S.124). GEmEIndE N|edepl9hme im Am1 Unteres Dﬂhmelﬂnd
als Satzung beschlossen. 0 L ind B — <0 BauGB mil Verfi 71 Rechisfolgen (8215 Abs.2 BauGB| und weiter auf Fdlligkeit u. Erloschen von MaBstah
Dex Cf&"ilmgt@w&ﬁx RV lese 1.Ancerung zu a 4 bBluad i veryiging Entschadigungsanspriichen (§k4 Abs.3 Satz1 u.2 sowie Abs.4 BauGB| hipgewiesen aBstab: 1:2000 Ingenieurbiro
¥L vom A1.06. . genehmigt worden. | worden. Die Satzung ist am Z4.7-. Min Keaft )
y | / : 4{ 2 Planungsstand: 20.05.1999
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