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Teil A Planzeichnung 2.Anderung zum Bebauungsplan Nr.202, Industriegebiet Niederlehme Liepnitzenberg  Zeichenerklarung FIh ||31 .
7B B ERRSTA N ‘ Festsetzungen des Bebauungsplanes extliche Festsetzung
Ve & = 2 , 4 . . :
Y - =2 o A 1.Art und MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB) 1.Art und MaB der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB) h
' 3.5 o :
= T : . 1.1 Zulassigkeit .
Giewerkliche. Boufiichon . o usiriegeiet snd gen. 59 Abs2 BaulV0 altsse
) - Gewerbebetriebe aller Art, Logerhduser, Logerpldfze und offeniliche Beiriebe
Darstellung der Festsetzungen u. Bedeutung: 08 [ 9.0 _ Tankstellen ) s s l
ol Im Industriegebiet werden guBerdem gem. s.3 BauNvl zugefassen:
. Indusiriegebiet (33 BaulVOl a ' - Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaffspersonen sowie fur Betmelasmhuper <
0.8 Grundflchenzahl (GRZ) als HochstmaB (§19 BauNVO) und Befriebsleiter, die dem Gewerbebefrieb zugeordnet und ihm gegendber in
' H=30m Grundfliche und Boumasse untergeordnef S_lﬂd.h e conllsrtumalie 3
-m 0 §21 Bau NVO) Zum Schutz gegen unvermeidbare AuBengerdusche sind passive Schalischuizma nahmen 5
5 Bumassenzdhl s Hecbsigtent | zur Dammung der AuBenbouteile von WafiAungen bzw. der Fenster von Aqfemhultsmumen E
H = maximale Hohe baulicher Anlagen (818 BauNVOl in Wohnungen durchzufihren. Die AuBenbgufeile von Wohnungen einschlieBlich der Fensfer i
von Aufenthalisrdumen in Wohnungen mdssen ein bewerfetes Schalldimm-MaB R'w.res :
2.Bauweise, BﬂUgPEnZEH (89 Abs.1 Nr.2 BauGBI nach DIN 4109 von 40 dB aufweisen.
Nicht zugelassen werden: o .
0 abweichende Bauweise (822 Abs.4 Bau NVO) _ Anlagen fir kirchlich, kulturelle,soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
— 1.2 Nebenanlagen (814 Abs.1 Satz 3 BauNVO
Baugrenze (523 Bau NVOI Nebenanlagen gem. $14 Abs.1 Saiz 2 BauNV0 werden nicht zugelassen. Zusdtzlich zu den
- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Nebenanlagen gem §1& Abs.1 werden ausnahmsweise Nebenanlagen gem. 314 Abs.2 zugelossen.
s 1.3. Besondere Baubeschrankungen fir die Baufelder GI & bis Gl 7
. * Abstandsleitlinie” ist der Begrindung beigefugt.
- StraBenverkehrsflachen _ Bk G5 udGl 6 . l —
i i Abstandsklasse | gema8 Anlage
_ ) ) u.14 BauGB) Nicht zugelassen werden Anlagen und Betriebe der
L.Ver- und Entsorgung (89 Abs.1 Nr.12 e “Netondleitinie” Eba.

- Anlagen der vorgenannten Abstandsklasse sind in qen Buufel_dern E! k, §| .5 und Gl 6
qusnahmsweise dann zuldssig, wenn anhand der Emzelfullm;ufu_ng ein ﬁmusswns-
verhalten nachgewiesen werden kann, dos den der ollgemein im jeweiligen Baufeld

Flachen fir Ver- u. Entsorgungsanlagen (89 Abs.1 Nr.12 u.14 BauGB)

E=Es i
e

Zweckbestimmung:
s zuldssigen Anlagenart entspricht.
O Elektrizitdat O Abwasser - b6l 7 o
Zuldssig sind die Nutzungen gemd8 39 Abs.2 BauNVO und ausnahmsweise die nach
—o—o—o—  Hauptversorgungs- u. Hauptabwasserleitungen (39 Abs.1 Nr.13 u. Abs.6 BauGB) Abs.3 BauNVvo0. . ) .
unterirdisch : Vorstehend genannte Einzelfallprdfung ist auch hier vom Amt fir Immissionsschutz
- = durchfdhren zu lassen.
5.Grunflachen 1.4. Bouhdhe (§18 BauNVo| _
- private Grinfldche (89 Abs.1 Nr.15 BauGBl Die in den Baufeldern differenziert festgesetzte Eebﬁudehﬁhg resqlhevt aus _Sockel-
Zweckbestimmung: Sickermulden hohe + Firtshdhe dber der Bezugshohe. Diese Bezugshohe wird mit 38,00m wber HN |
i ) festgesetzt. Dabei gilt die Hochstgrenze fur die Hohe der baulichen Anlagen nicht
R 7 Umgrenzung von Flachen zum A“Dﬂﬂ“EZ;" von Bdumen, Strduchern und sonsfigen fir unfergeordnete bauliche Anlagen wie Schornsteine, Geriste, Krdne u.d.
fosooaae i Bepflanzungen 189 Abs.1 Nr.25a BauGB) )
2. Bauweise (89 Abs.1 Nr.2 BauGB)
6.Sonstiges Gebdude sind mit seitlichem Grenzabstand 2u errichten. Baukorperldngen Gber 50 m
sind zuldssig. Maximale Gebdudeldngen und minimale Abstande zu Nicht-Bauflachen
::: Grenze rduml. Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.202 (39 Abs.7 BauGBl sind durch Baugrenzen festgesetzt.
e Grenze des rduml. Geltungsbereichs der 2.Anderung zum Bebauungsplan Nr.202, 3. Anpflanzen von Baumen, Strduchern u. sonstigen

Bepflanzungen (89 Abs.1 Nr.25a BauGB)

(nachrichtliche Ubernghmel ) ) | 3.1 StraBenbegleitgrin

Schutzgebiet fir Grundwassergewinnung

1o S : : et ~ Enflang der ErschlieBungsstraBen sind fotgende Bepflanzungen vorzunehmen: — -
1 Gemarkung —=-=C zu gunsten der Gemeinde Niederlehme mit Leitungsrechten belastete Fldache Alleebaumpflanzung  [beidseitige Bepflanzung]
: X Wernsdor * (59 Abs.1 Nr.21 BauGBl Fir die Anpflanzung der StroBenbume gelten folgende MaBgaben:
| Flur 9 Pflanzabstand der Bdume 10 m, PflanzguimindestgroBe mHs 3xv StU 18/20
,\ S Hohenfestpunkt Koordinaten (Koordinatensystem 42/83, Hohensystem HN 76): 3.2. Bepflonzung auf den Bougrundstucken )
‘ X=5799700,0  Y=5409508,4 Z=38,81 Mindestens 5% der Grundstiicksfldchen .smd mit Bdumen und Strduchern zu bepflanzen.
N : —— — Zur Begrdnung von PKW-Stellpldtzen sind je & Stellplatze ein Laubbaum mit einer
,,,,,,, - - . e - MindestpflanzgutgroBe mHs &xv StU 20/25 anzupflanzen.
,,,,,,,,,,, ._ INDUSTRIEGEBIET ) S | 3.3. Bepflanzung der ausgewiesenen privaten Grdnflachen am Nordrand des Plangebietes
,,,,, L s i NIEDERLEHME L.lEPN:lT;ZENBER.Q }{ Auf der Boschung ist eine Pflanzung mit Bdumen und Strduchern nach folgenden
./[!' \Q . e Sl - e — == MaBgaben anzulegen:
L e RS s AN :q~\~ - Als MindestpflanzgutgroBe sind fir Bdume 2-jdhrig verpflanzte Samlinge, far
N Strducher leichte Strducher 1x verpflanzt einzusetzen.
AN - Folgende Gehdlzarten sind einzusetzen:
=N Bdume Strducher
: Acer campestre Feldahorn Crataegus monogyna WeiBdorn
A\ s Acer platanoides  Spitzahorn Rosa canina Hundsrose
=1 Betula pendula Birke Rosa corymbifera Heckenrose
\ Larix europaeus Larche Rosa tomentosa Filzrose
' Tilla cordata Winterlinde Sarothamnus acoparius Besenginster
Quercus petraea  Traubeneiche Sorbus aucuparta Eberesche
Ulmus minor Feldulme Rubus caesius Kratzbeere
Rubus fruticosus Brombeere
- Y e | k. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
LangenmaBe und Hghenangaben in Metern S SO von Boden, Nafur und Landschaft
Die Gemeindevertretung hat am <Q7.2000die Aufstellung der C A =i A= 0 = =z 433 hbs. W2 BaOaE
2. Anderung zum Bebauungsplan Nr.202 DAy 7z = e = A ~ Niederschlagswasser von den Baufldchen 61 &, G 5 und G 7 ist in die hinterseitig
“Industriegebiet Niederlehme Liepnitzenberg” beschig = guf den Grundsticken angelegten Sickermulden einzuleiten.
Niederschlagswasser von den Baufldchen des Baufeldes GI 6 ist der strassenseitig
; . ‘ angeordneten Regenwasserkanalisation zuzufuhren.
g?uab nanﬁmj?k g'r_rﬁsgjéﬁ""f "Uppealoge> Antsdivelfori Ubersichtsplan M 1:10000 |
oy T
: T 4 i i i Die Satzung der 2.Anderung zum Bebauungsplan Nr.202, bestehend. der Rechtgrundlage ~ Planungsgrundlage:
Die verwendete Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters | Der Entwurf der 2.Anderung zum Bebuuungsnluq Nr.202 mit I}egruqdung hat ' i Text(Teil B), wird hiermi}/ ausgefert . Bestandsplan vom Vermessungsbiro Schlachter, Ziegenhals vom April 1998 s
o mit dem Stand vom A€%7< und weist die planungsrelevanten baulichen iber die Dauer lvon Abonat.. vom X.P2000is MAI00¢inschliedlich Planzeichnung (Teil Al und dem TextiTell Bl o :qubqefﬁto \ Buu?;(SiEBtlzm:[h19|9qluung’1kl1l; der Fassung der Bekanntmachung vom 27.August 1997 - Ergﬁl:lzung o o 20000 g 39
i Anlagen sowie Straen, Wege und Plafze vollstandig nach. Sie ist hinsichilich | offentlich ausgelegen. . - ‘. e | AN Verordnung Uber die bauliche Nuizung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) '
3 der planungsrelevanten Bestandfeile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbar- | Ort und Zeit der offentlichen Auslegung sind am X R2aoertsiblich lgrfzgﬁ‘ﬁgw)%lﬁwﬁﬂ,dlﬁlﬁm b-fl-l‘.g-élzlﬁgiiéi.‘\‘ % ' in derg Fassung der Bekanntmachung vom 23.Januar 1990 (BGBL. | 1990 S.132), zuletzt { 2 An dEI"Ul'Ig 7um
keit der neu zu bildenden Grenzen A sdie Sdeflichkeit ist einw dfrei moglich. —— _ aly (/o0 J. Jou - T gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- u. Wohnbaulandgesetzes *
: A Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens der 2.Anderung zum g ‘ vom 22.April 1993 (BGBL. | S.466/479). , BEhﬂUUﬂgSDlﬂﬂ Np 202
; ‘ NI AN Nr.202 sowie die Stelle, bei der der Plan ouf Daver wdhrend d. ienstzeit Brandenburgisches Gesetz dber Naturschutz und Landschaftspflege |Brandenburgisches Natur- ’ ) )
; opea s Z7.9 ke . el DR e v 0 Juerminy Supisic] WER SN G Gber den Inhalf Auskunft zu erhaten schutzgesetz - BhgNaiSchGl vom 25.Juni 1992 (GVBL. | S.208I, zuletzt getindert durch ~ Industriegebiet Niederlehme Liepnitzenberg
. ot Datum 4 SAVIRLE Sy Y SN V. ist, sind am 43Q.ZAmtsblatt Nr.730 u. Bekanntmachung durch Aushang ortsuhchr is Geselz vom 18.Dezember 1997 (GVBL | S.124) _ . . .
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf d. Geltendmachung d. Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 1.Juni 199 (GVBL | S.126,404) zuletzt Gemeinde Niederlehme im Amt Unteres Dahmeland
) Die Gemeinde hot nach §10 BuuGB die Verletzung von Verfabrens- u. Formvorschriffen u. Mangeln d. Abwagung sow gedndert durch dos Gesetz vom 18.Dezember 1997 (GVBL | S.124). ,
B le bemeinde hat hat auf d. Rechtsfolgen (§215 Abs.2 BouGBl und weiter ouf Falligkeit u. Erldscen e
i als Satzung beschlossen. von Entschadigungsanspriichen (844 Abs.3 Satz1 u.2 sowig ‘Alis.% ‘BauGBl hinge MaBstab: 1:2000 ngenieurbiro
: viesen worden. Die Satzung ist am 4400 in Kr reten. 77 A Planungsstand: 21.09.2000
b . h = > ‘ Ao e N 20 A ' LémsA&}m bawactm, - MDA e AP TY Plany /f/{;ssel‘: Ingenieurbiira KBA GmbH PPB
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