Stadt Kdnigs Wusterhausen

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 202
"|G Liepnitzenberg" des Ortsteils Niederlehme

Teil A Zeichnerische Festsetzungen
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Teil B Textliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1 Inden Industriegebieten Gl 1, Gl 3, Gl 4 und Gl 8 sind zuléssig (§ 9 Abs.2 und
Abs.3i.V.m. § 1 Abs.6 BauNVO):

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user, Lagerplatze und Sffentliche Betriebe

- Tankstellen

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
tiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind. Zum Schutz gegen
unvermeidbare AuBengerausche sind passive SchallschutzmaRnahmen zur
Dammung der AuRenbauteile von Wohnungen einschlieRlich der Fenster von
Aufenthaltsrdumen in Wohnungen durchzufthren. Die AuBenbauteile von Woh-
nungen bzw. der Fenster von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen miissen ein
bewertetes Schallddmm-MaR nach DIN 4109 von 40 dB aufweisen.

Nicht zul&ssig sind (§ 9 Abs.3i.V.m. § 1 Abs.6 BauNVO):
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

1.2 Nebenanlagen (§ 14 Abs.1 BauNVO)
Nebenanlagen fiir die Kleintierhaltung (§ 14 Abs.1 Satz 2 BauNVO) sind nicht zu-
lassig. Zusatzlich zu den Nebenanlagen gemaR § 14 Abs.1 Satz 1 BauNVO kdnnen
ausnahmsweise Nebenanlagen gemaR § 14 Abs.2 BauNVO zugelassen werden.

1.3 Besondere Baubeschrénkungen (§ 15 BauNVO i.V.m. § 1 Abs.5 BauGB)

1.3.1 Baubeschrankungen fir die Baugebiete Gl 3, Gl 4 und GI 8
In den Baufeldern Gl 3, Gl 4 und Gl 8 sind Anlagen der Abstandsklasse | gemaR
Anlage 1 zur Abstandsleitlinie ausnahmsweise dann zuléssig, wenn anhand der
Einzelfallprii fung ein Emissionsverhalten nachgewiesen werden kann, das dem
der allgemein im Baufeld zuldssigen Anlagenarten entspricht.

1.3.2 Baubeschrankungen fiir das Baufeld Gl1
Im Baufeld GI 1 sind Anlagen der Abstandsklassen I, |l und Iil gem&R Anlage 1
zur Abstandsleitlinie ausnahmsweise dann zuléssig, wenn anhand der Einzel-
fallpriifung ein Emissionsverhalten nachgewiesen werden kann, das dem der
im Baufeld allgemein zul&ssigen Anlagenarten entspricht.

1.4 Bauhthe (§ 9 Abs.2 BauGB)
Die fur die Baugebiete Gl 1, Gl 3, Gl 4 und Gl 8 differenziert festgesetzten
Héhen H sind héchstzuldssige Firsthéhen tber der Bezugshdhe. Die Bezug-
shéhe ist einheitlich mit 38,00 m tber HN festgesetzt. Fir die Ubertragung in
die Ortlichkeit ist im Geltungsbereich des B-Planes der markierte Hohenfest-
punkt mafRgeblich. Die Hohen festsetzung gilt nicht far Schomsteine, Gerlste,
Krane und sonstige untergeordnete bauliche Anlagen.

2. Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Gebaude sind mit einem seitlichen Grenzabstand zu errichten. Baukdrperién-
gen uber 50 m sind zuléssig.

3. Anpflanzen von Bdumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1
Nr.25a BauGB)

3.1 StraRenbegleitgrin
Entlang der ErschlieBungsstraRe sind folgende Bepflanzungen vorzunehmen:
Alleebaumpflanzung (Baumreihen an beiden Straenseiten) von Ebereschen
(Sorbus aucuparia), Abstand der Baume in der Reihe 10 m, Pflanzgut-Mindest-
gréRe Stammumfang 18/20 cm.

3.2 Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken
Mindestens 5 % der Grundstlcksflachen sind mit Bdumen und Stréuchemn zu
bepflanzen. Zur Begriinung on Pkw-Stellplétzen sind je 4 Stellplétze ein Laub-
baum mit einer MindestpflanzgutgréBe Stammumfang 20/25 cm anzupflanzen.
Es kénnen heimische Baume der Gattungen Linde (Tilia), Mehlbeere (Sorbus),
Birke (Betula) oder Ahomn (Acer) verwendet werden.

3.3 Bepflanzung der Grinfidchen
Die Béschungen sind mit Baumen und Stréuchern nach folgenden MaRgaben
zu bepflanzen: : :
Als Mindestpflanzgutgréfe sind zweijdhrige Samlinge zu verwenden. Folgende
Gehdlzarten kénnen verwendet werden:

Baume Stréaucher

Acer campestre Feldahorn Crataegus monogyna WeilRdorn
Acer platanoides  Spitzahorn Rosa canina Hundsrose
Betula pendula Sandbirke Rosa corymbifera Heckenrose
Larix decidua Europ. Lédrche  Rosa tomentosa Filzrose
Tilia x vulgaris Stadtlinde Sarothamnus acoparius Besenginster
Quercus petraesa  Traubeneiche  Rubus caesius Kratzbeere
Ulmus minor Feldulme Rubus fruticosus Brombeere

Sorbus aucuparia  Eberesche

4. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Niederschlagswasser von im Plan festgesetzten StraBenverkehrsfléchen ist
den Regenwassersickerbecken des Industriegebietes zuzuflhren.

Hinweise

Alle Bauvorhaben im N&herungsbereich der Gasleitungen am Siidrand des
Plangebietes sind beim Bautrager bzw. Betreiber der Leitungen genehmi-
gungspflichtig.

Die Empfehlungen zu den Absténden zwischen Industrie-/ Gewerbegebieten so-
wie Hochspannungsfreileitungen / Funksendestellen und Wohngebieten im Rah-
men der Bauleitplanung unter den Aspekten der Immissionsschutzes -Abstands-
leitlinie- des Ministers fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung vom 06.Juni
1995 (ABI. Nr.49 vom 06.Juli 1995, S. 590ff.)] sind der Begriindung des Bebau-
ungsplanes als Anlage beigeflgt.

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planu:gls-
relevanten baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsicht

der planungsrelevanten Bestandteil:dgre:metrism sinwandrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden
Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

P, 3. 7. Coof
(Ont, Datum, Siegelabdruck)

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. Teil | S.2141,
1998 S.137), gedindert durch Artikel 1 des EAG Bau vom 24. Juni 2004 (BGBI. | S. 2359)

- Baunutzungsv (BauNVO)i. d. F. vo. 23.01.1990 (BGBI. Teil | S. 132) zuletzt geéindert durch
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI Teil S. 466)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i. d. F. v. 18.12.1990 (BGBI., Teil 1 S. 58)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 16.07.2003 (GVBI. Bbg. Nr. 12 vom 21.07.2003 8. 210)

- Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatu - BNatSchG)

i. d. F. der Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI | $.1193), zuletzt gedindert durch Artikel 5 des EAG Bau
vom 24. Juni 2004 (BGBI. | S. 2359) »

- Brandenburgisches Gesstz (ber Naturschutz und Lanschaftspflege (Brandenburgisches Naturschutz-
gesetz - BbgNatSchG) vom 26.05.2004 (GVBI. | S. 350) -

- Gemeinsamer EriaR des MUNR und des MSWV (Bauleitplanung und Landschaftsplanung) vom
29.04.1997 (ABI. S.410) ' :

- Empfehlungen zu den Abstanden zwischen Industrie-/ Gewerbegebieten sowie Hochspannungsfreilei-
tungen / Funksendestellen und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung unter den Aspekten der
Immissionsschutzes -Abstandsleitlinie des Ministers fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung vom
06.Juni 1995 (ABI. Nr.49 vom 06.Juli 1995, S. 590ff.)]

Rechtsgrundlagen
- Baugesetzbuch

Verfahrensvermerke

10.

1.

1 landnderungs
17.05.2001. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist erfolgt.

. Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.

. Die von der Planung berlhrten Trager dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 19.Mai

. Der Entwurf des Bebauungspianes, bestehend aus der Planzeichnung und den textichen Fesfsetzungen, sowie

. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den Textlichen Festsetz

R n (§ 215 Abs.1 BauGB) und weiter auf Falligksit und Eridschen von En

aufgrund des P beschlusses der Gemeindevertreterversammiung Niederlehme vom

Kenigs Wusterhausen, den “12-/4CS
(Ort, Datum, Siegel) r)

s Wusterhausen, dan/1 A9

( Datum, Siegel) ~ (BUrgermeister)
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Kdnigs Wusterhausen, d
(Ort, Datum, Siegel)  (Blrgermeister)

(o, Datum, Siegel) (B%OL-

Konigs Wusterhausen, den AZ"( Q{

Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Kdnigs Wusterhausen, den A< A 95/
(ort, Datum, Siegel)  (

e
I

{
P
f

af’ ¥
Knigs Wusterhausen, den /RNRS C‘GL—”' %
(Ort, Datum, Siegel)  (Burgermeister) N &
die Begriindung haben in der Zeit vom 24.Mai 2004 bis 24.Juni 2004 wéhrend folgender Dienstzsiten

Montag  09.00 Uhr - 12.00 Uhr, Dienstag 09.00 Uhr - 18.30 Uhr, Mittwoch 09.00 Uhr - 16.00 Uhr,
Donnerstag 09.00 Uhr - 17.00 Uhr, Freitag  09.00 Uhr - 12.00 Uhr

gemaR § 3 Abs.2 BauGB dffentlich a . Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken
und Anregungen wahrend der von nn schriftiich oder zur Niederschrift gebracht

werden kdnnen, durch Bekanntma im Amtsbatt der Stadt Kdnigs Wusterhausen Nr.15 vom

13.Mai 2004 ortsGblich bekannt gemacht worden.

Kdnigs Wusterhausen, den /{Z/LD.(

(Ort, Datum, Siegel) )

Kénigs Wusterhausen, den/lzjt'a{
(ort, Datum, Siegel) (B ister)

2004 von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung beschlossen. Die

Konigs Wusterhausen, den/{Z/( o5
(ort, Datum, Siegel)  (Blrgermeister)

Datum, Slegel)  (Blrgermeister)
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Die Stelle, bei der der n auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann werden
und (iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am G7:1.(>im Amtsblatt der Stadt Konigs rhausen Nr.
vom . 2005 ortsblich bekannt gemacht . In der Bekanntmachung ist auf die Geltendma-
der von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der ng.mg sowie auf die
igungsanspriichen

(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

, ) z
Konigs Wusterhausen, den 3.2.05 ('L -
(Ort, Datum, Siegel)  ( sister)
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