PLANZEICHENERKLARUNG

GRENZEN

Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches
I § 9 (7) BauGB

Baugrenze
e § 23 (3) BauNVO

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, § 1 (1) BauGB

Allgemeines Wohngebiet
WA § 4 BauNVvO
Grundfiachenzahl
0,4 § 16 BauNVO

Anzahl der Vollgeschosse zwingend
§ 16 BauNVO

GeschoBflachenzahl
§ 16 BauNVO

Anzahl! der Vollgeschosse als Hichstgrenze
| § 16 BauNVO

FLACHEN UND SONSTIGE PLANZEICHEN

Verkehrsfiiiche, §9 (1) Nr. 11 BauGB

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

PLATZ Platz
Anliegerstrafie
Parkplatz fur das geplante Projekt:
P Markt, Laden, Wohnungen

v Ein- und Ausfahrt

Private Griinfliche, § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Anpflanzungen von Baumen
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 ' Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1 Aligemeines Wohngebiet (WA)
§ 4 BauGB

Geman § 4 (2) Nr. 2 BauNVO sind Laden zur Deckung des taglichen Bedarfs
der Bewohner des Gebietes in der ErdgescholRzone des Baugebietes allgemein
zulassig.

\ Nach § 1(9) BauNVO sind nur L&den bis zu einer maximalen Verkaufsflache

-\ von 650 gm zulassig.

2 MaB der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

2.1 Fir das Baugebiet werden - gemaB § 17 (1) BauNVO - die max. zuldssige
Grundflachenzahl ( GRZ ) und die max. zuléssige GeschoRfiachenzahl ( GFZ )
wie folgt festgelegt:

Gebietsbezeichnung GRZ GFZ

Zeichenerkldrung GOP

Genze des raumlichen Geltungsbereiches des
V- und E-Planes

‘== Grunflachen.- Anpflanzen von Strauchern zur
HEE Parkplatzbegriinung

(textliche Festsetzungen Punkt 2.2)

—— Grinflachen - Schutz- und Gestaltungégrﬁn
iy (textliche Festsetzungen Punkt 4)

p.----r]  Dachbegrinung (textliche Festsetzungen Punkt 3)

)

‘ @ Erhalt von Biaumen

@.  Anpflanzen von Badumen
. (textliche Festsetzungen Punkt 1 und 2.1)

Textliche Festsetzungen GOP

Auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25a) und 25b) BauGB werden folgende
Festsetzungen zur Griinordnung und Freiflachenplanung getroffen:

Vermeidung und Minderung von Eingriffen

1 Die in der Planzeichnung erfafite Stieleiche soll erhalten und in die Parkplatz-
eingrinung einbezogen werden.

2 Die edorderliche Beseitigung von Gehéizen soll auRerhalb der gemah § 34 Abs. 1
BbgNatSchG festgelegten Zeit (1. Marz bis 30. September) erfolgen, um Nist-,
Brut- und Lebensstatten zu schonen.

3 Die Gehwege, Stellfldchen fiir Kfz. sowie der Zufahrtsbereich zu den
Stellpldtzen sind nicht fest zu versiegein, sondern sollen wasserdurchlissige
Beldge (z.B. Verbundpftaster mit Drainfugen) erhalten. Dazu sind verbindliche Fest-
legungen im Erschlieungsvertrag zu treffen.

4 Das auf den Gebdude- und Verkehrsflachen anfallende Niederschlags-
wasser ist auf dem Grundstiick, bzw. im StraBenseitenraum zur Versik-
kerung zu bringen oder als Brauchwasser zu nutzen. Eine Einleitung in die
Abwasserkanalisation ist nur fur die Ableitung von berschilssigem Wasser bei
starken Niederschlagsereignissen vorzusehen.

7(5 Bauaushub und mmerahsche Baustellenabfille sind getrennt zu erfassen und einer

Wlederverwertung zuzufiahren. Soweit das im Plangebiet nicht moglich ist, soll die
Verwendung in anderen Geltungsbereichen stidtebaulicher Plane (Industrie-
gebiet, Verbindungsstrafte-Autobahnzubringer) angestrebt werden. Der Vetbleib
von Bodenaushub, seine Unbedenkiichkeit hinsichtlich méglicher Schadstoff-
belastungen und die Herkunft fremder Béden sind nachweispflichtig.

AusgIeichsmaBna_hmenIFreiﬂéichengestaltung

1 Pflanzung einer Baumreihe am Stidrand der P.-Malzahn-StraBe

Als Verkehrsgrin ist entlang des Siuidrandes der Malzahnstralle eine Reihe mit
10 Hainbuchen (Carpinus betulus) anzupfianzen.

2 Anpflanzen von Gehdlzen zur Gestaltung der Kfz..Stellplitze

2.1 Zur Beschattung der Pkw-Stellplatze sind 13 Spitzahorn Acer platanoides
anzupflanzen.

2.2 Zur Abgrenzung und Durchgriinung der Stellplatze sind Straucher auf einer Ge-
samtflache von 250 m? anzupfianzen.
Die Artenauswahl soll nach Pflanzenliste (siehe 5.3) erfolgen.

3 Dachbegriinung

Fir das Flachdach des Einkaufsmarktes (ca. 750 m?) ist eine extensive Dachbe-
griinung vorzusehen.

4 Anlegen von gértnerisch gestalteten Griinflichen fur das Wohn- und
Geschiftshaus :

Die Randstreifen nérdlich und westlich des geplanten Gebaudes sind géarntnerisch als

Siedlungsgrin (Schutz- und Gestaltungsgrin) zu gestalten. Es sind dazu vorwiegend

Straucher, Bodendecker und Staudenpflanzen einzusetzen. Die Artenauswahl soll bei
den Gehdlzen zu 80 % entsprechend der Pflanzenliste erfolgen. Koniferen
sollen nicht eingesetzt werden.

.Die vom GOP berthrten Trager cffentllcher Belange sind mit Schreiben vom ™ /L,ﬁ

VERFAHRENSVERMERKE

Die Gemeinde hat am 23.6.94 die Aufstellung eines V+E Plans fur den
Bereich Malzahnplatz beschiossen. Die ortsubliche Bekanntmachung des
Beschiusses erfolgte am 24.6.94.

Konigs Wusterhausen, den///(.p/{qé

Die Anfrage an die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige
Behorde ist gemal § 24a Abs. 1 Nr. BauGB am 29.6.94 erfoigt.

Kénigs Wusterhausen, den/’/O/lQé

Die vom V+E Plan berihrten Trager ¢ffentlicher Belange sind mit Schreiben \”fp
vom 12.10.94 und 3.1.95 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden D IRFV\
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Konigs Wusterhausen, den///,lQ%Qé . '”VL ...... K\/ ...... /x ; '

23.3.95 zur Angabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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Die Gemeindevertretung hat am 22.9.94 dem Entwurf des V + E Planes mk’i/] SDIRE\’*
Berglindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
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Konigs Wusterhausen, den/MO4Qé ..... []/ . E ‘

Der Enrwurf des V + E Planes mit Begriindung hat in der Zeit vom 18.10.947;,.
bis 21.11.94 wahrend folgender Zeiten gem. §3 Abs. 2 BauGB ¢ffentlich ausgéLlR. :
legen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daft Bedenken und Anre-
gungen wahrend der Ausiegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-..—: 4‘\_
schrift vorgebracht werden kénnen, am 23.9.94 bis 24.10.94 ortsblich bekann(t)gos
gemacht wurden. )P~ MP

Kénigs Wusterhausen, den//O/&‘é

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Birger, sowie die Stellungnahme der Trager offentlicher Belange am 16.2.95
gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Konigs Wusterhausen, den//{/g/'Qé

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der PlanZV vom
18.12.90. Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) entshgcht fur den Geltungs-
bereich des V + E Plans dem Stand von... -2, 75

Ziegenhals, den.....72 0L

Die Gemeindevertretung hat nach §10 BauGB den V + E Plan mit mtergr;e
tem Granordnungsplan am/ﬁhﬂ s Satzung beschlossen.
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Der V + E Plan mit integriertem Grunordnungsplan ist nach §11 BauGB i‘mt‘SDIRYX’
Verfugung vom.. A% 344k durch die hdhere Vemaltungsbehbrdg;geaggmlgt
worden.
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Konigs Wusterhausen, den.......cccceeeeeee.eeenditonnd ‘- \ .. H
Der Ahi#sleiten S \{\
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Die Nebenbestimmungen zur Genehmigung wurden durch den sa ;m/
dernden Beschlull der Gemeindevertretung vom................... erfallt,-die Hin-
weise sind beachtet. Das wurde mit Verfligung der hdherenVerwaltungsbe-
horde vom..........c.eeeee.. Aktenzeichen..........e estatigt.

.......................................

Konigs Wusterhausen, den................
Der Amtsdirektor, Siegel

Die Erteilung der Genehmigung fur die Satzung Gber den V + E Plan sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen w;rﬂfné und Ober g‘eb }p&aét Auskunft zu erhalten ist, sind in

der Zeit vom |s zum. A1, - 1.{o.ortsblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auch die Geltendmachung der Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auch die
Rechtsfolgen (§215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eriéschen von
Entschadigungsanspriichen (§§ 44, 246a Abs.1 Nr.9 BauGB) hingewiesen wor-

den.
Die Satzung ist am. /74[03 Qé in Kraft getr }tgn
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Kénigs Wusterhausen, den. 50@(@]6 / ;
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KREIS KONIGS WUSTERHAUSEN

VORHABEN- UND
ERSCHLIESSUNGSPLAN

mit integriertem Griinordnungsplan
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