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Verfahrensvermerke

Die Gemeinde hat am ....!7-September 1992
Bebauungsplanes beschlossen.

Ort, Datum Unterschrift

Amtsdirektor

Der Entwurf dieses Bebauungs;ﬁlanes mit'Begrﬂndunq hat {iber ‘die

Dauer eines Monats vom .' 8Marz1993 . bis . I
einschlieSlich &ffentlich ausgelegen. 8.April 1993

Ort und Zeit der &ffentlichen Auslequng sind am 26.Februar 1993

ortsiblich bekanntgemacht worden.
Der Entwurf des Bebauung?lgnes mit integriertem Grilnordnungsplan hat

von A£.0% 9Cbis ()2.05 legens,

6ffentlich aus glégennss
P
Oort, Datum

L h'lw/;\z"@\\
/’ @ lqs—-

/ N

Ysdirektor

IREE.
Die Planungsunterlage entspricht den forderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. Der Kartenausschnitt (Xa-
tasterkarte) entspricht fiir den den Geltungsbereich des Bebau-

ungsplanes dem Stand VOM eceececececcscsvanoce

~ort, Datum Vermessungsdienstste

AN c‘r . 7
- ‘&f{'ngsbci‘.“’%’

Die Abwagung der verbrachten Anregungen, Bedenken und Hinweise é}c:ggE!Urgem
s p

wie von Trégern &ffentlicher Belange ist in der Zeit yeR@r? R

bis erfolgt. —
Das Abwégungsergebnis ist von der Gemeindevertretetung am M
abschlieBend beschlossen worden. :

Ort, Datum: L/W%f‘d//é«Q(

.....................................

i,\/y 1/\,\;’__

Die Gemeinde hat nach'§ 10 B Dot A
nde hat nach’ auGB diesen Bebauu ‘ K
Satzung beschlossen ngsplanam ‘(?'(/S ' ?S/als

* ort, Datum :

!,(a;jf/) blertelaunon & //é%’
Der /f

Dieser Bebaunngsplan ist nach § 11 Bau GB mit Verfﬁgﬁn
. g
vom .. (B .C.’Zz.fé(?. ¢eessses.. genehmigt worden.

ort, Datum
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. ZEICHENERKLARUNG

Festsetzung des Bebauungsplanes

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Art und MaB der baulichen Nutzung

-

Gawerbegebiet ( § 8 Bau NVO )

Zahl der Vollgeschosse als Hiochstgrenze
(§20 Bau NVO )

Grundflichenzahl (5§19 Bau NVO )

GeschoB8flichenzahl (§20 Bau NVO )

Bauweise , Baugrenzen

FD/SD Flachd%éh/Satteldach ( Neigung max 10° )
0,a Offene , abwelchende Bauweise (§22 Bau NVO )
——— Baugrenze (523 Bau NVO )
s Abgr.enzung unterschiedlicher Nutzung
FH Firsthche
Verkehrsflachen

I

StraSenbegrenzungslinie

sonstige Verkehrsflachen’

Parkplatz

Flachen fur V'ersorgungsanlagen

P

O
O

Eisktrizitit
Abwasser

Loschwasser

"Hauptversorgungs- und Haupt-
abwasserleitungen :

- O—0—0]

Grunflachen , Wasserflichen

!

T IC
T TT

unterirdlisch

Grinflachen

Wald

Wasserfliche

Flﬁcheri zum Schixtz » zur Pflage und zur Entwicklung
der Landschaft (59 Abs.1 Nr.20 Bau GB )

Geschiitzter Blotop (332 BbgNatSchG )
Pflanzung von Biumen

Erhaltung von Biumen

8 8 8 8 Pflanzung von freiwachsenden Hecken
( ) Strauchpflanzung
0co0o0oO0 Waldrandanpﬂaﬁiung
Sonstiges
===  Leltungarechte ( jem 89 Abs.1Nr.21 BauGB )
60/50 zulﬁa'sl?er Beurteilungspegel fiir Gerdusche
Schall { Maximalwerte ) nach Beiblatt 1
zu DIN 18005 Teil 1
60 Tagwert ( 6°° - 22°° Uhr )
/50 Nachtwert ( 22°° - 6°°Uhr )

nachrichtliche Ubernahme

M

€W m
A

Schutzgeblet fiir Grundwassergewinnung

Zone IIL

Altlasten—~ / ~-verdachtsstandorte

Weitergehende Anforderungen gem. Immissionsschutzgesetz oder
anderen Vorschriftpn werden Im Einzelfall Im Rahmen der

Baugenemigung gestellt.
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Textliche Festsetzungen

In Erganzung der zeichnerischen Festsetzungen wird folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung

Im definierten Gewerbegebiet sind solche Nutzer anzusiedeln. deren Charakter und GréRe
miteinander vertraglich sind.

Angesiedelt werden sollten nur Gewerbetreibende bzw. Klein- und Mittelbetriebe mit
geringem Stérungsgrad (nicht oder nicht wesentlich storend) sowie nicht erheblich dela-
stigende Kleinbetriebe gem.§ 8 Abs. (1) und (2) der BauNVO. Anlagen der Abstands-

klassen | bis IV sind nicht zugelassen.

Wohnungen geman § 8 (3) Pkt. 1 BauNVO werden als Einbauwohnung oder seperates
Gebiude im stralenfernen Grundstlicksbereich zugelassen

Unzulissig sind Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Vergnigungsstitten sind nicht zuldssig.

Unzulassig sind Abfallentsorgungsanlagen nach AbfG einschlieflich unbedeutende
Anlagen gem. § 7 Abs. (2) AbfG.

Feuerungsanlagen bzw. Verbrennungsanlagen fiir feste Brennstoffe und Abfélle sind
nur nach ausdricklicher Einzelgenehmigung durch die Gemeinde zugelassen.

2. Bauweise

Bei der Festlegung der Bebauungsstruktur ist vorzugsweise davon auszugehen, dai die
max. 4geschossigen Gebaude in offener oder abweichender Bauweise an den Er-
schliefungsstrallen angeordnet werden. Die obere Grenze der Firsthéhen gilt far die
einzelnen Baubereiche, soweit nicht andere Bestimmungen dem entgegenstehen.

3. Stidtebaulich-architektonische Gestaltung

Fir die Gestaltung der neu zu errichtenden Gebaude ist der Einsatz wetterbestindiger
Farben und Materialien vorzusehen. In der Wabhl der Farben sollte auf der Grundlage einer
Farbleitplanung eine Abstimmung untereinander erfolgen. Fur Gebaudeflachen, die von
siidwestlicher Richtung eingesehen werden kénnen, sind vorzugsweise dezente Griintdne

vorzusehen,

Bei der architektonischen Gliederung der einzelnen Gebaude- und Anlagenkomplexe ist von
einer Gesamtstruktuierung, sich nicht widersprechernder Vielfalt, auszugehen.

Die baulichen Anlagen miissen nach Form, Maf3stab, Verhéltnis der Baumassen und:
Bauteile zueinander, Werkstoffen und Farben so gestaltet sein, daB sie nicht verunstaltet

wirken.

4. Griinordnung und Freiraumgestaltung

41 Vermeidung und Minderung von Eingriffen

(1) Aufrechterhaltung bzw. Wiederherstellung der natarlichen Bodenfunktionen im Gel-
tungsbereich aullerhalb der kiinftig versiegelten (Gberbauten) oder teilversiegelten Fidchen;
Es ist zu gewahrleisten, dafl im Verlaufe der Baumafinahmen jegliche Beeintrachtigungen
der angrenzenden Grinfldchen ausgeschlossen werden. Dazu gehdrt insbesondere auch
die Gewahrleistung, daB auf diesen Flachen keine Zwischenlagerung von Erdaushub
oder Baumaterialien stattfindet oder Bodenvertiefungen auBerhaib des Geltungs-

bereiches aufgeflillt werden. |

(2) Gewabhrleistung, dafl zeitweilige, vorhabensbedingte Veranderungen der Bodennutzung
(verfestigte Fahrwege fiir Baufahrzeuge, Ablagerungen von Erdaushub oder Baumnaterial
u.a.) mit Abschiufd der Bau- und Gestaltungsmafinahmen soweit beseitigt werden, dal
keine nachhaltigen Wirkungen zu besorgen sind. i

(3) Vorsorge (mittels entsprechender Bauausfiihrung), daf anfallendes Niederschlagswasser
nach Méglichkeit auf den Grundsticken bzw. im Stralenraum versickert wird; Unter-
geordnete Verkehrs- sowie Lager- und Hofflachen sind wasserdurchladssig zu gestalten.

(4) Verwendung standortangepafiter Baume, Straucher und Stauden auf den gartnerisch zu
gestaltenden Fldchen (Eingangbereiche, Prasentationsflachen; Verzicht auf humosen
Bodenauftrag auf &ffentliche Freiflachen und auf private, fir spatere Bebauunger vorge-
haltene Reserveflachen; dauerhafter Verzicht auf mineralische Dingung und den Einsatz
von Bioziden bei der Pflege der 6ffentlichen und privaten Granflachen. ‘

Far individuelle Bepflanzungen ist auf folgende Pflanzenarten zurGckzugreifen:
Acer pseudcplatanus Bergahorn
Acer platancides Spitzahorn
Aesculus hippocastanum Roflkastanie
Quercus petraeca Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche

. Ulmus glabra Berguime
Ulmus minor Feldulme
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata, T.x vulgaris Linde
Malus, Prunus, Pyrus Wildobst-Baume
Acer campestre Feldahom
Berberis vulgaris Berberitze
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilkdorn
Euonymus europaea Pfaffenhitchen

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus avium, P.padus Vogelkirsche, Traubenkirsche
Rhamnus catharticus Purgier-Kreuzdorn

Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Rubus spec. Brombeere
Sambucus nigra, Holunder

(5) Rasenflachen sind als Extensivrasen anzulegen und zu pflegen. Hierbei ist der DIN 18917,
den Regelsaatgutmischungen (RSM) sowie bezuglich der Strallenbankette den Richtlinien
fur Strallenbepflanzungen (RPfll) zu folgen. Empfohlen wird die Einsaat von Landschafts-
rasen RSM 9. Bei individueller Auswahl des Saatgutes soll zuriickgegriffen werden auf

Brachypodium pinnatum Fiederzwenke
Bromus erectus Aufrechte Trespe
Corynephorus canescens Silbergras
Festuca ovina Schafschwingel
Festuca rubra genuina et fallax Rotschwingel
Poa pratensis Wiesenrispe

(6) Vorhandener Griinbestand soll soweit als méglich erhalten bleiben und in die
Gesamtgestaltung einbezogen werden.

(7) Die Grundstiicksflachen sind vom Nutzer mit einem Flachenanteil van mindestens
10 v. H. zu begriinen und zu erhalten. Der daraus resultierende Grinflachenanteil,
entlang der ErschlieBungsstraflen und wenn zutreffend in Randlage-zu Wohngebieten,
wird im Genehmigungsverfahren festgelegt. Erweiterungs- und Vorbehalteflachen sind
vam Eigentimer vollstdndig zu begrinen und zu pflegen.

4.2 Ausgleichsmaflnahmen

4.2.1 Festsetrungen fiir den dstlichen Teilbereich

(1) Beseitigung und Renaturierung der ehemaligen Mullkippe mit einer Flachenausdehnung von
ca. 10.000 m? und einem abzutransportierenden Deponievolumen von 5.000 m?. Ingenieur-
biologischer Ausbau als Regenwasserstau- und -sickerbecken und Lebensraurn fiir Lurche,
Kriechtiere und Insekten. (1993 realisiert) -

(2) Sanierung und Ubersandung einer wilden Mallablagerung auf der sidlich an den Geltungs-
bereich angrenzenden Béschung auf einer Flache von 1.100 m?, Herstellung der Béschungs-
endgeometrie mit einem Neigungswinke! von 30° auf einer Flache von ca. 4,300 m?,
Aufforstung der neu hergestellten Béschung auf 4.000 m? mit Laubmischwald nach bes.
Pflanzplan. (Mai 1994 realisiert)

(3) Vorbau eines 6 m breiten Waldrandstreifens im Nordosten, Osten und Sidosten auf einer
Lange von 786 m. Die Bepflanzung erfolgt nach Mafltgabe des GOP.

(4) Pflanzung dreireihiger, freiwachsender Feldgehdlzhecken gemanR Planzeichnung auf einer
Gesamtlange von 746 m. Die Bepflanzung erfolgt nach MalRgabe des GOP,

(5) Anlage einer Allee entlang der inneren ErschlieBungsstrafle durch Pflanzung von 38 Winter-
linden (Tilia cordata) mit einem Stammumfang von 18/20 cm. Die Pflanzstandorte kénnen
innerhalb der Baumreihe nach dem Erfordernis der Grundstickszuwegungen um
+/- & m verdndert werden.

(6) Pflanzung von Solitarbdumen, i.e. von drei Bergulmen (Ulmus glabra), vier Eschen (Fraxinus
excelsior), zwei Ungarischen Eichen (Quercus frainetto) und drei Stieleichen (Quercus robur)
Pflanzgutgrée mittlerer HS StU 18/20 in der Planzeichnung eingetragenen Standerten;
Pflanzung von drei Spitzahornen (Acer platanoides) zur Uberschirmung der kleinen

offentlichen Parkflache am Ostrand. ;
(

422 Festsetzungen fiir den westlichen Teilberelc

(1) Vorbau eines 6 m breiten Waldrandstreifens im Stden auf einer Lange von 280 m. Die Be-

pflanzung erfolgt nach Maftgabe des GOP,

(2) Pflanzung dreireihiger, freiwachsender Feldgehdlzhecken geman Planzeichnung auf einer
Gesamtlange von 188 m. Die Bepflanzung erfolgt nach Maflgabe des GOP,

(3) Pflanzung von Solitirbaumen, i.e. von sieben Baumhasel (Corylus colurna), zehn Silber-
weiden (Salix alba var.Sericea), zwei Eschen (Fraxinus excelsior), finf Trauerweiden (Salix
alba var.Tristis), 13 Winterlinden (Tilia cordata), einer Ungarischen Eiche (Quercus frai-
nefto), einer Bergulme (Ulmus glabra) und einer Schlehe (Prunus spinosa) Bdume
mittlerer HS StU 18/20 und Straucher 2 xv.

(4) Aufforstung kleiner Laubmischwald-Flachen im Anschiuf an vorhandene Restbestockungen
im Stdosten bzw. am Nordwestrand des Teilbereiches mit einer Gesamt-Flachengrolle von
8.150 m2. Die Pflanzung erfolgt nach Maflgabe des GOP

(5) Anlage von sechs grundwassergespeisten Kleingewassem (Kiesteiche) mit einer Gesamt-
Wasseroberfliche von 3.700 m2 gemaf Planzeichnung. Die Kleingewdsser sind, mit Aus-
nahme der Baumpflanzungen (Weiden) an den Randern, fir die ersten funf Jahre der natdr-
lichen Sukzession zu Oberlassen und sollen spater einmal jahrlich gekrautet werden.

4.3 Ersatzmaf&nahmeh

(1) Kostentbernahme fir die Waldpflege in der Forstabteilung 5265 Nb des Reviers Zernsdorf
(17.000 m?), Forstamt Kénigs Wusterhausen, mit dem Ziel der Einrichtung als Erholungs-
wald fiir die Anwohner und die Nutzer der Gartenanlagen auf dem Niederlehmer Werder.
Der Bestand ist durch Entnahme der Spatblihenden Traubenkirsche (Padus serotina) und
des Eschenahormns (Acer negundo) aus der Strauch- und Niederen Baumschicht zu lichten.
Die Arbeiten sind unter forstlicher Aufsicht durchzufihren. Von den betroffenen Waldbesit-
zern ist durch die Gemeinde Niederlehme vorab eine Duldungserkidrung einzuholen
-forstliche AusgleichsmalZnahme-.

(2) Ersatzaufforstung des Bunackers zum Kiefern-Laub-Mischwald auf einer Flache von
40.400 m? nach Maflgabe der schematischen Darsteilung des Rasters | (150 Rasterfelder).
Hierzu ist mit dem Grundeigentimer ein &ffentlich-rechtlicher Vertrag (u.a. 2ur Regelung von
Pramie, Haftung, Risiko, Pflege und Holznutzung) zu verhandeln. Der unteren Forsthehdrde
ist eine Sicherheit in Hohe der geschatzten Kosten fir Pflanzgut und Pflanzarbeit zu
leisten -forstliche Ausgleichsmafinahme-.

(3) Anlage einer Allee entlang der Betonstrae nach Zernsdorf (Hinterberge) vom Siden des

- Gewerbeparks beginnend nach Osten (ONQ) auf einer Lange von 1,5 km durch Pflanzung
von 300 Roteichen (Quercus rubra) mit einem Stammumfang von 14/16 cm. Die Gehélzwahl
ist bestimmt durch die Widerstandsfahigkeit der Roteichen gegen N-Emissionen des
benachbarten Hahnchenmastbetriebes. -farstliche Ausgleichsmafinahme-.

(4) Kostentbernahme fir den Naturlehrpfad nach dem Projekt der Gesamtschule Niederlehme
auf einer Projektflache von ca. 700 m?, Zuwendung des Schulamtes in Héhe von 800.- DM.

(April 1994 realisiert)

(5) Sanierung der durch Hausmadllablagerungen gezeichneten Bdschung am Westrand des
Flachennaturdenkmals "Hexenwald" auf einer Gesamtflache von 3.000 m? und Entsorgung
eines Autowracks (Lastkraftwagen) aus der sidlichen Trockenrasenflache.

5. Ver-und Entsorgungsanlagen

Die zentralen Anlagen der Ver- und Entsorgung sind durch entsprechende
MaRnahmen optisch aus dem Straffenbild zu nehmen, Nebenanlagen werden
aufterhalb der bebaubaren Grundstiicksflichen nur im Sinne § 14 (2) BauNYyO
zugelassen.

Entwidsserung:

Unbelastetes Regenwasser sollte irm Grundstiick genutzt werden. Regenwasser von
undurchlassig befestigten Verkehrsflachen, ist Gber Abscheider zu versickern (im
Westteil), bzw. dem gesonderten Erffassungssystem (im Ostteil) zuzufihren.

Schmutzwasser ist in das bestehende zentrale gesonderte Rohrleitungssystem
abzuleiten. Gewerbliche und industrielle Abwdasser dirfen in diesemn System nur nach
entsprechender Vorbehandlung mit Zustimmung des Klaranlagenbetreibers abgelassen

werden.

6. Parkflachen

Die erforderlichen Parkfléchen fiir das Gewerbegebiet sind vorrangig durch die
Ansiedler auf ihren eigenen Grundsticksflachen zu sichern.
Offentliche Parkflachen werden in Teilen der Erschliefungsstrallen integriert.
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Diese Zeichnung entstand unter Verwendung des Lageplanes (Stand
Febr. 93) vom Vermessungsbilro Mller Wildau.
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