Verfahrensvermerke
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemiB Par. 246a
Abs.1 Satz 1 Nr.l BauGB beteiligt worden.

3. Die von der Planung beriihrten Triger offentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 24.09.1996 zur Abgabe einer Stellungsnahme aufgefordert worden.

4. Die Gemeindevertretung hat am 19.09.1996 den Entwurf des Bebauungsplanes

5. Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) un

Niederlehme/Konigs Wusterhausen, J‘ O‘tqg Biirgermeister 4, VAmtad.ir

Konigs Wusterhausen, A%OLI. Qf

Kdnige Wusterhausen, A%dﬁ q{ /‘\ N,

23.05.1996.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am

20.06.1996 erfolgt.
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Begriindung gebilligt und zur dffentlichen Auslegung bestimmt.

Niederlehme/Kénigs Wusterhausen, /lQO‘(—Qd’ Biirgermeister

den tertlichen Festlegungen (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit
vom 11.11.1996 bis 12.12.1996 ausgelegen.

Die bffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da8 Bedenken und Anregungen
wiihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen am 23.10.19988 ortsiiblich
bekauntgemeacht worden.

Konigs Wusterhausen, //‘(:alzqi) |

. Pie verwendete Planuntérlage enthiilt den Inhalt des Liegenschaftskatasters

und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen,Wege
und Plétze vollstindig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der

neuzubildenden Grenzen in die Urtlichkeit ist einwandfrei mdglich.

v
offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

l Konigs Wusterhausen, 4“:&9’9

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der

Biirger sowie die Stellungsnahmen der Triiger éffentlicher Belange nm 21.11.1896

geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Niederlehmé/l(‘dnigs Wust.erhausen.{ﬂf.-.qﬁq 4?

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem

Biirgermeister

A, Am

Text (Teil B), sowie der Begriindung hat in der Zeit vom 09.05.1997 bis

zum 10.06.1997 ausgelegen.

Die ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da8 Bedenken, Hinweise und
Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden konnen, am 30.04.1997 im amtlichen

Konige Wusterhausen, M?

Festlegungen (Teil B) wurde am 21.11.1996 von der Gemeindevertretung eals
wurde gebilligt.

Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungs

10. Die Gemeindevertretung hat am 26.03.98 den SatzungsbeschluB vom 21.11.1996 -

P ;\HMQ
Verkiindungsblatt und durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden. /2\% ?‘ME Ry p&, 4’!’\

aufgehoben, da sich eine Konkretisierung der Satzung erforderlich machte.
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den

beschlossenen Festlegungen (Teil B), wurde am 26.03.98 von der Gemeindever—

tretung als Satzung beschlossen. Die Begriind

drenam K.

Biirgermeister

(Teil A) mit den textl. Festle en (Teil B
Verwaltungsbehorde vom ¢ i\t‘&“& *

._,: .U.l.'te.il I/N
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Konigs Wusterhausen, .........

de

S

gebilligt.

s der Planzeichnung

tigung Jder hoheren

amtsdirektor

" 12. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsindernden BeachluB der

Gemeindevertretung vom
mit Verfiigung der héheren Verwaltungsbehidrde vom

Niederlehme/Konigs Wusterhausen, ...........

Biirgermeister

erfiillt, die Hinweine sind beachtot. Das wurde
Az: bestitigt.

13. Die Satzung zum Bebauungsplan, bestehend aus der Plnnzexchnun‘ (Teil A) mit den

Konigs Wusterhausen, d. A V' Amtsdir r

M/V Jﬁa/d@

{

gsplapesyalivie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wihrend der Dienststunden von jed eingesehen werden kann und iiber
den Inhalt Auskunft zu erteilen ist, wurde mﬂx‘m rtsiiblich bekanntgemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méngeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen

(Paragr.215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Fiilligkeit und Erloschen von Entschiidigungs—
anspriichen (Paragr.44,246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 8 BauGB) hingewiesen worden.

RE"\‘O‘?*
Rechtsgrundlage fiir die Satzung zum

Bebauungsplan

~Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.Dezember 1986
(BGBI.I S.2253), zuletzt geiéndert durch den Artikel 2 Abs.8 des Gesetzes vom 17.12.1997

(BGBLI 5.3108)

-Baunutzungsverordnung (BauNV0) i.d.F.v.23.01.1980 (BGBI Teil 1 S.1382), zuletzt
getindert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und
der Aufweisung und Bereitstellung von Wohmnbauland (Investitioneerleichterungs—
und Wohnbaulandgesetz — invWoBaulG -~ vom 01.05.1993) vom 22.04.1993 (BGBI.I

-Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) i.d.F.v. 16.12.1990 (BGBI 1991, Teil 1, S.58)
Teil 1 S.66)

—Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 01.08.1994 (GVBLBbg.Nr.12 5.126),
zuletzt geiindert durch das Gesetz vom 18.Dezember 1997 (GVBLI S.124)

—Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) i.d.F.v.der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBILI S.888), zuletzt
gelindert durch Artikel 6 BauROG vom 18.08.1997 (BGBLI S.2081, 2110)

—Brandenburgieches Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Branden-
burgisches Naturschutzgesetz BbgNatSchG) vom 25.08.1992 (GVBI, Teil 1, Nr.13,
S.208 vom 26.06.1892), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 18.12.1997

Amtsdirektor
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Zufahrt zum Tagebau
Fa. Haniel-Baustoff—Industrie
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Textliche Festsetzungen

1. Die Niederschlagsentwiisserung der VerbindungsstraBe ist durch Versickerung in
straBenbegleitenden Mulden und Banketten zu gewihrleisten

2. Die Amphibienwanderung zwischen den Feuchtbiotopen im nérdlichen Geltungsbereich
ist durch ein dauerhaftes Leitsystem zu gewihrleisten. Dazu sind zwei Quertunnel mit
einer lichten Weite von mindestens 50 cm und Leitwiinde beiderseits der StraBSentrasse
einzurichten. Fiir die Realisierung im Zusammenhang mit den StraBSenbau ist eine
gesonderte Projektierung zur Anpassung an die Gelindebedingungen erforderlich.

3. Am Nordost— und Nordwestrand des Plangebietes ist auf den in der Planzeichnung
besonders gekennzeichneten Flichen durch Aufforstung ein naturnaher
Schutzwald anzulegen.

4. Anpfienzungen von Biumen,Strduchern und sonstigen Bepflanzungen B 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
StraBenbegleitend sind in den zwei Abachmitten gemiB lezeichnu.ng Schutzpflanzungen
mit einer Breite von 3m anzulegen.

Folgende Gehélzarten sind einzusetzen :

Schneeball Viburnum opulus
Purpurweide Salix purpurea
Rot. Hartriegel Cornus sanguinea
Vogelkirsche Prunus avium
Eingr. WeiBdorn Cratsegus monogyna
Schw. Holunder Sambucus nigra
Holzbirne Pyrus pyraster
Eberesche Sorbus aucuparia
Feldahorn Acer campestre
Brombeere Rubus fruticosus
Hundsrose Rosa canina
Berberitze Berberis vulgaris
Hasel Coylus avellana
Hainbuche Carpinus betulus

Als PflanzgutmindestgroBen sind 2xv. S. 30-50 bzw. 2xv. Str. 80-100 einzusetzen.

§. Pflanzungen von StraSenbéumen
Entlang der suszubauenden StraBSe sind folgende StraSenbaumbepflanzungen
vorzunehmen :

Bereich A
Entlang der VerbindungsstraBe / Autobahnzubringer sind 110 Eschen
(Fraxius exelsior) anzupflanzen.

Bereich B
Entlang der zam Plangebiet gehdrenden nordlich in der VerbindungsstraBe
einmiindenden Werkstrage sind 10 Spitzahorn (Acer planancides) anzupflanzen.

Die Pflanzung der Alleebdume hat wechselstindig mit einem Pflanzabstand von

15m 2zu erfolgen.
Als Pflanzgutmindestgrofe sind mittlere Hochstimme 3xv StU 16/18 einzusetzen.

Liste der im Geltungsbereich zu verwendenden Gehdlze :
(aufer ordnungsgemiiBe Forstwirtschaft)

Béume Straucher

Acer pseudoplatanus Bergahorn Acer campestre Feldahorn

Alnus glutinosa Schwarzerle Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Betula pendula Sandbirke Corylus avellana Haselnuss

Carpinus betulus Hainbuche Crataegus monogyna Eingr.Weifidorn

Fagus aylvatica Rotbuche Eutonymus europea Pfaffenhlitchen

Fraxinus exelsior Gemeine Esche | Frangula alnus Faulbaum

Quercus robur Stieleiche Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Salix alba Silberweide Prunus spinosa Schlehe

Sorbus aucuparia Eberesche Rosa Canina Hundsrose

Tilia cordate Winterlinde Rubus fructiciosus Brombeere

Ulmus laevis Platterulme Sambucus nigra Schw. Holunder

Ulmus minor Feldblume Salix aurita Ohrweide

Ulmus glabra Bergulme Salix reperis Kriechweide
Viburnum opulus Gew. Schneeball

Bebauungsplanrechtliche Festsetzungen
nach BauGB und BaulNV

Ubersichtskarte M 1 : 25000
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B-Plan "Autobahnzubringer Zernsdorf”

Teilabschnitt Niederlehme (Gemeinde Niederlehme)

B-Plan ”“Autobahnzubringer Zernsdorf”

Teilabschnitt Zernsdorf (Gemeinde Zernsdorf)

B-Plan 201

(Gemeinde Niederlehme)

"Gewerbepark Mollenberge”

B-Plan “Autobahnzubringer Niederlehme”

(Gemeinde Niederlehme)

B-Plan 202
(mit VE-Plan BEWAG) / (Gemeinde Niederlehme)

"Industriegebiet Lipnitzenberge”

B-Plan "Holzzentrum Zernsdorf” (Gemeinde Zernsdorf)

Aufgrund § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung
mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der
Planzeichenverordnung (PlanZVO) werden festgesetzt

Grenze des riaumlichen Geltungs—

n_ B _3 .
bereiches des Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB

Art der baulichen Nutzung

Verkehrsflichen § 9(1) Nr.11 und (6) BauGB

Flichen fiir Wald § 9(1) Nr.18 und (6)

Pflanzung von StraBenbdumen als Allee
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° qd Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
9ooc0cood  Bdumen,Striuchern und sonstigen Beflanzungen
(89 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) und Abs.6 BauGB)
A Entlang zur alten Grubentrasse
B Entlang Aufforstfliche 1994
B
: Loy : ! : I Aufschiittung (StraBendamm)
e
f 1 T ! J
: S : | : i : Abgrabung (StraBeneinschnitt)
L I | Lo
LLJ—“LJ‘
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=] B gesetzlich geschiitzter Bereich von Natur und
8 - mf§ Landschaft ( § 32 BbgNatSchG), Horstschutzzone
Flache fiir die Gewinnung von Bodenschatzen
(Rahmenbetriebsplan Haniel Baustoffindustrie
Sand— u. Kieswerke GmbH)
(89 Abs.1 Nr.17 und Abs.6 BauGB)
3 Umgrenzung von Fliachen fiir MaBnahmen
: H zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
1111111l von Natur und Landschaft

(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1
Nr.20 und Abs.6 BauGB)

1 Teilabschnitt der alten Grubentrasse

2 aufgelassenes Abbaugeléinde

Sonstige Planzeichen

Fliche zur Rekultivierung/AbschluBbetriebsplan

sy Amphibienleitsystem

foamp oz Somwp Tunnel fiir Amphibien

Baumfallung
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