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Es kann keine Gewdhr dafir Gbernammen werden, dal das
dargestellte Gelande frei von unterirdischen Leitungen und
Bauwerken ist.

Sollte der PLan nicht innerhalb eines Jahres

Verwendung finden, ist eine OUberprGfung insbesondere

der Hohenangaben erforderlich.

[Vervielfaltigung nur mit Genehmigung des Herstellers] -
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Festsetzungen durch Planzeichen

Geltungsbereich gemaB § 9 Abs. 7 BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1)

Allgemeines Wohngebiet, (WA ) gem. § 4 Abs. 1 und 2
Nr. 1 bis3 BauNVO

MafB der baulichen Nutzung (9 Abs. 1 Nr. 1)

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB gemdaB § 20 BauNVO
GRZ Grundflachenzahl, z.B. 0,4 (gem. § 19 BauNVO)
GFZ GeschoBflachenzahl, z. B. 0,8 ( gem. § 20 BauNVO)

ErlGuterungen zur Nutzungsschablone

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl GeschoBflachenzahl
(GRZ) (GFZ)
Bauweise

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

offene Bauweise

Baugrenze gemadB § 23 Abs.3 BauNVO

Traufhdhe (als Obergrenze) in Meter
bezogen auf den festgelegten Bezugspunkt
Bezugspunkt OK vorhandenes Gelédnde

Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen

Griinflachen

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(8§89 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

Baume

Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewadassern

(§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

Baume

Sonstige Festsetzungen

Abgrenzung des Mal3es der Nutzung innerhalb des
Baugebietes (§16 Abs. 5 BauNVO)

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, wie Stellplatze,
Garagenanlagen auf den Grundstlicken
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze fur PKW
Aufsteliflache fur gemeinsame Mulltonnen der Eigentimer der
Grundstiicke

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen zugunsten der 6, auf den
hinteren Grundsttcksteilen zu errichtenden Gebaude

(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Uberdachte Stellplétze auf den Grundstiicken

Darstellungen ohne Festsetzungsgehalt

1.

2.

A3

unterlegte FlurstOcksgrenze
vorhandene Bebauung

geplanter AbriB

geplante Grundstiicksgrenze

6.1

6.2

7.1

7.2

Textliche Festsetzungen

Art der bavlichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA : Allgzmeines Wohrnigebiet, zuiGssig sind nur Gebdude und
bauliche Anlagen gem. § 4 Abs. 1 und 2 Nr. 1 bis 3 BauNVO. Nicht
zugelassen werden Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO.

MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Die den einzelnen Baufeldern zugeordneten Nutzungsschablonen
bestimmen das zuldssige MaB der baulichen Nutzung.

Nebenanlagen

Nebenanlagen und -gebdude gem. § 14 BauNVO sind innerhalb
der dargestellten Grenzen zulassig. Carports dirfen die Baugrenze
um bis zu 1,50 m Uberschreiten.

Gestalterische Festsetzung (§ 9 Abs. 4in Verb. mit § 12 BbgBO )

Zur Einfriedung sind Z&une und Hecken von maximal 1,00 m Héhe
zuldssig.

Sonstige Festsetzungen

Fur die nordwestlichen bzw. siidwestlichen Seiten der Geb&ude, auf den
beiden stidwestlichsten Grundstiicken des Plangebietes ist, gemaR der DIN
4109, flr die entsprechenden Au3enbauteile eine Bauausflihrung mit einem
resultierenden Schalld@mmal von mind. 45 dB (Larmpegelbereich V flr
Wohnraume) zugrunde zu legen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Erhaltung von
Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die in der Planzeichnung erfa3ten Altbadume sind zu erhalten.

Die Gehwege, Stellflachen fur KFZ sowie der Zufahrtsweg sollen
wasserdurchidssige Belage erhalten.

Anpflanzungen von Baumen und Strauchern und
Pflanzbindungen fiir die Grundstiicke
(§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzen von Obstbdumen

Je Grundsttick (Neubebauung) ist mindestens ein Obstbaum (Halb- oder
Hochstamm) anzupflanzen.

Anpflanzen von Laubb&umen

Nach Planzeichnung sind an den Grundstiicksgrenzen 8 Laubb&ume
anzupflanzen. - '

Fur die Pflanzung von Gro3baumen sind als Pflanzgutmindestgréfie mittlere
Hochstamme (StU 14- 16) zu verwenden.

Als Strauchgehoize sind 2x verschulte S&mlinge oder Strducher einzusetzen.
Die Artenauswahl soll nach der Pflanzenliste erfolgen.

Nachrichtliche Ubernahmen ohne Festsetzungsgehalt

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserzone lil.
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Pflanzlisten

Straucher

Berberis vulgaris Berberitze

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel!
Crataegus monogyna Eingrifiliger WeiBdorn
Euonymus europaea PfaffenhiUtchen
Hedera helix Efeu

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Rhamnus catharticus Purgier - Kreuzdorn
Ribes aureum Goldjohannisbeere
Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Ribes uva-crispa Stachelbeere

Rosa canina Hundsrose

Rosa corymbifera Hecken-Rose

Rosa tomentosa Filzrose

Rubus caesius Kratzbeere

Rubus fruticosus Gewohnliche Brombeere
Rubus idaeus Himbeere

Salix caprea Salzweide

Salix pendandra Lorbeer-Weide

Salix viminalis Korbweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Baume

Acer campestre Feld - Ahorn

Acer platanoides Spitz - Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg - Ahorn

Cerasus avium SUB - Kirsche

Malus domestica Apfel

Prunus domestica Pflaume

Pyrus pyraster Wild - Birne

Quercus petraea Trauben - Eiche
Quercus robur Stiel - Eiche

Sorbus aria Mehlbeere

Tilia cordata Winter - Linde
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses deg&‘f%hﬁéﬁg@ﬁggﬂretung

vom 23.05.1996. Die ortsiibliche Bekanntmachungdes: =~ “¢ %
Aufstellungsbeschiusses ist durch Aushang am 289519965 ﬁéjgt‘?r’x )
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Die fur Raumordnung und Landesplanung zustamdjge’i_ﬁité‘ gist
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Kénigs Wusterhausen, den 24 0% 77 ( :
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Die von der Planung berthrten Trager 6ffent|ici"1é’(ﬂ§gl,a
vom 11.04.1997 zur Abgabe einer Stellungnahme aLifg
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Konigs Wusterhausen, den 2. U%.%
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Die Gemeindevertretung hat am 16.01.1997 defE /E-Planes mlt
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Begriindung beschlossen und zur Auslegunf;--bg§gm
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Konigs Wusterhausen, den 2103 99 \
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Der Entwurf des VE- Planes, bestehend aus dé’rﬁegﬁq ‘gt_jh%’ng (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 03.03.1997 bis
zum 04.04.1997 wahrend folgender Zeiten (Dienststunden) nach § 3 Abs. 2
BauGB ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungﬁr@stxgn\jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werd,enjfﬁké;ﬁﬁéﬁ? durch

Bekanntmachung im Amtsblatt- Nr.: 57 vom 26.0zfigé}.u‘hﬂfa%cfbf\ushang

vom 26.02.1997 bekanntgemacht worden. o t / N gx{
o ¥ 4
¢ - [.l.) > ?&‘F'W -
Konigs Wusterhausen, den 245 91 Vo v J "),.ﬁ%rif / Z/<k(
OV, i &AmtsdirekiSrin

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt desTié'genﬁbhaftskatasters
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und
Platze vollstandig nach. (S/@ned Aov. 7256.) _ .
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch /;‘G_ Schy
<> (8]
%

einwandfrei. o o
Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit

einwandfrei méglich.

Ziegenhals, den 063 24 %/d&%

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten B'edenig_e,rl_.und Anregungen der

Burrger sowie die Stellungnahme der Trager 6ﬁentl§gﬂ‘ér¥;ﬁ5}@!aﬁgg\am
12.03.1998 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt wg' RFf T, e,
@ SN _
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Der VE- Plan bestehend aus der Planzeichnung (Teil‘A) mitidert textiichen
Festlegungen (Teil B) wurde am 12.03.1998 von der Gemandevertretung als
Satzung beschlossen. Die Begriindung zum VE@E@qb{V/!vT;%de mit Beschiuf® der
Vo A

Kénigs Wusterhausen, den  27+J3 99

Gemeindevertretung vom 12.03.1998 gebilligt-.< .
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Die Gemeindevertretung hat am 14.01.1999 den-grgéiz &n Entwurf des VE-

Planes mit Begriindung gebilligt und zur verkirztem Austggung bestimmt.
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Der Entwurf des VE- Planes, bestehend au.§;:g/ef‘LF"l'iarffZe‘i%tJ/nﬁng (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung habéﬁs_@n{g@ééft vom 08.02.1999 bis
zum 23.02.1999 wéhrend der Dienstzeiten ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, am 27.01.1999 im Amtsblatt N 91, ufd durch
Bekanntmachung mittels Aushang am 19.0
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worden.
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Die Gemeindevertretung hat am 18.03.1999 den gaﬁfmgsbeschlu& vom

12.03.1998 aufgehoben. G DA
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Die Gemeindevertretung r”ia,tgm 18.03.1999 d
den VE- Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil

B) als Satzung beschlossen. Die Begriindung wur de gebiligt
. 7 { /,/:,; :LS lig‘{i,\é:}\\
Konigs Wusterhausen, den 2A-Up 11 0250 Mg o
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22.04.1993 (BGBL i. S. 466 ) sowie die Verordnung ber die Ausarbeitung der Bauleitplé@ne und die Dar-
steliung des Planinhalies ( Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 90 vom 18. 12 1990 BGBI. 1991i.5. 58).

Aufgrund des § 246 a Abs. 1 Saiz 1 Nr. 6 des BauGB in der Fassung vom Dezember 1986 ( BGBI. i. S. 2253 ),
zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs -und Wohnbaulandgesetz vom 22. 04. 1993 ( BGBI. i. S.
466 ) und § 7 BauGB - MaBnahmegesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. 04. 1993 ( BGBI. i.S. 622)
sowie der Brandenburgischen Bauordnung wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindeverieter-
versammiung VOM  ...ccecccevecveeenenene und mit Genehmigung der héheren Ver-waltungsbehérde die Satzung
Uber den VE - Plan fir das Gebiet ,, Firstenwalder Weg 10" der Gemeinde Niederlehme, Flur 6, Flurstiick 126 /3
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) mit den texilichen Festsetzungen (Teil B ) erlassen.



