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| Legende Teil B Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke
. 1. Art der baulichen Nutz 1Art dor haulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 und Abs.6 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschivisses der Gemeindevertreterversammiung Niederishme
Stadt Kénigs Wusterhausen e b T e s Ty
; ; 1) Die flr die Bebauu enen Fléchen (Baugebiete) werden als
Mischgebiete ()a) Mbchgeblet(Ml)I.‘gm (Euostiai)werdet sgesetz
¥ b) Gewerbegebiete (GE 1, GE 2 und GE 3) und 20 M
1] " ¢) Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "groffiéichiger Einzelhandel" (SO MARKT) (§1 Abs.2f,, §11 BauNVO). ) <.
~ 1.Anderungsbebauungsplan "Hafenhorst Ottt vy Gt i g s
Gewerbegebiete Y:mm g‘nd’m:&mn 2uldssig (§ 6 BauNVO): b 4
1. Wohngebéude, ' 2. Die far Raumordnung und Landesplét L
2. Geschéfts- und Blirogebaude, E
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des ; . 4
Teil A Zeichnerische Festsetzungen S\ _ ; @ Sondergebiet fur o Mmbapgoates, Konigs Wost jmq“ l;g%% 08 %
/ S "\\b& “ groBflachigen Einzelhendel 5. m flr Venwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundhettiche und (o, " Datum»Siege 0%
/ R N 2 Y " y v\.‘;a_»! b ZWQ(*Q,
/ YA/~ : et 6. Gartenbaubetriebe, 3. Die frihzeitige Birgerbeteiligu B §3 (1) BauGB erfolgte durch Planauslegung in der Zeit vom
/ AR ... {‘,"l‘ﬁﬁvgﬁa 7. Tankstellen. 05.Janua:‘g804 bl'sg16. Januarhg()ar."a
' ' 2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (3) Im Mischgeblet sind Vergnlgungsstétten nicht zuldssig (§ 1 Abs.4f. BauNVO).
; 4) Das Ge ebiet GE 1 dient d der Unterbri icht erheblich i
msmmsmms  Boulinie ( ’wm.m’ew?emmxw e e .2 0. Marz 08 N /A ( H -
Im Gewerbegeblet GE 1 sind allgemein zuldssig (§ 1 Abs.4f.und § 8 BauNVO): Kdnigs Wusterhausen, den W
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhuser, Lagerplétze und &ffentiiche Betriebe, (Ort, Datui £ f‘ 185
2, Geschiifts-, Buro- und Verwaltungsgebéude, -, *»/
| smmmm——_ Saugrenze 3. Tankstellen, 4. Die von der Planung beriihrten Tréger Offetitiohey,Balswge sind gemérsFA BauGB mit Schreiben
} 4. Anlagen fur sportliche Zwecke, vom 25.11.2003, 09.02.2004, 29.03.2004 und 0+:63:2005 zur Abgabe einer Stellungnahme
; 5. Wohnungen fOr Aufsichts- und Bereltschaftspersonen sowle flr Betriebsinhaber und aufgefordert worden.
3. Uberortliche Verkehrsflachen, ortliche Verkehrszige Betrisbsleiter, die domwab zugeordnet und ihm gegendiber in Grundfiéche und
I Bahnanlagen 6. Vergnigungsstitien. ‘ 20, Marz 06
(5) Im Gewerbegebiet GE 1 sind Anlagen fur kirchiiche, kuturelle, soziale und gesundhetiche | . ( QK
Zwecke ausnahmsweise zuldssig (§ 1 Abs.6 und § 8 Abs.3 BauNVO). " Kdnigs Wusterhausen, den
4. Verkehrsflachen (s)v?,ge"w‘lg‘t’ﬂ”':‘ngshz ""“'m dw‘mﬂ _—— %‘:’mbg"aumg?’ | (Ort, Datum)§) : y
‘ nen nicht wesentlich storen - rén e ot- 4 Nr. : 5. Die Stadtverordnetenversammiung Konigs-Pugterhausaashat am 26.Januar 2004 den Entwurf des Bebauungsplanes
Strassenverkehrsflachen Im Gewerbegebiet GE 2 sind allgemein zulassig (§ 1 Abs.4f. und § 8 BauNVO): o[l aT D S O 1
1. Gaaobuntetis shar Art ' it [ Soitbohé ' (Stand 01/2004) und die Begriindung gebillig roffénlegung bestimmt
i Der Entwurf des Bebauungsplanes (Stand 01/2004), bestehend aus der Planzeichnung und den textichen
Verkehrsflachen beson- 4. Anlagen fir sportiche Zwecke, Festaazungen, souo die Bogrncing haben i der Zet vom 03 Februar 2004 bis 03, Mz 2004
| derer Zweckbestimmung \ 5. Wohnungen fr Aufsichts- und Bereltschaftspersonen sowie fr Betriebsinhaber und | Monhg"‘""“'d: g_m Uhr
kombinierter Geh- und Radweg Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenber in Grundfidche und i Dienstag 9.00-18.30 Uhr
| ‘ i Baumasse untergeordnet sind. ‘\ Mi 9.00-16.00 Uhr
/ 5. Flachen fir Versorgungsanlagen, Abfall-, Abwcsserbeseitigdng (7) Im Gewerbegebiet GE 2 sind ausnahmswelse zuléssig (§ 1 Abs.6 und § 8 Abs.3 BauNVO): [ &?Mnmg&omlv.ogn% gﬁwa;mgl.egdgzs Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
| oy Flachen fur die Rickhaltung und ; C";;%g’;ﬂmm WSS, Gleiind Geetnanati i A0Nche, | von jedermann schriflich oder zur Niederschrift gebracht werden kbnnen, durch Bekanntmachung im Amtsbatt
/ Versickerung von Niederschlags- | der Stadt Konigs Wusterhausen Nr.1 vom 29.Januar 2004 ortsUblich bekannt gemacht worden.

wasser | (8) In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind Betriebe oder Anlagen nicht zulisslg, die In der " 6. Die Stadtverordnetenversammiung hat am 07.02.2005 den Entwurf des Bebauungsplanes
Angobhtanlm : g&m::ﬁnm%m féfﬁm‘;ﬁi&mmm’m% (Stand 01/2005) und die Begrlindung gebilligt und die Offenlegung bestimmt

6. Grinfldchen dor Bauleliplanung unter den Aspelden des Immissionaschutzes (Abstandeleltinie) dos Ministors | Der Entwurf des Bebauungsplanes (Stand 01/2005), bestehend aus der Planzeichnung und den textiichen
‘ fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung vom 06.Juni 1985" (ABL.Bbg. Nr.49 vom 08.Jull 1995, e ;
L J 8. 500 ff.) unter den Abstandskiassen | bis VI aufgeflirt sind. Nicht zuldssig sind auch Betriebe | ;:om%lrj pen. sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 28.02.2005 bis 29.03.2005 wahrend
; Grinflachen | und Anlagen, deren Emissionsverhalten den Eigenschaften der Betriebe und Anlagen der | Montag: 9 00_?2'00 Uhr
i / Abstandsklassen | bis VIl entspricht (§ 1 Abs.4 Nr.2 BauNVO). Hinweis: Die Abstandsleitlinie des , Di ng' 9 00-1 8 30 Uhr
MUNR vom 06.Juni 1995 (ABI.Bbg. Nr.49 vom 06.Juli 1995, S. 590 ff.) ist Bestandtell der Begrtindung MI"" 8.00-16.00 Uhr
L\ | " &) A il deses Planes. | Domersiag 6.00-17.00 Une
2 ; oftentliche Grunflachen ! Freitag 9.00-12.00 Uhr &ffentich ausgelegen
£ i WP % j (%) Qan Gowerbagetiet G  cnk vorwiagend der Untarbingung von i arhetich Gelladgenden | Die Offntiche Ausiequng Ist mit dem Firwels, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungfst
\ | F vate GrUnflach | Im Gewsrbegebiet GE 3 sind llgemein zulassig (§ 6 BauNVO): " Von jedermann schiflich oder zur Niederschrift gebracht werden konnen, durch Bekanntma-
\\ : ’ FRRLDGC o U DO DM ’ private Grunflachen ; . gwemwggm a“°d' On m ul_:wme und ffentiche Betriebe, chung im Amtsbatt der Stadt Kdnigs Wusterhausen Nr.2 vom 16.02.2005 ortsliblich bekannt gemacht worden.
Landkreis DohmexSpreewald : X ShoRskopepeyer i CoReReN kel e U, | : . Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebéude, o
G k Nieder' , ; Ny ; . ; ) 7. Die Stadtverordnetenversammiung hat die vorgebrachten Bedenken und Anr der Burger sowie die
F?E?r sung “ er{\e\ e ! g (88, o\ /. Fldchen fir Landwirtschaft und Fir Wald 3 Xﬂm@'smm Zwecks Stellungnahmen der Tréiger dffenticher Belange am 22.M&rz 2004 und am 026%2%% geprift.
: ' o \ , ) - 5. Wohnungen flr Aufsichts- und Bereltschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Das Ergebnis st mitgeteilt worden.
\ Flachen fur Wald g:lrlebslelt:f, die d:rl:’l n(jte::drbebetrleb 2ugeordnet und ihm gegendiber in Grundfiéche und ' 8. Der Bebauungaplan, bestehend aus der Planzeichnung und den Textichen Festsatzungen, wurde am 02.05.2005
6. Vergnigungsstétten, ' | von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung besch lossen. Die Begrindung gebilligt.
\ sowelt diese Betriebe bzw. Anlagen In der Aniage 1 (Abstandslists) der "Empfehiungen zu den | 2R
\ * - . y Abstéinden zwischen Industrie-/Gewerbegebieten sowle Hochspannungsfrelleitungen / Funksende- IS o oy 5, W
8. MaBnahmen und Flachen zum Schutz und Pflege von Notur und Landschaft stellen und Wohngebieten Im Rahmen der Bauleltplanung unter den Aspekten des Immisslonsschutzes < :
FIa 1 (Abstandsleitlinie) des Ministers flr Umwelt, Naturschutz und Raumordnung vom 06.Juni 1995" f 2 0 Ma
achen fur Massnehmen zum (ABI.Bbg. Nr.4 vom 06.Jull 1895, S. 590 ) nicht in den Abstandsklassen | bis VI aufgefuhrt sind. €U Marz gg (:Qé _ J
Schutz, zur Pflege und zur Ent- Ausnahmsweise kénnen Betriebe und Anlagen elner anderen Abstandsklasse zugelassen werden, ' Kénigs Wusterhausen, den.
wicklung von Natur u. Landschaft wenn deren Emisslonsverhalten den Eigenschaften der Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VIl ; (o, Datum,
entspricht (§ 1 Abs.4 Nr.2 BauNVQ). Hinweis: Die Abstandsleitlinie des MUNR vom 06.Juni 1995 !
: (ABI. Nr.49 vom 06.Juli 1995, S. 590 ff.) ist Bestandteil der Begriindung dieses Planes. 03.04. 04
S A ST | . Der Bebauungsplan wurds bei der hoheren Varwaltungsbenérde mit Schreiben vom £33 % zur
o °|  Ba Stri hp d (10) Im Sondergeblet fiir groRfiachigen Einzelhandel (SO MARKT) sind zuldssig (§ 11 Abs.2 BauNVO): ‘ Genehmigung eingereicht.
2000000 Ur?émseonf%Stigreef;J CBSFZRSEWQUNQGH ; °|ers;tinzen mw\?ﬁ'mmﬁ? Getrﬁnmmml'<mMn:lt slgbw:asmma | Die G des Bebayyngsp| rde durch Verfiigung der hheren Verwaltungsbehorde
! ufsréiume fir die Sortim e u i e ng des Be! planes wurde du u ‘
vonygw Az, fé,./%:a.ge.éa.. erteilt. ccree— Je&nf& SN 380 .
(11) Die Verkaufsfidche im Sondergeblet SO MARKT darf héchstens 1.310 m? betragen.
. Anpflanzen: Baume 2 Mab der baulichen Nutzung (§ 8 Abs.1 Nr.1 BauGB LV.m. §§ 16 1. BauNV0) Nl [
(1) l’i:anéh das hf\llschgeg;; I\glsu'nd die Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 wird eine zulssige Grund- , . j'&
enzahl von ; WA 18
Die auf den Baugrundstlicken jeweils zuléssige Grundfidche darf durch die Grundfichen von Kdnigs Wusterhausen, den L2R0b. ook A
a) Garagenaniagen und Stelpiétzen mitiren Zufahrten und C(on, Datum, Siegel)  IRgERSEEESY <2
. Erhaltung: Baume b) Nebenanlagen gemaR § 14 Abs.2 BauNVO ,
' (iberschritten werden, hdchstens jedoch bis zu einer Grundfidchenzahl von GRZ 0,8 (§ 19 Abs.4 BauNVO).
w ; 10. Der Bebauun?‘splan, bestehend aus der Planzeichnung und
9. Sonstige Planzeichen (2) Fir das Gewerbegebiet GE 3 und das Sondergebiet SO MARKT werden eine Grundfiichenzahl von GRZ 0,8 werden hiermit ausgefertigt.
|r 1| Umgrenzung von Fléchen fur Ne- (3) Im Mischgebiet MI wird eine maximale Geschofzahl (Z) von 2 Voligeschossen festgesetzt.
' E benanlagen, Stellplatze 07 Juli 06
B (4) In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 wird eine Baumassenzahl von BMZ 6,3 festgesetzt. Konigs Wusterhausen, den . Ju
St Stellplatze . o, Datum, Siegel)  (Bd 4
W Wharbeflichs (5) Im Gewerbegebiet GE 3 wird eine Baumassenzahl von BMZ 8,4 festgesetzt. G, "»- &
S U T
R Regenwasserauffangbecken (B) Im Sondergeblet SO MARKT sind Gebaude mit einem Vollgeschof zuldssig. 11. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Steile, bei der der Bebafingsplan auf Dauer
) wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
(7) Die Hdhe baulicher Anlagen wird im Geltungsbereich des Planes auf eine Firsthdhe von iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ... L2 Qéa .
50,00 m DHHN begrenzt. im Amtsblatt der Stadt K&nigs Wusterhausen ortstiblich bekannt
b Eisiee 155 Kb 2 s i cor Vet von v i Formorachien
, r ng von Verfahrens- und Formvorsc
| PRz e mae o BawsRER b 168 an e st Fllgol und Encecre
————— Mit Gehrechten zugunsten der, Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfidchen zwischen einer Grundstilcksgrenze und einer Bau . . onkiyrody il g
————— Aligemeinheit zu belastende Fachen sind T e g".%’.‘;ﬁ,‘},’ prﬂc@e‘nﬁ&&a‘ﬁﬁme:en i,
z a)Nebenanlagen gemaB § 14 BauvOund b TEETEEE T s '
; b) bauliche Anlagen, die gem&R § 6 Abs.9 BbgBO in den Abstandsfidchen zulssig sind, zuldssig.
o Auf den nicht uborbaus baren Gmndsmdmﬂamon(g e 5zwlsehBa + \78 )elnor Grundstiicksgrenze und einer Baulinie
y ‘ sind Anlagen nach Satz 1 unzuléssig .5 BauNvO).
1 Ok XY xy m U NN }f;{ohterﬂ?ge bei Ksnigs Wusterhausen, den Bg-(xq
&S ealaglzunget 4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, (1 Datum, Siegel) (B
| Natur und Landschaft und Pflanzbindungen [(§ 8 Abs.1 Nr.20, 25 und i
; ‘ Abs.6 BauGB) t(;,
‘ 20l - Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Baugrundstiicken zu versickem.
( Grenze des réumichen Geltungs (1)Nbdm e T e ot
¥ Rechtsgrundiagen D bereichs des Bebauungsplans Vm!h"ﬂ'mwmme‘:‘ﬁm il G ul
' Niederschlagswasser von Anlagen an Gew#ssern i.S.d. § 87 Satz 3 BbgWG ist zu fassen und
N - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 in der ausgewiesenen Fléche zur Versickerung von Nigderschlagswasser zu versickem. .
% (BGBI. Teil 1 S.2141, 1998 8.137), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des EAG Bau vom ®
24. Juni 2004 (BGBL. | 8. 1359) e & Abgrenzung unterschiedlicher | (2) Die nicht Uberbaubaren Flachen der Baugrundstiicke sind mit einer geschiossenen, wind- Stadt KOﬂIgS Wusterhausen
i Nutzung erosionshemmenden Vegetationsdecke herzustellen, sowelt diese Fléichen nicht fir andere OT Niederlehme
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i d. F. vo. 23.01.1990 (BGBI. Tl | . 132) zuletzt geéindert e e i
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI Teil S. 466) { ) Aulf dm;augmndstﬂd(en msalntf &nmugm%mp:hamm Dazu sind
, e ‘ a) im Mischgebiet je 125 m? nicht G ru iche,
- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) . d. F. v. 18.12.1990 (BGBI, Teil 1 8. 56) e Bl o eeamor i 300 . it lbarbaubeer Grndokche on Baum anzuphenzsn.
i Hinwels: Mindest-Pfla ualtét Hochstamm 2-3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 12-14 cm " "
~Brndenurgache Baucriung (B0} vom 16072005 (8B B, . £210m 24,0720 Katastervemerk | o e N 1. Anderungsbebauungsplan "Hafenhorst
. verwe terlage egenschaftskataste (4) Die gemdn Planzeichnung mit Pflanzbindung belegten Fléchen sind fléchig mit einheimischen
5‘,:, welst 2?: Fa?::;;dwantaﬁtlf&unxm l;iom dle Straien, Wr:ge Wildstréuchem zu bepflanzen. Hinweis: Mindest-Pflanzgutqualitét Stréucher 2x verpflanzt, Hhe 40-60 cm
- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspfiege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) und Plétze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten .
. d. F. der Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BB | S.1183), zuletzt ge&ndert durch Artkel 5 Bestandelle geometrisch einwandirel, Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden 7 Sy AT o MRS i I, S 2SNl BB e MaRstab:
des EAG Bau vom 24. Juni 2004 (BGBI. | S. 1359, 1381) Grenzen In die Ortfichkelt ist elnwandfrei mglich. gesetzt 1:1.00 0' Satzungsbeschluss
- Brandenburgisches Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftspflege (Brandenburgisches \ Siasiisichifione Sberashinen
Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) i.d.F. vom 25.05.2004 (GVBI. | S.350) uDgzbundesslgenon Fléchen sind von der Wasser- und Schiffahrtsverwaltung nachrichtiich Bearbeiter :
rnommen.
- Gemeinsamer Erlal des MUNR und des MSWV (Bauleitplanung und Landschaftsplanung) Datum: Mai 2005
vom 29.04.1997 (ABI. S.410) leur) 6 Kennzolchnung Dubrow GmbH, Naturschutzmanagement, Unter den Eichen 1, 15741 Bastensee
Die im Sondergebiet SO MARKT eingezeichneten Grundrisse baulicher Anlagen sind Kennzeichnungen _ Bearbaitet: H. Garitz
- Bauplanungsrechtiiche Beurtellung von GroBfiéichigen Einzelhandelsvorhaben (Einzelhandelserlaf) und haben keinen Festsetzungsgehatt. T e :ﬁ’
Runderla Nr. 23/2/1999 des MSWV vom 15.08.1999 (ABI. $.974) s , \\ | Gezeichnet: R. Miller
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Allplan/Aliplott 2003.1a
Hafenhorst BP Entwurf "n1010179 prj"




