Stadt Kénigs Wusterhausen

2. Anderungsbebauungsplan "Hafenhorst"
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Teil A Zeichnerische Festsetzungen

Rechtsgrundlagen
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
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(BGBL. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. |

S. 3316)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)i. d. F. vo. 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt ge&ndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 16.07.2003 (GVBI. | S. 210), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.06.2006 (GVBI. | S. 74)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 80) i. d. F. v. 18.12.1990 (BGBI., Teil 1 S. 58)
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Legende
1. Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

musmmm—s  $augrenze

4. Verkehrsflachen

Strassenverkehrsflachen

Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung
kombinierter Geh- und Radweg

6. Grinflachen

Grunflachen
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offentliche Grunflachen

= private Grunflachen

7. Fldchen fur Landwirtschaft und fir Wald

- Flachen fur Wald

8. Mafinahmen und Flachen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft
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Flachen fur Massnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur u. Landschaft

Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und
und sonstigen Bepflanzungen
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. Anpflanzen: Baume

. Erhaltung: Baume
Q. Sonstige Planzeichen
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| ' Umgrenzung von Flachen fur Ne-
benanlagen, Stellplatze
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-------- Mit Gehrechten zugunsten der
-------- Allgemeinheit zu belastende Fachen
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Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung
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Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie die Straen, Wege
und Plétze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandtsile lqeec;me sch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrel maglich.
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(Ort, Datum, Siegelabdruck) (3.b. Vermessungsingenieur)

Teil B Textliche Festsetzungen

1Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1Nr.1 und Abs.6
BauGB LV.m. §§ 111. BauNVvo0)

(1) Die fur die Bebauung vorgesehenen Fléchen (Baugebiete) werden festgesetzt als
a) eingeschrénktes biet (GEe) und

b) Gewerbegebiste (GE 1und GE 3).

(2) Das eingeschrénkte Gewerbegebiet dient der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das

Wohnen nicht wesentlich stdren.

Im eingeschrénkten Gewerbegebiet sind allgemein zuldssig (§ 1 Abs.4f. i.V.m. § 8 BauNVO):

1. Gewerbebetriebe aller Art, soweit diese in der Anlage 1 der "Empfehlungen zu den
Abstanden zwischen Industrie-/ Gewerbegebieten sowie Hochspannungsfrelleitungen /
Funksendestellen und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung unter den Aspekten
des Immissionsschutzes (Abstandsleitline) des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz
u‘?\% Ral:':ln:rdnung vom 06.Juni 1995" (ABI. vom 06.Juli 1995 S. 560ff.) nicht aufgefihrt
sind, so
Lagerhduser, Lagerplétze und &ffentliche Betriebe

2. Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude

3. Anlagen fir sportliche Zwecke

4. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Beriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundfidche und Baumasse
untergeordnet sind.

Hinweis: Die Abstandsleitiinie des MUNR vom 06.Juni 1995 (ABI.Bbg. Nr.49 vom 06.Juli 1995,

S. 590 ff.) ist Bestandteil der Begriindung dieses Planes.

) :mTemménmn Gewerbegebiet sind nicht zul&ssig (§ 1 Abs.4f. BauNVO):
. Tankstellen
2. Anlagen fiir kirchliche, kultuelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

3. Vergniigungsstétten,

(4) Das Gewerbegebiet GE 1 dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
beldstigenden Gewerbebefrieben.

Im Gewerbegebiet GE 1 sind allgemein zuléssig (§ 1 Abs.4f. i.V.m. § 8 BauNVO):

1. Gewerbebetriebe aller Art, soweit diese in der Anlage 1 der "Empfehiungen zu den
Abstanden zwischen Industrie-/ Gewerbegebieten sowie Hochspannungsfrelleitungen /
Funksendestellen und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung unter den
des Immissionsschutzes (Abstandsleitline) des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz
% I'\:uMm:rdnung vom 06.Juni 1995" (ABI. vom 06.Juli 1995 S. 560ff.) nicht aufgefiihrt
Lagerh&user, Lagerpldtze und dffentliche Betriebe,

2. Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebdude,

3. Tankstellen,

4. Anlagen fur sportliche Zwecke,

5. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafispersonen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundfldche und
Baumasse untergeordnet sind.

Hinweis: Die Abstandsleitlinie des MUNR vom 06.Juni 1995 (ABI.Bbg. Nr.49 vom 06.Juli 1995,
S. 590 ff.) ist Bestandteil der Begriindung dieses Planes.

(5) Im Gewerbegebiet GE 1 sind Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiiche
Zwecke ausnahmsweise zuléssig (§ 1 Abs.6 und § 8 Abs.3 BauNVO).

(6) Im Gewerbegebiet GE 1 sind Vergniigungsstétten nicht zuldssig. (§ 1 Abs.4f BauNVO)
(7) Das Gewerbegebiet GE 3 dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden
Gewerbebetriebe

n.

Im Gewerbegebiet GE 3 sind allgemein zulassig (§ 1 Abs.4f. i.V.m. § 8 BauNVO):

1. Gewerbebetriebe aller Art, soweit diese Betriebe bzw. Anlagen in der Anlage 1 (Abstandsliste)
der "Empfehlungen zu den Abstanden zwischen Industrie-/Gewerbegebieten sowie Hochspan-
nungsfreileitungen / Funksendestellen und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung unter
den Aspekten des Immissionsschutzes (Abstandsleitiinie) des Ministers fir Umwelt, Naturschutz
und Raumordnung vom 06.Juni 1995" (ABI. vom 06.Juli 1995, S. 590 ff.) nicht in den Abstands-
klassen | bis VI aufgeflhrt sind, sowie
Lagerh&user, Lagerpldtze und &ffentliche Betriebe,

2. Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

3. Tankstellen,

4, Anlagen fur sportliche Zwecke

5. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafispersonen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundfléche und
Baumasse untergeordnet sind,

6. Vergnligungsstétten.

Ausnahmsweise knnen Betriebe und Anlagen einer anderen Abstandsklasse zugelassen werden,

wenn deren Emissionsverhalten den Eigenschaften der Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VI

entspricht (§ 1 Abs.4 Nr.2 BauNVO),

Hinwels: Die Abstandsleltlinie des MUNR vom 06.Juni 1995 (ABI.Bbg. Nr.49 vom 06.Jull 1995,

S. 590 ff.) ist Bestandteil der Begriindung dieses Planes.

2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB LV.m. §§ 16 f1. BauNV0)

(1) Fur die Gewerbegebiete GEe und GE 1 wird eine zuléssige Grundfiéichenzahl von GRZ 0,6 festgesetzt.
Die auf den Baugrundstiicken jeweils zuldssige Grundfidche darf durch die Grundfidchen von
a) Garagenanlagen und Stellplétzen mit ihren Zufahrten und
b) Nebenanlagen gemdf § 14 Abs.2 BauNVO
{iberschritten werden, hdchstens jedoch bis zu einer Grundfldchenzahl von GRZ 0,8 (§ 19 Abs.4 BauNVO).

(2) Fiir das Gewerbegebiet GE 3 wird eine Grundfidchenzahl von GRZ 0,8 festgesetzt.
(3) In den Gewerbegebieten GEe und GE 1 wird eine Baumassenzahl von BMZ 6,3 festgesetzt.
(4) Im Gewerbegebiet GE 3 wird eine Baumassenzahl von BMZ 8,4 festgesetzt.

(5) Die Héhe baulicher Anlagen wird im Geltungsbereich des Planes auf eine Firsthéhe von
50,00 m DHHN begrenzt.

3 Nebhonaniagen und Stelipliitze (§ 9 Ahs.1 Nr.4 BauGB LV.m.
§8 12,14, 23 BauNVO)

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksfiéchen sind
a) Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO und
b) bauliche Anlagen, die gemaR § 6 Abs.9 BbgBO in den Abstandsfléchen zuléssig sind, zuléssig.

4 Mafnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft und Pflanzbindungen (§ 9 Abs.1Nr.20, 25 und
Abs.6 BauGB)

(1) Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Baugrundstlicken zu versickern.
Niederschlagswasser von dem offentlichen Verkehr gewidmeten Flachen ist innerhalb der

Verkehrsflédchen zu versickem.

(2) Die nicht Uberbaubaren Fléchen der Baugrundstiicke sind mit einer geschlossenen, wind-
erosionshemmenden Vegetationsdecke herzustellen, soweit diese Fléachen nicht filr andere
zuldssige Verwendungen bendtigt werden.

(3) Auf den Baugrundstlcken sind einheimische Laubbdume anzupfianzen. Dazu sind je 300 m?
nicht Uberbaubarer Grundstcksfléche ein Baum anzupflanzen.
Die durch Planzeichen "Anpflanzen von Béumen" festgesetzten Pflanzstandorte kénnen innerhalb
eines Grundstiickes um bis zu fiinf Meter versetzt werden.
Hinweis: Mindest-Pflanzgutqualitdt Hochstamm 2-3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 12-14 cm

(4) Die gem&n Planzeichnung mit Pflanzbindung belegte Flache ist fiéchig mit einheimischen Wild-
strduchem zu bepflanzen.
Hinweis: Mindest-Pflanzgutqualitét Stréucher 2 x verpflanzt, Héhe 40 - 60 cm.

Die bundeseigenen Fléchen sind von der Wasser- und Schiffahrtsverwaltung nachrichtlich
men.

T e

1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der StadtveroMnetenversamqungiKgrr;i sL
olg

Wusterhausen vom 23.06.2006. Die ortstibliche Bekanntmachung des Beschlusses

G*
Knigs Wusterhausen, den 1 7. JUk
or, Datu

Konigs Wusterhausen, den 1 Z

3. Die fruhzellg;Bu ligung gemé&R §3 (1) BauGB erfolgte durch Planauslegung in der Zeit vom
19.02.2007.
(Ont,

05.02.2007

4. Die von der Planung berilhrten Tréger Offecher Belange sind gemaR §4 BauGB mit Schreiben
vom 19.01.2007 und 18.04.2007 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

il

5. Die Stadtverordnetenversammiung Kénigs Wusterhausen hat am 26.03.2007 den Entwurf des Bebauungsplanes
(Stand Mérz 2007) und die Begriindung gebilligt und zur Offenlegung bestimmt.

Kdnigs Wusterhausen, den 1 7. J&
(on, Datud

Kénigs Wusterhausen, den] 7. JUJ
or, Datumtesi

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes (Stand Marz 2007) bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen, sowie die Begriindung und die wesentlichen umweltbezogenen Stzellungnahmen
haben in der Zeit vom 19.04.2007 bis 19.05.2007
wahrend folgender Zeiten:
Montag: 9.00-12.00 Uhr
Dienstag 9.00-18.30 Uhr
M 9.00-16.00 Uhr
Donnerstag 9.00-17.00 Uhr  Sffentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslmung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schrifilich oder zur Niederschrift gebracht werden kénnen, durch Bekanntmachung im Amtsbatt
der Kbnigs Wusterhausen Nr.2 vom 28.03.2007 ortsiblich bekannt gemacht worden.

Konigs Wusterhausen, den 1 7. (¢
(ort. Datu 7" i

7. Die Stadverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie die

Stellungnahmen der Tréger 5ffentlicher Belange am 09.07.0 +
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Konigs Wusterhausen, den 1 7. J3
or, Datur,

8. Der wauungs%l:n bestehend aus der Planzeichnung und den Textlichen Festsetzungen, wurde .
am 09 . ¢f.0-von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde gebilligt.

Konigs Wusterhausen, den 1 7. J f | @Wi |
(O, Datumig (Biftge
r ‘ ¢’3

DAMME.

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den Textlichen Festsetzungen und die Begriindung,
werden hiermit ausgefertigt.

Konigs Wusterhausen, den | 7.
on b

10 .Der Beschluf® des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammliung sowie die Stelle,
bei der der Bebauungsplan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eln%esahen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten Ist, sind am 2., &3 C7 im Amtsblatt der Stadt Kénigs Wusterhausen

ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Redwtsfolgg& BauGB)
a

(? 215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschédigungsanspriichen (
hingewiesen worden.
Die Satzung ist am ..<.5:0%: 1. in Kraft getreten.

Kdnigs Wusterhausen, den 0 1. AUG.
(or, Datum, Siegel)

\ Stadt Kénigs Wusterhausen

4 OT Niederlehme

2. Anderungsbebauungsplan "Hafenhorst"

Malstab:

Satzung
1:1.000

Bearbeiter :

Dubrow GmbH, Naturschutzmanagement, Unter den Eichen 1, 15741 Bestensee Stand: 09.07.2007
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Telefon : 033763/ 63162 Bamplet H. Gonkz

Telefax: 033763 /63130

H/B = 594.0/925.6 (0.55m?) ===

Allplan/Aliplott 2007.3

Hafenhorst BP Entwurf "n1010178.prj"
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