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Legende

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 des Baugesetzbuches ; BauGB )

[

Aligemeine Wohngeblete
1-4: Bezeichnung der
Tellfldchen

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB )

GFZ

GRZ

I

Geschofifiachenzahl
Grundfléchenzahl

Zahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ) ;

0.

/6N

4. \VVerkehrsflachen

offene Bauwsise

t

nur Einzelhduser zuldssig

nur Einzel- und
Doppelhduser zuléssig

Baugrenze '

(§9Abs. 1Nr. 11 BauGB )

#

5. Grunflachen

Verkehrsfldchen beson-
derer Zwockbe‘ stimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

6. Maflnahmen und Fldchen zum Schutz und

Grunfléachen

private Grinfidchen

Pflege von Natur und Landschaft

Nutzungsschablone

Art der baul.| Zuldssige

Fléchen mit Bindungen far
Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Bdumen,
Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von
Gewéssern

(§9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

Anpflanzen: Bdume
(§0 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Erhaltunq: Béume
(§9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

Nutzung Voligeschosse

GRZ GFZ

Bauwelse | Bauweise

Efgz

Nachrichtliche Ubernahme

rctice 416 D 25° Sehile

Zeichenerklérung Vermessung
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7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB )

Abgrenzung unterschiedlicher

Nutzung

(§16 Abs. 5 BauNVO, §1 Abs. 4 BauNVO)

Leitungsrecht
(89 Abs 1. Nr.21 BauGB)

Planzeichen ohne Normcharakter

erforderliche Baumféllungen

geplanter Abriss

Grundsttckstellung geplant

Der Planbereich berlihrt ein Bodendenkmal. Die Realisierung

von Bodeneingriffen (z.B. TiefbaumaRnahmen) Ist erst nach
AbschluB arch&ologischer Dokumentations- uind Bergungs-
maflnahmen in organisatorischer und finanzieller Verantwortung der
Bauherren (§§ 9 Abs. 3 und 4,7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG)

und Freigabe durch die Denkmalschutzbehdrde zuldssig. Die
Bodeneingriffe sind eraubnispflichtig (§9 Abs.1 BbgDSchG)

ist als Geh- und Fahrrecht (iber das
rstralte gesichert

Gebéude Bestand

Wohnhaus

Masslvbauweise

Holzbauweise

Pultdach

Zaun

nach Baumschutzsatzung
geschtzte Bdume

Stralenkante befestigt

Weg unbefestigt
Flurstickgrenze
Flurstiicknummer
Hohenpunkt 0. NN

Schacht rund, Schacht eckig

Nutzungsartengrenze

Leuchte auf Stahlbetonmast

und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Befestigung der Grundstlickszufahrten, Kfz-Stellplatzen und sonstiger Nebenfl4chen ist nur mit
wasser- und luftdurchldssigen Belégen (z.B. Betonsteinpfiaster mit Drainfugen, Schotterrasen,
Rasengittersteine oder wassergebundene Decke) zul#ssig.

4. Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir

Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

4.1 Stralenbegleitgriin

Fur die durch Planzeichen festgesetzten Bédume entlang der ErschlieBungsstraen gelten folgende

Mafgaben:
Es sind anzupflanzen:
20 Stck. Spitzahorn (Acer platanoides "Olmstedt")

Als Pflanzgutmindestgrdfte sind Hochstdmme mit einem Stammumfang von 16 bis 18 cm einzusetzen.
Verschiebungen der Baymstandorte um max. 5m sind méglich.

4.2 Bepflanzungen auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfiachen der allgemelnen Wohngebiete WA2

bis WA4

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen sind folgende Bepflanzungen durchzuflhren:

|

4.2.1. Anlegen von ﬂéschigen| Geholzpflanzungen

Flr jedes neu errichtete?Einfamllienhaus/DoppeIhaushéme sind mindestens 70 m? flichige
Gehdlzpflanzungen ausschlieflich mit standortgerechten einheimischen Gehdlzen als freiwachsende
Hecken oder flachige Géblsche (siehe Pflanzenliste 3.) anzupflanzen

4.2.2. Pflanzen von Obst- und Laubb&umen

Fir jedes neu errichtete ’Einfamilienhaus/Doppelhaushélﬂe sind mindestens drei Laubb&ume oder
hochstédmmige Obstbaume (siehe Pflanzenliste 1. und 2.) anzupflanzen.

4.3 In der Fldche mit Bindungen fUr Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gew#assemn (§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) im allgemeinen
Wohngebiet WA 1 ist die|Errichtung von Zufahrten zuléssig.

Pflanzenlisten

Far private Grundsticksflachen wird die Verwendung
von Arten aus den Pflanzerjlisten empfohlen

1. Laubb&ume

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides
Feldahorn Acer campestre
Rosskastanie Aesculus hippocastanum
Winterlinde Tilia cordata

Stieleiche Quercus robur

Gemeine Esche Fraxinus exelsior
Flatterume laevis

Feldulme Ulmus minor

Berguime glabra

Silberweide Salix alba

Trauerweide ix babylonica

Hainbuche Carpinus betulus
Eberesche Sorbus aucuparia
Auen-Traubenkirsche Prunus padus

Sandbirke Betula pendula

3. Stréucher

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hundsrose Rosa canina agg.
Heckenrose Rosa corymbifera
Filzrose Rosa tomentosa
Felsenbirne Amelanchier laevis
Kornelkirsche Cornus mas
Pfaffenhttchen Euonymus europaeus
Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum
WaldgeliRblatt Lonicera pericylmenum
Eingr. Weidorn Crataegus monogyna
Auen-Traubenkirsche Prunus padus
Kratzbeere Rubus caesius
Brombeere Rubus fruticosus
Himbeere Rubus idaeus

Rote Johannisbeere Ribes rubrum
Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum
Schilehel_ Prunus spinosa
Salweide Salix caprea
Haselnuf Corylus avellana
Feldahorn Acer campestre
Purgier-Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gew. Schneeball Viburnum opulus
Efeu Hedera helix
Sommerflieder Buddleja davidii
Pfeifenstrauch Philadelphus coronarius
Steinweisel Prunus mahaleb

Gemelner Flieder

Syringia vulgarls

2. Hochstédmmige Obstbaume

Apfelsorten: Birnensorten;
Bohnapfel Alexander Lucas
Cox Orange Renette Clapps Liebling
Ingrid Marie Gellerts Butterbirne
Geheimrat Oldenburg Gréfin von Paris
Goldparméne Williams Christbire
Jacob Fischer

Klarapfel

Landsberger Renette

Ontarioapfel

Roater Boskop

Pflaumensorten: Kirschsorten:

Buhler Frihzwetschke Blttners Rote Knorpelkirsche
Groflte Grune Reneklode  GroRe Schwarze Knorpelkirsche
Hauszwetschke Schneiders Spéate Knorpelkirsche
Schattenmorellen
Morellenfeuer

WalnuBbaum (Juglans regia)
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| .»}T e 1. Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB) Beschllsse
Allgemeines Wohngebigt nach § 4 BauNVO
Abweichend von den gemé&R § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden 1. Die Gemeindevertretung Senzig hat am 18.11.2002 auf Grund des Urteils zum
im Plangebiet ausgeschiossen: Normenkontrollverfahren vom 07.08.2002 die DurchfUhrung eines ergédnzenden
1. Anlagen fir Velwaltun'gen Verfahrens gemaf § 215 a Abs. 1 Satz 1 BauGB beschlossen.
2. Tankstellen 2. Die Gemeindevertretung Senzig hat am 03.03.2003 den 1. Ergénzungsentwurf des
Bebauungsplanes "Lindenstrafze" mit der geé&nderten Begrindung und dem angepassten
Granordnungsplan gebilligt und zur 8ffentlichen Auslegung und Tragerbeteiligung bestimmt.
Pt 2. Bauliche Gestaltung ( § 9 Abs. 4 in Verbindung mit § 81 BbgBO)
— 3. Die Gemeindevertretung Senzig hat am 23.06.2003 die vorgebrachten Stellungnahmen der
ungT:t T=30 Offentlichkeit und der Trager dffentlicher Belange zum 1. Ergé&nzungsentwurf des
7 B0 PA 7 2.1 Sockelhthe, Traufhdhe, Firsthdhe Bebauungsplanes "Lindenstrafie" gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
: w - 20 For die allgemeinen Woningebiets WA2 bis W4 wird folgendes festgesatzt: 4. Die Gemeindevertretung Senzig hat am 23.06.2003 den 1. Ergédnzungsentwurf des
i 4z Sockelhthe: max. 1,20 m, bezogen auf Geléndeoberkante " Bebauungsplans "Lindenstraie” , bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen
= " "~ 2. 2 Traufhéhe: max. 4,50 m, bezogen auf Geléndeaoberkante als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.
& Firsthdhe: max. 9,50 m, bezogen auf Gelédndeoberkante
A ' rrr, 5. Die Gemeindevertretung Senzig hat am 20.10.2003 den 2. Ergénzungsentwurf des
SRR L Bebauungsplanes "Lindenstrae” mit Begrindung und Grinordnungsplan gebilligt und zur
35.6,\ /\50 2.2 Dachform Sffentlichen Auslegung und Trégerbeteiligung bestimmt.
VKX schp Far Hauptgebaude ist die Errichtung von Sattelddchem, Walmdéchern und Krippel- 6. Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Kénigs Wusterhausen hat am 6.12.2004
walmdédchern gestattet. (3aragen und Nebengeb&ude durfen auch mit anderen beschlossen, den Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Lindenstralle" gegenlber dem
1157 Dachformen gestaltet werden. bisherigen Entwurf zu verkleinern.
‘ 7. Die Stadtverordnetenversammiung hat am 6.12.2004 den Entwurf des ge&nderten
¢ 35.4 3. MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur Bebauungsplanes "Lindenstraf3e” mit textiichen Festsetzungen und Begrtindung gebilligt und

zur Auslegung bestimmt.

8. Die Stadtverordnetenversammlung hat am 13.6.2005 die vorgebrachten Stellungnahmen der
Offentlichkeit und der Trager &ffentlicher Belange
a) zum 2. Erganzungsentwurf des Bebauungsplanes "Lindenstrae”" und
b) zum geénderten Entwurf des Bebauungsplanes "Lindenstrale geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

9. Die Stadtverordnetenversammliung hat am 13.6.2005 beschlossen, den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes "Lindenstralle" gegentber dem Entwurf zum Ergé&nzungsverfahren zu
verkleinern und den erstmals am 25.11.1998 und erneut am 23.02.2000 bekanntgemachten
Bebauungsplan "Lindenstrale" aufzuheben.

10.Der geénderte Bebauungsplan "Lindenstrafte"”, bestehend aus Planzeichnung und textlichen
Festsetzungen, wurde am 13.6.2005 von der Stadtverordnetenversammliung als S
beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde von der Stadtverordn
versammliung am 13.6.2005 gebilligt.

Konias Wasterhausen .
fg:igD‘vatune'l) 21 Juli 03

Verfahren

1. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustéandige Stelle ist durch Planungsanzeige
beteiligt worden

2. Die von der Planung bertihrten Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 11.03./
25.03.2003; 11.12.2003, und 04.02.2005 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

3. Der 1. Ergénzungsentwurf des Bebauungsplans "Lindenstrate" mit textlichen Festsetzungen
und Begrindung Stand Dezember 2002
hat in der Zeit vom 07.04.2003 bis zum 14.05.2003 wahrend folgender Zeiten:
im Burgerbliro  Senzig Montag von 14.00 bis 19.00 Uhr
Donnerstag von 9.00 bis 12.00 und von 13.00 bis 16.00 Uhr
im Amt Unteres Dahmeland Montag von 8.00 bis 12.00 und von 13.00 bis 16.00 Uhr
Dienstag von 9.00 bis 12.00 und von 13.00 bis 18.00 Uhr
Mittwoch von 8.00 bis 12.00 und von 13.00 bis 16.00 Uhr
sy Donnerstag von 8.00 bis 12.00 und von 13.00 bis 16.00 Uhr
ki Freitag von 9.00 bis 12.00 Uhr &ffentlich ausgelegen.
Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch
Aushang in den Bekanntmachungskésten der Gemeinde Senzig ortsiblich bekanntgemacht worden.

4. Der 2. Ergdnzungsentwurf des Bebauungsplans "Lindenstrate" mit textlichen Festsetzungen
und Begrtindung Stand Oktober 2003 hat in der Zeit vom 09.02.2004 bis zum 09.03.2004 w&hrend
folgender Zeiten:

Montag von 9.00 bis 12.00 Uhr
Dienstag von 8.00 bis 18.30 Uhr
Mittwoch von 9.00 bis 16.00 Uhr
Donnerstag von 9.00 bis 17.00 Uhr &ffentlich ausgelegen.

Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,durch
das amtliche Mitteilungsblatt der Stadt Kénigs Wusterhausen Nr.1 vom 29.01.2004 ortstblich bekannt
gemacht worden.

5. Der ge#éinderte Entwurf des Bebauungsplans "Lindenstra3e" mit textlichen Festsetzungen und

Begrindung Stand 8.11.2004 hat in der Zeit vom 07.02.2005 bis zum 08.03.2005 wéahrend folgender

Zeiten:
Montag von 9.00 bis 12.00 Uhr
Dienstag von 9.00 bis 18.30 Uhr
Mittwoch von 9.00 bis 16.00 Uhr
Donnerstag von 9.00 bis 17.00 Uhr
Freitag von 9.00 bis 12.00 Uhr &ffentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden k&nnen, durch
das amtliche Mitteilungsblatt der Stadt Kénigs Wusterhause r. 1 vom 27.1.2005 org@b haekannt
gemacht worden.

Konigs Wuster'.ausen 2 4§ Juli 08
(Ort, Datum)

6. Die nehmigung des Bebauungs
Az: .5,5’005‘- o S e S TS

Katastervermerk

Rechtsgrundlagen

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die planungrelevanten baulichen Anlagep sowie
Stralen, Wege und Platze vollsténdig nach . Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandsteile geometrisch
Ubertragbarkeit der neuzubildend
einwandfrei moglich.

Qw 74 ¢3 ToeT™

(Ort, Datum)

&.b. Vermiessungingenieur

Baugesetzbuch (BauGB) in der vor dem 20. Juli 2004 geltenden Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.v. 23.01.1990 (BGBI Teil | S. 132),
zuletzt geéindert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI Teil | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F.v. 18.12.1990 (BGBI 1991,
Teil | S. 58)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 26.06.2003 (GVBI. | S. 210),
zuletzt geéindert durch das Gesetz vom 09.10.2003 (GVBI. | S. 273)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -

einwandfrei. Die

Grenzen in der Ortlichkeit ist

Konigs Wusterhcusen 0 4 Okt. 05

bt o) D% Cd

focios 4'&«5/0/‘4&“5@4'., o 22.09 LooS
(Ort, Datum) T

7. Der Bebauungsplan "LindenstraRe" mit textlichen Festsetzungen un

ausgefertigt.
Der B(%‘Tn

(Ort, Datum) eister
8. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans "Lindenstrafle" sowie die Stelle, bei welcher
der Plan auf Dauer wéahrend der Dlenststunw v?zstedermann eingesehen werden kann und Uber
den Inhalt Auskunft zu arfaEr ?.I t, sind am .. 42 (5. durch das Amtsblatt der Stadt Kénigs
Wusterhausen Nr.ﬂbvom« ﬁ . ortgublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung

ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein
der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligk d
edbs&en \zgn Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.Die $

am . AQLSin Kraft getreten.

(Ort, Datum) urgermeister

9. Mit Rechtswirksamkeit dieses Bebauungsplanes wird der am 25.11.1998 und a
erneut bekanntgemachte Bebauungsplan "LindenstralRe" aulRer Kraft gesetzt.

, o inde
M(‘Wu@o 2. Nov. 03 \L(\g: C A

atum) Der rgermeister

BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI | S. 1193)

Brandenburgisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Brandenburgisches Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) vom 26.05.2004
(GVBLI. |, S. 350)

Stadt Kénigs Wusterhausen
Ortstell SENZIG

Landkeis Dahme - Spreewald

Bebauungsplan "Lindenstrale"
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