| Legende: Textliche Festsetzungen

: : Art und MaR der baulichen Nutzung _
L] (@) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1. In den aligemeinen Wohngebieten sind Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO
S [ ] (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 BauNVO (Tankstellen) ausgeschlossen.
‘1% L](J (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
g | 2| | WWA]  Augemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
@ N] U X @ ||
\ H/>\* ) e f NN GRZ 0,3 Grundfliachenzahl (§§ 16 und 19 BauNVO) 2. Ausnahmsweise kénnen die festgesetzten Baugrenzen durch Gebdudeteile wie
1 L [ { ) zB.03 Eingangs- und Terrasseniiberdachungen, Erker, Wintergarten, sowie Vorbauten
: ‘ . : / T bis zu 5 m Breite um bis zu 1 m (berschritten werden.
‘ C GFZ 0,6 Geschossflachenzahl ( §§ 16 und 20 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB und § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO)
zB.06
] Zahl der Voligeschosse (§ 20 BauNVO) 3. Inden allgemeinen Wohngebieten missen die Baugrundstiicke
/] als Hochstgrenze eine MindestgroRe von 450 m? aufwiesen.
3 // (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
//.//
r
// . s 4. In den Bereichen zwischen der Baugrenze und der
// . Bauweise, Baulinien, Baugrenzen sffentiichen Verkehrsfléche "Chausseestrae” ist die Errichtung von Nebenanlagen,
. / // (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Garagen und iberdeckten Stellplétzen nicht zulassig.
\ 9 / / /] Diese Flachen sind gértnerisch anzulegen und als Vorgarten zu nutzen.
: N = // /7 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 10 BauGB, i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO
- Y p == / / /7 o offene Bauweise ( § 22 BauNVO) (5 § )
. = ,////‘/ o /"“,’/ T\,\ )
124 P s /] &/ q /\A\/\\/\ /8\ nur Einzelhauser zuldssig 5. Auf jedem Baugrundstiick sind je Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze
\\ \ : . ) zu errichten. Im dibrigen gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Kénigs Wusterhausen.
‘} / "'// 7 n r\ o \\‘.\“, M \\ \ A nur Einzel- und Doppelhduser zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
),//,/ ' ,‘ i1 ( //\\ /\‘(\S\ \ R
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v ' [~ @R 1 , = Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) 6. Die Befestigung von Wegen, Zufahrten sowie Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge und
6 , 7 g7 Abfallbehalter ist nur mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau zulassig.
= , (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
A 0 Ly, 0 g L - Flachen fur Sport- und Spielanlagen
' 2 4 | 55 O ath (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) 7. Grinordnerische Festsetzungen ( § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)
.. " ‘-‘ \ : 5
... *\\ ’.‘\ \ e
".::”/"0“.?’." = 7 — (@ | Sportanlagen ( Wassersport) it Schiing- und Klett oder Spali
“0,0. A’.}:’ﬁg‘, — IR 71. Gbastragent,);er;golen und Carports sind m ng- u erpflanzen oder Spalier-
(1005 o ul \y L ) obst zu nen.
RO . 3 (/\ (k 35'9’\&
4 \ \ \ )
| \\7 \7 )
" \ // Verkehrsflichen 7.2. Zaune sind mit Hecken aus Laubgehéizen zu hinterpflanzen.
, 4 b od _1_52 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
i N\ / ‘/ ' 3 7.3. Die im Bebauungsplan als zu erhalten gekennzeichneten Badume sind dauerhaft zu
| — enzungslini erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Weitere im Planungsgebiet vorhandene stand
\ V4 ' ( 9 4 StraCenbeor € ortheimische Hecken und Baume sind gemaR der giiltigen Baumschutzsatzung der
\ / W d A3 Il Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Stadt Kanigs Wusterhausen zu erhalten.
1366 S /7 ' Verkshrsbertigror Beraich 8. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB iV.m. § 81 Abs. 9 BbgBO)
; Zufahrt/ Parkplatz
3 . 8.1 Als Dachform sind bei Hauptgebéuden Sattel-, Walm- und Krippelwalmdécher
Fullweg, Fahtvetkel un2sisog zulassig. Garagen und Nebengebéude diirfen auch mit anderen Dachformen
gestaltet werden.
Grunflachen . . L
A1 I - (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 8.2 Einfriedungen zu 6ffentlichen Fléichen sind nur als offene Einfriedungen mit einer
Hoéhe von maximal 1,5 m zuléssig:
0,3 0,6 6 offentliche Gritnflache : —— , e S
(0] /\ private Grinflache - - ¥
\ t ° Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen
/ —_— Badeplatz, Li ewiese . .
= platz. Lieg gesetzlichen Vorschriften getroffenen
_ ) _ Festsetzungen
Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen (§9 Abs. 6 BGB)
Bepflanzungen
v (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) Bodendenkmal
)
. Der Geltungsbereich tangiert eine Bodendenkmalverdachtsfisiche.
3 37 . Anpflanzen von Baumen Die allgemeinen Hinweise zum Schutz der Denkmale bei Erdeingriffen im Zusammenhang
. Vo mit geplanten BaumaRBnahmen gem. § 11, Abs. 1-4 und § 12 des Brandenburgischen
‘ Erhaltung von Bdumen Denkmalschutzgesetzes (BbgDSchG) sind zu beachten.
Verfahrensvermerke Landschafisschutzgebiet
Flachen fur die Landwirtschaft und Wald
- (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB) Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
Beschliisse "Teupitz-Kériser-Seengebiet”".
1. Die Sladtverotdne:%tsammlung hat am 14.04.2008 den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan der 5. Die Genehmigung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung 01/08 "ChausseestraRe 182 - 187", - Fiichen fir Wald
Innenentwicklung "Chausseestralle 182 - 187" gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB gefasst. bestehend aus Planzeichnung und textlichen F hé . . =
Der Beschluss wurde gem. § 13a Abs. 3 durch Verdffentiichung im Amisblatt fr die Stadt Konigs Wuster- Verwaltungsbehorde vom®&$.05AZ 01/ 100%rtei Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Rechtsgrundlagen
hausen Nr. 6 vom 30.04.2008 ortsiiblich bekannt gemacht. (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
2. Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwickiung 01/08 "Chausseestr. 182 - 187" der Stadt Konigs-
Wusterhausen, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie die Begriindung Baugesetzbuch (BauGB)
wurde durch die Stadtverordnetenversammiung am?2-4.28 gebilligt und zur Auslegung bestimmt. . / T“T Flache mit Geh-, und Fahrrecht zugunsten der Anlieger sowie i.d.F. vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
3. Die Stadtverordnetenversammiung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellung- '&“”MM“"M 0S.R00% — Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und zusténdigen vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316)
nahmen der Tréger 6ffentlicher Belange am 03.03.09  gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Rt Ver- und Entsorgungstrager
4. Der Bebauungsplanes der Innenentwicklung 01/08 "Chausseestr. 182 - 187" der Stadt Kénigs Wusterhau- 6. Der Bebauungsplan der Innenentwickiu Verordnung {ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
sen, bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen, wurde am 03.03.03 _von der Stadtver- und textlichen Festsetzungen und die AT Fliche mit Gehrecht zu gunsten der Offentiichkeit (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i.d.F. vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
ordnetenversammilung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt. — geéndert durch Aritkel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)
Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 16. Juli 2003
Konigs Wusterhausen, J . JUNI 2009 (GVBI. /03 S. 210), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.Juli 2008
Konigs Wusterhausen, 3 | MR7 7009 Oty  DkPwpemess b, Copwes 00 (GVBI.1/08 [Nr.9], S. 172)
(Ort, Datum) s Y fst Stellplétze
Verfahren ‘ :‘; pyons 7. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung 01/6¢ cestrae 182-187" | 7
~— sowie die Stelle, bei der Plan mit Begriindung gem. § 10 Abs. 4 BauGB auf Dauer wéhrend der Dienststunden von ‘:: g’*..
1. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustindige Behorde ist mit Anschreiben vom 5¥beteiligt worden. Jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am2% .\4%im Amtsblatt fur die . Abarenzuna unterschiedlicher Nutzung
2. Die Offentlichkeit wurde anhand des stadtebaulichen Konzeptes "Chausseestr. 182 - 187" tiber die aligemeinen Stadt Konigs Wusterhausen Nr. § vom/'6.Sortstiblich bekannt gemacht worden. (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes gem. § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 13.05.2008 bis zum 27.5.2008 In der Bekanntmachung wurde auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
untemichtet. von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und
3. Die von der Pla beriithrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaR § 4 BauGB mit das Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen. .o B
Schreiben vom #8,29:08. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Die Satzung ist am 24.6.09._in Kraft getreten. — .
4. Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung 01/08 "ChausseestraBe 182 - 187", bestehend aus E::! g"?;a‘ze des rdumlichen Getungsbereiches des Stadt KO n lg S Wu Ste rha usen
Planzeichnung und textlichen Festsetzungen, sowie die Begriindung haben in der Zeit vom18.3:08 bis ebauungsplanes . .
einschiieBlichB08 wahrend folgender Zeiten: Konigs usnausen. 6. JUNI 2009 o (§9 Abs. 7 BauGB) Ortsteil Senzig
Montag von 9.00 Uhr bis 13.00 Uhr F—— ‘ ' .
Diensiag  von 9.00 Uhr bis 18.00 Ut T TT— IR I Landkreis Dahme-Spreewald
Mittwoch  von 9.00 Uhr bis 16.00 Uhr
rstag : is 17. Nutzungsschablone I
E::,-'g; vv:: 99 gg 3,:'::: 1127 gg 3,:’ und Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten baulichen GRZ GFZ ng Bebauungsplan der InnenentWICkl Ung
- : ; " . S Anl sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandsteile
gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass agen . i : . ; ingsrelevan ndsteil B e - "
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von Jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht geometrische einwandfrei. Die Ubertragbarkelt der neuzubildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich. 0 1 l08 C hausseestra Be 1 82—1 87
werden konnen, und das ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulédssig ist, soweit mit ihm Py 5
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet § k A T TR N - Darstellungen ohne Festsetzungscharakter Bearbelter Mafl3stab
geltend gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht werden kdnnen, \ SV TR v{\ o Flurstlicksgrenzen, Stadt Konigs Wusterhausen
im Amtsblatt der Stadt Kénigs Wusterhausen Nr. 1% vom3-3¥ortsublich bekannt ge Koniga Whastechmsman, Z Y ol . o o(.’ ?& n - Flurstiicksbezeichnungen 7 Steganlagen mnw 1 - 500
(Ort, Datum) ’ &.b. Vermessungsingenieur (Siegelabdruck) 7 g Sachgebiet Stadtpla
" 7 Vorhandene bauliche Anlagen mw
5/ . Zaun
K&nigs Wusterhausen, 3 1 MP” 09 A eef‘-‘ 34 7 eingemessene Hohenpunkie Gezeichnet:
e . MP” 71 or Ve o Vermessungsbro Stand: SatzungsbeschluB
Baumbestand Borschel&Ortioff :
FichtestraBe 124
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