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Textliche Festsetzungen zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan gem. 89 BauGB

Art der baulichen Nutzung

Zuldssig ist die Errichtung von 8 Wohngebauden.
Dariiberhinaus ist die Nutzung durch freie Berufe und Anlagen fir gesundheitliche Ewecke
(Arztpraxis) zuldssig.

Maf der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl GRZ gem §16 (3) BauNVO wird mit max. 0,25 festgesetzt.

Die zulassige Grundflache ist gem. §19 BauNVO zu bestimmen, jedoch ist abweichend von § 19
(4) Satz 2 eine Uberschreitung der zulassigen Grundfliche durch die Grundflaiche von Garagen
und Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO hochstens bis zu 25% zul3ssig.

Anzahl der Geschosse
Die Zahl der Geschosse wird auf 2 Vollgeschosse festgesetzt, das DachgeschoR darf gem.
BbgBO §2 (4) als VoligeschoB ausgebildet werden,

GemaR §16 Abs. 2 Nr. 4 und §18 BauNVO wird fir die Héhe baulicher Anlagen festgesetzt: die
Traufhohe darf maximal 3,50m Uber den in den einzelnen Baufenstern als Bezugshoéhe
angegebenen Gelandehdéhen liegen.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Bauweise

Die Bauweise wird entsprechend §22 (1) BauNVO als offene Bauweise (o) festgesetzt, das heifldt
zuldssig sind Einzelhduser.

Die Uiberbaubare Grundstiicksflachen sind zur Wahrung einer stadtebaulichen Ordnung durch die
Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen gem. §23 BauNVO bestimmt.

Nebenanlagen
Nebenanlagen im Sinne des 814 BauNVO sind auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen

zwischen Baulinie bzw. Baugrenze und Straflenbegrenzungslinie nicht zuldssig, mit Ausnahme
von Carports und ihren Zufahrten, Millboxen oder Aufstelliplaidtzen fiir Abfallbehalter, letztere
dirfen hochstens 2m? Grundflache haben und max. 1,50m hoch sein.

Auf den rickwartigen, nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen regelt sich die Zulassigkeitvon
Nebenanlagen nach §23 Abs. 5 BauNVO.

Dachform . : :
Als Dachform wird die Ausbildung von Satteldichern mit einer Dachneigung von 35-40°
festgesetzt.

Stellpldtze und Garagen

Die erforderlichen Stellplatze oder Garagen sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu errichten.

Allseitig geschlossene und (berdeckte Garagen sind nur auf den (iberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

Grundflachen nicht Uberdachter Stellplatze fur Kfz sowie die Zufahrten zu Garagen und
Stellplatzen sind mit luft- und wasserdurchlassiger Oberfliche auszubilden.

Griinordnungsplanerische Festsetzungen
Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonst. Bepflanzungen (8 9(1) Nr. 25a und b BauGB)

Baumpflanzungen .

Entsprechend dem Eintrag in der Planzeichnung sind jedem Baufenster zugeordnet 8 Baume der
Qualitat 10-12 cm Stammumfang, mind. 2x verpflanzt mit Ballen zu pflanzen.

Die Baumart hat den Arten der Pflanzliste It. Planbegriindung zu entsprechen.

Im Bereich der Fliche B sind weiterhin 9 Stieleichen (Quercus robur} als Hochstamm in der
Qualitat 3 x verpflanzt, Stammunmfang 14-16 cm, mit Ballen, im Abstand von ca. 8m zu
pflanzen. Funktionsbedingt darf der Abstand im Bereich von Grundstiickszufahrten beidseitig um
2m variieren.

Strauchpflanzungen _

Die Fliche A ist mit Strauchgehélzarten gem. Pflanzenliste It. Planbegriindung zu bepflanzen. Die
Strauchgehélzpflanzung ist als mehrschichtige Gehdlzpflanzung mit mind. 1 Solitarstrauch pro 3
m?, 3 x verpflanzt mit Ballen, Mindesthéhe 150 cm und 3 Strauchgehdlzen pro 1 m?, 2 x

verpflanzt, ohne Ballen, herzustellen.

Erhaltungsgebote

Die Bdume in den drei mit einem Erhaltungsgebot gekennzeichneten Fldchen sind dauerhaft zu
erhalten. Wahrend der BaumaRnahmen sind die entsprechend gekennzeichneten Flachen mit

einem Bauzaun wirksam gem. DIN 18920 zu schitzen.

Sonstige Festsetzungen

Im Bereich der Pflanzflaiche B ist neben den oben erwahnten Baumpflanzungen eine Ansaat mit

einer aus Arten der Silbergrasflur zusammengesetzten Ansaatmischung vorzunehmen.

Die Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellplatzen ist mit wasser- und luftdurchldassigem
Aufbau herzustellen. Eine die Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigung

wie Betonunterbau, Fugenverguf3, Asphaltierung und Betonierung ist unzuldssig.
Die befestigten Flachen dirfen einen AbfluBbeiwert von max. 0,6 aufweisen.

Das Niederschlagswasser der Dachflachen ist liber ein

tionsbestandenen Oberboden zu
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In den Vorgartenzonen (Flachen zwischen StraRenbegré

Baufensters) sind nur Einzelpflanzungen von Baumen und Striuchern zuldssig - geschlossenen
Anpflanzungen z.B. von Hecken sind nicht zulassig. Die Fldchen zwischen den Anpflanzungen

sind als Rasen- oder Wiesenflachen anzulegen.

Im Bereich der Pflanzflache sind vier Grundstiickszufahrten in einer max. Einzelbreite von 3,50m

zuldssig - die Zufahrten sind mit einem luft- und wasserdurchldssigen Belag auszubilden.

Nachrichtliche Ubernahme

Gem. §9(6) BauGB: Das Plangebiet liegt im LSG Griinau-Grinheider Wald- und Seengebiet

Verfahrensvermerke

1. -Aufgesteit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindeveriretung vom /730// .e?)Die ortsiibliche Bekann achung
des Auf??ellungsbeschlusses ist durch Aushang vom ..£%.04..7x.... bis
-/lé 0’2{ 0&

....................... am Schaukasten erfoigt.

K6nigs Wusterhausen, den
(Siegeldruck)

ko1

mit Schreiben vom
aufgefordert worden.

4. Die von der Planu rihrien Trager 6ffentlicher Belange sind
55322/21 I{zur Abgabe einer Stellungahme

Kdnigs Wusterhausen. den
(Siegeldruck)

7. Der VEP mit integrietem GOP, bestehend aus der Planzeichnung und

Text (Teil | und 1) wurde am ./%04.9.T........ von der Gemeindeveriretung als
Satzung beschlossen. Die Begriindung VEP-Plan wurde mit Beschiu8

der Gemeindevertretung vom ../%(%.9.7-.. gebilligt.

f{ (\;\M ‘\\'\I\QE

Konigs Wusterhausen, den ?&;?@i{? -

(Siegeldruck) %: ‘ Unterschrift
2L Biirgermeister

10. Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
11.5.98 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

.....................

Amtsdirektor;n

13. Der VE-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil 1) mit den textlichen _
Festsetzungen (Teil Il) wurde mit Verfligung der héhheren Verwaltungsbehdrde vom
mit Nebenbestimmungen und

M, G 4999 , Aktenzeichen: 32

Hinweisen erteilt.

Coltovs 05.08 4999

den VAN L

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustindige Behtrde
GemaiR §246 a Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. §4 Abs. 3
BauZVO beteiligt worden.

K6nigs Wusterhausen, den ((2
(Siegeldruck)

ist

die Stellungnahmen der Trager bffentlicher Belange am
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

5. Die Gemeindevertretung hat die Bedenken und Anreg &g e

Kdnigs Wusterhausen, den @Z 5L
(Siegeldruck)

8. Die Gemeindevertretung hat am 14.4.98 den Gberarbeiteten VE-Plan mit Begrindung
beschlossen und zur Auslegung und Tragerbeteiligung bestimmt.

Koénigs Wusterhausen, den (‘(zqq

11. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Birger sowie die Stellungnahmen der Tréger éffentlicher Belange am 13.7.98 gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Amtsdirektorin

(Teil 1) wird hiermit ausgefertigt.

Koénigs Wusterhausen, den fiofqu

3. Die Entwiirfe des VEP / GOP , bestehend aus der Planzeichnung
(Teil ) und dem Text it IN), sowie die Begriindung haben in

dor 2ot vom 00, 412 .. bis AL T

nach §3 Abs. 2 BauGB 6ffentiich ausgelegen. Die &ffentliche

Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriflich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 23.04.% tim Amtsblatt Nr.

und durch Aushang am OF.Q4, 1 #onsublich bekanntgemacht worden. /.;;a vom 28.4.98 bekanntgemacht worden. T — . . - 14059 Berlin
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(Siegeldruck) W@ 0{*’*’/ Kénigs Wusterhausen, den 2'99 , (BGBI. | S. 889), zuletzt geandert durch Artikel V des Gesetzes vom 22.4.93 (BGBI. | S. 481) ; ARC HlTE KTEN-und |NG EN’E URGE SELLSCHAFT mbH BE RUN
ISungsing® S nterschrift -+ s
T.f},{;f Blrgermeister 5. Brandenburgisches Geset: (ber Naturschutz und Landschaftspflege vom 25.6.1992, GVBl. I G: AUFSESTELLT . < eres
vom 29.6.1992 =L .;'H ARCHITEKTURBURO K Bl ACSING

...wéhrend folgender Zeiten
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6. Die verwendete Planunterlage enthilt den Inhalt des Liegenschaftskatasteres und
weist die planungsrelevanten baulichen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und
Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandifrei méglich.

9. Der Entwurf des Uberarbeiteten VE-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil )
und dem Text (Teil I}) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 8.5.98 bis zum
26.5.98 wahrend folgender Zeiten (Dienststunden) nach §3 BauGB in Verbindung mit
§2 Abs. 3 BauGBMaRnahmenG ausgelegen.

Auslegungszeiten: wéhrend der Dienststunden

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Bedenken und Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, durch Bekanntmachung im Amtsblatt-Nr. 756 vom 28.4.98 und durch Aushang

12. Die Gemeindvertretung hat am 13.7.98 den SatzungsbeschluB vom 14.7.97
aufgehoben.

Der VEP mit integriertem GOP, bestehend aus der Planzeichnung (Teil I} und dem Text
(Teil 11} wurde am 13.7.98 als Satzung beschlossen.

Die Begrindung wurde gebilligt.

Kénigs Wusterhausen, den % 3

Unterskhrift
Bilrgermeister

15. Die Erteilung der Genehmigung des VE.Planes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt

Auskunft zu erteilen ist, sind am im Amtsblatt - fﬁ: Q i ortslblich

bekanntgemacht worden. du,f) ans »Cu4 “outfio v. /O?.Qﬁqq/&% //309"??

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und

Formvorschriften und von Miangeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolge (8215 Abs. 2

BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am in Kraft getreten.

4

12a. Die Gemeindvertretung hat am 17.11.98 den SatzungsbeschluR vom 13.7.98
aufgehoben.

Der VEP mit integriertem GOP, bestehend aus der Planzeichnung (Teil ) und dem Text
{Teil H) wurde am 17.11.98 als Satzung beschlossen.

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8.12.86 (BGBI. | S. 2253 / GVBI. 1987 S. 201),
gesdndert durch Gesetz vom 18.9.90 (BGBI. 1l S. 885), gedndert durch Artikel | des
Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466), zuletzt
geandert durch Gesetz zur Anderung des BauGB vom 30.7.96

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO} in der Fassung vom
23.1.90 (BGBIL. 1 S. 132 / GVBIL. S. 494), zuletzt gedndert durch Artikel IlI des
Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)
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1. Anderung / 10.4.92 Nach Abwagung der in der Buargerbeteiligung vorgabrachten Anregungen und
Bedonken wird zwischen der prvaten ErschiieBungsstrale und den sidi.
angrenzenden nachbargrundsticken ein 2m breiter Grinstreifen eingefigt. Es
werden entsprechend der Abstimmung mit der Abt. Naturschutz Pflanzpfuchien
festgesetrt.

2. Anderung / 30.7.94 Der dar Grund:ticksgrenze des Flursticks 19/1 foloende Geltungsbereich wird
entsprochend der vom Vermessungsbiro H.G. Schiachter durchgefihrten
Vermessung korngiert und die vorhandenen Grundstiicksabmessungen werden
erganzt. Die innerhalb des Plangebiets festgesetzten vermalbungen sind jewens ..
die vorhandene Grundstiicksgrenze zu bezishen. Aus der Korrektur und Erganzung
der. AuBenmaBe ergibt sich inhaltlich keine grundsatzliche Anderung.

3. Anderung / 31.8.95 Ausfertigung mit integriertam Grinordnungspian

4. Anderung / 18.6.96 Nach Rucksprache mit de~ Landesamt fir Pauen, Bautechnik und Wohnen werden
Festsetzungen  hinsichthch der Erful.ung der Anforderungen an  die
"Vorhabenkonkretheit” und hinsichtlich der Eindeutigksit von Textlichen
Festsetzungen und Festsetzungen durch Planzeichen uberarbeitet - inhaltliche
Anderungen werden NICHT vorgenommen. )
{4. Anzerung durch Biro SCHLIMPERT & THAETER)

Ausweisung als Aligemsines Wohngebiet, Integrisrung griinordnunggsplanarischer
Festsetzungen entspr. Abwagungsergebms v. 9.12.96
{5. Anderung duich Buiro SCHLIMPERT & THAETER)

&. Anderung / 22.1.97

€. Anderung / 13.5.97 Korrektur zur Festsetzung der Dachneigung im Planteil {max. 40 statt 45°)

{6. Arderung durch Buro SCHLIMPERT & THAETER)

Plankorrekturen nach Zuriickziehung des Genehmiogingsantrages

7. Anderung / 2.4.98 L
(7. Anderung durch Biro SCHLIMPERT & THAETER)

8. Anderung / 13 7.98 Anderung der Verfahrensvermerke

9. Anderung / 17.11.98 Anderung der textl. Festsetzungen / Verfahrensvermerke

SCHLIMPERT & THAETER
Architekten
Seelingstr. 47/49
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