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gesamtes Plangebiet liegt in TWSZ 111

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. |

1986 S. 2253 / GVBI. 1987 S. 201),

zuletzt gedndert durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20.

Dezember 1996 (BGBI. | 1996 S. 2049/ 2076)

Aufgrund des Artikels 10 Abs. 1 des Bau- und Raumordnungsgesetzes 1998 vom 18. August
1997 (BGBI. | S. 2081) wurde am 27. August 1997 das Baugesetzbuch in der ab dem 1. Ja-
nuar 1998 geltenden Fassung bekanntgemacht. In 233 Abs. 1 dieses Gesetzes sind als All-
gemeine Uberleitungsvorschriften formuliert;

"Verfahren nach diesem Gesetz, die vor dem Inkrafttreten einer Gesetzesanderung
formlich eingeleitet worden sind, werden nach den bisher geltenden Rechtsvorschriften

abgeschlossen, ..."

Mit der Aufstellung des B-Planes wurde 1992 begonnen, Trager- und Brgerbeteiligung wur-
den 1995 und 1997 durchgefihrt. Der B-Plan wird daher auf der Grundlage des Baugesetz-
buches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | 1986
S. 2253 / GVBI. 1987 S. 201), zuletzt geandert durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20. De-

zember 1996 (BGBI. | 1996 S. 2049

/ 20786) abgeschlossen: BauGB a.F.

Malinahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MalnahmenG) in der Fassung vom 28. April
1993 (BGB!. | 8. 622), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 1. November 1996

(BGBL. 1 1996 S. 1626)

Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 1990 S. 132), zuletzt geén-
dert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. Aprit

1993 (BGBL. I S. 466)

Brandenburgisches Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftspflege (Brandenburgisches Na-
turschutzgesetz BbgNatSchG), zuletzt geéndert durch Artikel 31 des Gesetzes vom 17. De-

zember 1996 (GVBI. | Nr. 27 S. 364)

Bauleitplanung und Landschaftsplanung. Gemeinsamer Erla des Ministeriums fur Umwelt,
Naturschutz und Raumordnung und des Ministeriums fir Stadtentwicklung, Wohnen und
Verkehr vom 29. April 1997 (Amtsblatt fur Brandenburg Nr. 20 vom 23.05.1997)
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13 Erneute Auslegung nach Anderung

Der geman Beschlulz vom 04%2”‘” Uberarbeitete Entwurf des Bebauungsplanes mit
integriertem Grunordnungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrundung haben gemaf § 3 Abs. 3 BauGB in der Zeit vom
04.03.1998 bis 06.04.1998 wahrend der Dienstzeiten ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dall Bedenken und Anregungen wéahrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
am 25.02.1998 im Amtsblatt Nr. 69 und durch Bekanntmachung mittels Aushang am
19.02.1998 ortsublich bekannt gemacht worder
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14 Satzungsbeschluf

Zum geéanderten und erneut ausgelegten B-Plan wurden keine Anregungen oder Beden-
ken vorgebracht. Der Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begrindung, wurde am
11.05.1998 von der Gemeindevertretung als Satzung; d &Uﬁ&;@
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Konigs Wusterhausen, //éﬂ/

1 Planunterlage

Die verwendete Planunterlage enthéalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die planungsrelevanien baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plat-

ze vollstandig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Or

keit ist einwandfrei

4 Billigung

Die Gemeindevertretung hat am 06.02.1995 den 1. Entwurf des Bebauungsplanes und
des Grinordnungsplanes mit Begrindung gebilligt und zur Auslegung und TOB-
Beteiligung freigegeben.

7 Abwagung zum 1. Entwurf

Die Gemeindevertretung hat am 10.02.1997 die Abwé&gung tber die Hinweise, Anre-
gungen und Bedenken zum 1. Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Abwagung zur Integration des
Grunordnungsplanes in den Bebauungsplan durchgefiihrt.

10 Zweite Auslegung

Der Uberarbeitete. Entwurf des Bebauungsplanes mit integrietem Griunordnungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
haben geman § 3 Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 03.03.1997 bis 04.04.1997 wahrend
der Dienstzeiten ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Beden-

ken und Anregungen wahrend der Auslegﬁﬂq?idgt von jedermann schriftlich oder zur

15 Genehmigung

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B) wurde nach § 11 BauGB mit Verfiigung der héheren Verwal-
tungsbehorde vom ...30.07.1998..., Az. ....41-4-595/98.... - mit Nebenbestimmungen und
Hinweisen - erteilt.

N e e Niederschrift vorgebracht werden kqpvgéﬁﬂamﬁ 6702.1997 im Amtsblatt Nr. 57 und
magiich. ‘ ‘ ; Pk durch Bekanntmachung mittels Auisgén‘g?”a AS12H997 ortsublich bekannt gemacht 0
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2 Aufstellungshesciiufl 5 TOB-Beteiligung 8 erneute Auslegung

Aufgestellt aufgrund des

Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom

13.01.1992 ,ygesetzliche Grundlage: §§ 1, 2 und 5 BauGB.
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Die von der Planung bertthrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
09.03.1995 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung Wernsdorf hat am 10.02.1997 den Uberarbeiteten Entwurf des
Bebauungsplanes mit integriertem Grunordnungsplan und Begriindung gebilligt und zur

erneuten Auslegung und TOB-BeteiIi}qgngireigegeben.
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11 Abwiagung

Die Gemeindevertretung hat am 09.06.1997 die Abwagung zu den zum 2. Entwurf des
Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan - bestehend aus Planzeichrung
(Teil A) und Text (Teil B) - vorgebrachten Hinweisen, Anregungen und Bedenken durch-

gefuhrt. e
<8 DA !‘1: A[Z;

[y

ey )
Konigs Wusterhausen, /6//qg

\,\m [2e M (.(»)/
. i L
. Vol

A

Die Amtsdirekforin

16 Ausfertigungsvermerk

Die Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und Text (Teil A und B) wird hiermit
ausgefertigt.
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3 Planungsanzeige

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 246a Abs. 1

Satz 1 Nr. 1 BauGB iV.m. §

Koénigs Wusterhausen, /6. J/IQJD

1 Abs. 4 BauZVO beteiligt worden.

6 Birgerbeteiligung

Der 1. Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnuns {Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung und der Grinordnungsplan haben y2maf § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 06.03.1995 bis zum 07.04.1995 wahienc der Dienstzeiten
ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Beder'.2n und Anregun-
gen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur N l:derschrift vorge-
bracht werden kénnen, am 01.03.1995 im Amtsblatt Nr. .26 und durch fekanntmachung
mittels Aushang am 08.02.1995 ort§ubhsjlj\“b‘%l[<!@\|{1t gemacht worden
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9 TOB-Beteiligung

Die von der Planung berihrten Tréger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
14.03.1997 zur erneuten Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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12 SatzungsbeschluBl

Der Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan, bestehend aus der Planzei.:h-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung, wurde am 09.06.1997 von
der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.

Koénigs Wusterhauser:
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17 SchluBbekanntmachung

- Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan

sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer von jedermann wahrend der Dienststunden
eingesehen_werden kann und wo f{iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
53/395 im Amtsblatt Nr. 0. sowie durch Aushang vom 02/!&‘1? bis
Geo q .. ortstiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwé&gung sowie au/fd_.i%Re@tsfolgen (§ 215 Abs.
2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Erléschen v/qrir{ﬁrﬁ%g gbig\gngsansprilchen (§
44, § 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen wéidgn RN
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TEXTFESTSETZUNGEN, ZEICHENERKLARUNG

Geltungsbereich  (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der Geltungsbereich des B-Planes umfalt die Flurstiicke 1 - 30, 32 - 54, 55/2, 55/3,
56, 57/1, 57/2, 57/3, 58, 59, 60/2, 60/3, 60/4, 60/5, 60/6, 61/2, 61/3, 61/4, 61/5, 62 -
135, 137 - 141, 142/1, 142/2, 142/3, 142/4, 142/5, 142/6, 142/7, 142/8, 142/9,
142/10, 142/11, 142/12, 143, 144, 145/1, 145/2, 146 - 149, 151, 152/1, 152/2,
152/3, 152/4, 152/5, 153, 154, 155/1, 155/2, 156/1, 156/2, 156/3, 157 - 171, 171/1,
172 - 176, 177/2, 178, 181, 182, 185 - 188, 190, 200, 202 - 208, 231 - 233, 235 -
254, 271 - 275, 390 - 399, 400, 411, 420 - 428; alle Flurstiicke Fiur 5, Gemarkung
Wernsdorf.

Im Bebauungsplan Nr. 3 - GroRer Zug Wernsdorf werden fir den Geltungsbereich
in Anwendung von § 8 Abs. 1 BauGB folgende Festsetzungen getroffen:

Art der baulichen Nutzung  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird die Art der baulichen Nutzung wie folgt festge-
setzt:

WR reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO

In Anwendung von § 1 Abs. 6 BauNVO werden die ausnahmsweise zulassigen
Vorhaben auf folgende Vorhaben geman § 3 Absatz 3 Nr. 2 BauNVO beschrankt:

- Laden, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir die Bewohner des Ge-
bietes dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des
Gebietes dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

§ 3 Abs. 4 BauNVO bleibt unbertihrt, d.h. zu den zuldssigen Wohngebauden geho-

ren auch solche, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner
dienen.

Auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB wird fiir die im Plan gekennzeich-
neten Flurstiicke 84, 85 und 95 festgesetzt, daR hier nur Wohngebiude errich-
tet werden diirfen, die der Betreuung und Pflege &lterer Biirger dienen.

Im Plangebiet sind Stellplatze und Garagen zuldssig, jedoch nur fur den durch die
zugelassene Nutzung verursachten Bedarf (§ 12 Abs. 2 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird das MaR der baulichen Nutzung festgesetzt:
entsprechend § 16 Abs. 2 BauNVO durch Festsetzung der zuldssigen Grundfla-
chenzahl und der Zahl der Vollgeschosse, in Anwendung von § 16 Abs. 5 BauNVO
unterschiedlich fur Teile des Baugebiete:

0,2 bzw. 0,5 hochstzulassige Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen,
3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche

mitzurechnen (§ 19 Abs. 4 BauNVO). Die zulidssige Grundfliche darf durch die-
se Grundfldachen jedoch héchstens um 25 %, iiberschritten werden (Festset-
zung gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

Zahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO als HéchstmaR:
(m.Th. = mit Festsetzung einer héchstzuldssigen Traufhohe)

I m.Th. zulassig sind zwei Vollgeschosse, in Anwendung von § 9 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 89 BbgBO ist als ortliche Bauvorschrift eine héchst-
zulassige Traufh6he festgesetzt: siehe unter Nr. 5.2

Il m.Th. zulassig sind drei Vollgeschosse, in Anwendung von § 9 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 89 BbgBO ist als ortliche Bauvorschrift eine héchst-

zuldssige Traufhohe festgesetzt: siehe unter Nr. 5.3

Abgrenzung unterschiedlicher MaRe der baulichen Nutzung

Bauweise, tiberbaubare Grundstiicksflachen, (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In Anwendung von § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB werden die Bauweise, die tiberbaubaren
und die nicht (berbaubaren Grundstiicksflachen festgesetzt. Die Bauweise wird
gem. § 22 BauNVO als offene Bauweise, im Bereich der Flurstiicke 84, 85 und 95
als abweichende Bauweise festgesetzt. Fiir den Bereich der offenen Bauweise wird
festgesetzt, dall nur Einzelhduser zulsssig sind. Die (iberbaubaren Grundstiicksfla-
chen werden gem. § 23 BauNVO durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

o offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO
d.h. die Gebaude werden mit seitlichem Grenzabstand errichtet

Ecr 150 m: es sind nur Einzelhduser zulassig. Als weitere Festsetzung wird als
héchstzuldssige Grundflache der einzelnen baulichen Anlage GR 150 m?
festgesetzt - siehe unter 5.4.
a abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO:

im 8Os, sind die Geb&dude wie in der offenen Bauweise mit
seitlichem Grenzabstand zu errichten, jedoch darf die Hauslange ab-

weichend von § 22 Abs. 2 BauNVO mehr als 50 m betragen

————— Baugrenze geméB § 23 Abs. 3 BauNVO

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Als Verkehrsflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB werden die vorhandenen
StraBen und Wege festgesetzt:

offentliche Verkehrsflachen

Als Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB werden festgesetzt:

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: nur FuBganger,
kein Fahrzeugverkehr !

Sonstige Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB - Ortliche Bauvorschriften

In Anwendung von § 9 Abs. 4 BauGB und § 89 BbgBO werden Festsetzungen be-
ziglich der dufleren Gestaltung baulicher Anlagen fir den Geltungsbereich des B-
Planes getroffen, soweit dies zur Gestaltung des StraRen- und Ortsbildes erforder-
lich ist.

Gem. § 89 Abs. 1 und 8 BbgBO wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes als
ortliche Bauvorschrift bezlglich der Dachform und Dachneigung festgesetzt:

SD/MD/ZD  Hauptgeb&dude sind mit Satteldach, Mansarddach oder Zeltdach

auszuflhren

DN SDn3s7maxsee - Dachneigung mindestens 35°/hdchstens 48° bei Satteldach bzw.
DN MDD, e5:max7s» = Dachneigung mindestens 65°/héchstens 75° fir den Mansardteil
DNZD i 25max3se - Dachneigung mindestens 25°/héchstens 38° fir Zeltdach

Fur die dreigeschossige Bebauung wird keine Dachneigung festgesetzt. Sattel- und
Mansardd&cher sind auch als Krippelwalmdach zuléssig.

Gem. § 89 Abs. 1 und 8 BbgBO wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes als
ortliche Bauvorschrift beziiglich der Geb&udehéhe festgesetzt:

Traufhohe - die Hohe des Schnittpunktes zwischen AuRenkante AuRen-

Thpa, 7,00 m  wand und Dachhaut - darf héchstens 7,00 m betragen, gemessen in
bezug auf 34 m . HN

Traufhohe - die Hohe des Schnittpunktes zwischen AuRenkante AuRen-

Th; 9,00 m  wand und Dachhaut - darf im Teilbereich der dreigeschossigen Be-
bauung héchstens 9,00 m, die
Fh;10,50 m  Firsthhe maximal 10,50 m betragen, jeweils gemessen in bezug auf

34 m G. HN

Auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird beziiglich des MaRes der
baulichen Nutzung fur Teilbereiche des Geltungsbereiches auch die héchstzulassi-
ge Grolle der Grundflache der einzelnen baulichen Anlagen durch Festsetzung ei:
ner maximalen Grundflache GR festgesetzt, wobei die GR die Grundflache der ein-
zelnen baulichen Anlage, die GRZ das MaR der baulichen Nutzung in bezug auf das

Grundstiick begrenzt. Es wird festgesetzt:

betragen

die Grundflache der baulichen Anlagen darf jeweils héchstens 150 m?

e e e i o ot ¢ m =i e

6.1

6.1.1

6.1.2

6.1.3

6.1.4

6.2

6.2.1

6.2.2

6.2.3

6.2.4

Festsetzungen zur Griinordnung

Gemal §§ 8 und 8a BNatSchG i.V.m. § 12 BbgNatSchG sind Eingriffe in den Na-
turhaushalt und das Landschaftsbild zu vermeiden bzw. zu vermindern und unver-
meidbare Beeintrachtigungen in angemessener Form und Frist auszugleichen.
Kdnnen keine geeigneten Ausgleichsmaflnahmen erfolgen, sind im betroffenen
Landschaftsraum Ersatzmafinahmen durchzufuhren - z.B. durch 6kologische Auf-
wertung von Flachen mit geringer Bedeutung oder mit negativen Einflissen -, so
dafl insgesamt ein 6kologischer Ausgleich erzielt wird. Aus dem Grinordnungsplan
werden daher nachfolgende Festsetzungen in den B-Plan Gbernommen.
Anmerkung: Die Pflanzlisten, auf die in den Festsetzungen verwiesen wird, sind im
Anhang zur Begrindung zu finden. Die Listen sind fiir die Festsetzun-
gen und Malnahmen bindend. Fir dartber hinaus gehende Anpflan-
zungen haben sie empfehlenden Charakter. Von den im Plan darge-
stellten konkreten Standorten zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern kann im Einzelfall abgewichen werden, es ist der Pflanzpflicht als
solcher zu entsprechen.

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) und Flichen fiir Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB) bzw. Pflanzpflichten/Pflanzbindungen, Flichen fiir das Anpflanzen
von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Grunflachen und Flachen mit MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwickiung
von Natur und Landschaft

private Grunflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15

Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: Erhalt der
Ufervegetation (Badume, Gehdlze, Schilf- und Réhrichtbestande)

Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft (Erlenbruch + Wiesen) ?

T 1| Flachen fiur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
B @ H von Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: Erhalt als
T T 1 Frisch- und Feuchtwiese

_Lii
—l
T T

Anpflanzen von Baumen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

)

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: Erhalt des
Erlenbruchwaldbestandes, Sicherung des Grundwasserstandes
zwecks Biotopschutz (Feuchtbiotop)

Die Strae Am GroRen Zug ist auf der Sidseite mit standortgerech-
ten einheimischen Laubbdumen zu bepflanzen:

es sind mindestens 35 Laubbdume dreimal verpflanzter Qualitat
(18/20) zu pflanzen. Zwecks eines harmonischen Gesamteindruckes
sind abschnittsweise hochstens zwei Baumarten gemaR Empfeh-
lungsliste im Anhang zum Erlduterungsbericht zu verwenden. An
markanten Punkten kénnen in bezug auf Habitus, Bliiten- und
Fruchtschmuck auffallige Arten als Solitargehélz gepflanzt werden.
Von den dargesteliten konkreten Standorten kann im Einzelfall ab-
gewichen werden. Die Baumscheiben sind zur Erzielung einer ékolo-
gisch aktiveren Flache der Begriinung durch die Natur zu tiberlassen
(Sukzessionsflachen)

[Anmerkung: Von den in der Planzeichnung dargestellten Standorten kann im
Einzelfall abgewichen werden - die Bdume sind entsprechend den
ortlichen Gegebenheiten - Einfahrten etc. - zu pflanzen.]

Bindungen flr Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen nach § 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB

ofa ne| Flachen, auf denen der vorhandene Baumbestand und der
S §de| Waldcharakter zu erhalten ist

@ Zu erhalten: B&dume

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

entfallt

Die nicht Gberbauten Flachen auf den Grundstlicken sind als Hausgérten gem. § 9
BbgBO zu gestalten. Wo Zugange, Sitzplatze, Stellpldtze etc. befestigt werden sol-
len, sind luft- und wasserdurchlassige Belage zu verwenden, ebenso fur wohnungs-
nahe Freiflachen. Die befestigten Flachen fur Freisitze oder auch Kfz-Stellplatze auf
den Grundstlicken sollen einen AbfluRbeiwert von hochstens 0,5 aufweisen - vgl.
hierzu Ubersicht im Anhang zur Begriindung.

Das auf den Gebaudedachern und versiegelten Grundstiicksflachen anfallende,
unbelastete Niederschlagswasser ist auf den Grundstlicken in geeigneter Weise,
vorrangig Uber Pflanzflachen, zu versickern.

Die Verkehrsflaichen sind minimal und mit Belagen mit einer méglichst hohen
Durchléssigkeit firr Luft und Wasser zu befestigen:

Der Versiegelungsgrad der Verkehrsflache im Bereich der StraRe Am GroRen Zug
und der Krossinstrale soll 50 %, der Versiegelungsgrad der Zufahrt ins Gebiet
(Pflasterstralle) 75 % nicht Uberschreiten:

Versiegelungsgrad = >, (befestigte Flache x AbfluRbeiwert) / Gesamtflache

Lediglich mit einer Grasnarbe versehene Randstreifen gehen mit ihrem

~ AbfluRbeiwert 0, die Fahr- und Gehbereiche mit den entsprechenden AbfluRbei-

werten der jeweils verwendeten Beldge multipliziert in die Berechnung ein. Zufahr-
ten und Zugénge zu den Grundstiicken sollen ebenfalls wasser- und Iuftdurchléssig
bleiben, einen AbfluBbeiwert von héchstens 0,6 aufweisen - vgl. hierzu Ubersicht im
Anhang zur Begrindung.

V75% teilversiegelte Verkehrsflachen, Versiegelungsgrad max. 75 %"
d.h. Gehwege, Randstreifen etc. mit wasser- und luftdurchlassigen
Belagen

V50 % teilversiegelte Verkehrsflachen, Versiegelungsgrad max. 50 %",

d.h. z.B. lediglich befestigte Fahrspuren und Gehweg

Y MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Sonstige Darstellungen

Geltungsbereich des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

Die Darstellungen des B-Planes entsprechen der Planzeichenverordnung 1990
(PlanzV 90) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI | S. 58).

Darstellungen zum Bestand

vorhandene Gebaude

vorhandene Strallen und Wege

BEBAUUNGSPLAN NR. 3

mit integriertem Grinordnungsplan
AM GROSSEN ZUG - WERNSDORF

STAND: 10/98
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