VERFAHRENSVERMERKE
Die verwendete Planuntertage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und
\év:i\% l<|:lsiteél2|daigur;'lagcshrfelevanten baulichen Anlagen sowie Strallen , Wege und Piat- _ P LAN AU S S C H N ITT

aus dem B - Plan " Am GroRBen Zug " mit Dar-

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.

o Frimet e stellung der Planinderung auf den Flursticken
96 und 100

Die Ubertragbarkeit der neuzubildenen Grenzen i
maglich.

Ziegenhals, den . S50/ 2T 0 7T

1 Anderungsbeschiuf

Die Gemeindevertretung Wermnsdorf hat am .08.02.2000 die 2. Anderung zum
Bebauungsplan "Am Groflen Zug" beschiossen. .
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Biirger dienen.
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Ortliche Bauvorschriften

2 Billigung

Die Gemeindevertretung hat am 08.02.2000 den Entwurf des Bebauungsplanes
2. Anderung "Am Groflen Zug" mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung und
TOB - Beteiligung freigegeben.

Thyay 7,00 m

Konigs Wusterhausen, J B

3  TOB - Beteiligung

4 Biirgerbeteiligung

L
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‘bestehend

Der-Entwurf des Bebauungsplanes 2. Anderung "Am GroRen Zug".
aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ), sowie die Begrindung -
haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.03.2000 bis 04.04.2000 wih-
rend der Dienstzeit ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dal Bedenken und Anregungen wanrend der Austegungsfrist ven jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am 23.02.2000im

Amtsblatt Nr. 109 und' durch Bekanntmachung mittels Aushang am 15.02.2000
ortstblich bekanntgemacht worden.

{

K&nigs Wusterhausen, Zﬂ-@/! 08.04.00

5 ‘Abwigung

Die Gemeindevertretung Wernsdorf hat am .09.05.2000 die Abwagung Gber die
Hinweise, Anregungen und Bedenken zum Entwurf des Bebauungsplanes 2.
Anderung "Am Grofen Zug" durchgefithrt und beschlossen, das Anpflanzen ei-
ner Sichtschutzhecke als zusatzliche Festsetzung in den B- Plan aufzunehmen.
Der erganzte Entwurf des B- Planes ist erneut auszulegen, gemal § 3 Abs. 3
BauGB auf die Dauer von zwei Wochen, hierzu wird bestimmt, das Anregungen
- nur zu den Ergénzten Teilen vorgebracht werden kénnen (.§ 3 Abs. 3 Satz 1,
zweiter Halbsatz). Die von der Anderung berithrten TOB sind gemag § 4 Abs 4

BauGB zu beteiligen.

Im.Th.

Konigs Wusterhausen, dOSOC\LOO

GRZ=0,2 GFZ 0,4

6 TOB - Beteiligung

Die von der Planung berihrten Tréger &ffentlicher Belange sind mii
vom 18.05.2000 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

o SD/MD/ZD

Ortliche Bauvorschriften
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7 Biirgerbeteiligung NNy
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Der Entwurf des erganzten Bebauungsplanes, bestehend aus dé@@g@%ﬁng '
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( Teil A') und dem Text ( Teil B ), sowie die Begriindung haben gemaR § 3 Abs. 2
und 3 BauGB in der Zeit vom 13.06.2000 bis zum 28.06.2000 wahrend der
Dienstzeiten ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schrift-
lich oder zur Niederschrift nur zu den erganzten Teilen (PflanzmaRnahmen) vor-
gebracht werden kénnen, durch Bekanntmachung mittels Aushang am

23.05.2000 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

FLUR 5

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom

Kanigs Wusterhausen, dOg\OC'( Qo
27.8.1997 inkl. Berichtigung der Bekanntmachung vom 16.01.1998

8 Abwigung

Die Gemeindevertretung Wernsdorf hat am 08.08.2000 die Abwagung (iber die

Hinweise, Anregungen und Bedenken zum Entwurf des Bebauungsplanes v o

durchgefiifirt.

TEXTFESTSETZUNGEN
ZEICHENERKLARUNG

-+—s—s—e— Abgrenzung unterschiedlicher Male der baulichen Nutzung

Kénigs Wusterhausen; 6(4@7’?06_:0’7" 00
Im Bebauungspian Nr. 3 - GroRer Zug Wernsdorf werden fiir die gekennzeichneten

4.§ Q" \." - - .
K{ é = Flurstiicke 84, 85, 95, 96 und 100 folgende Festsetzungen gedndert:
9 SatzungsbeschiuB \ “ (TN et Baugrenze gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO
. . . \‘\:@n‘y]‘m@cﬁh 1.2 Auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB wird fir die im Plan gekennzeichneten
. Der Bebauungsplan, "2. Anderung Am Groflen Zug", bestehend SG2ERE Flurstlcke 84, 85, 92, 96 und 100 festgesetzt, daB hier nur Wohngebaude errichtet o 3 -
offentliche Verkehrsflachen
. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: nur FuBgénger, kein

zeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ) sowie der Begrtndung, wurden am
08.08.2000 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. - '
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Kénigs Wusterhausen, d:...(?.&-.@ﬁ.@.c ehr namtl.f

Blitgermeister
als Vorsitzender der
Gemeindevertretung

Fahrzeugverkehr !

2.2 Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

|
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us~derPlan- ' ’
werden durfen, die der Betreuung und Pflege alterer Bdrger dienen. ‘

‘ |
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f private Griinfldchen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen,
3. baulichen Anlagen unterhaib der Geldndeoberflache :

mitzurechnen (§ 19 Abs. 4 BauNVO). Die zulissige Grundfiache darf durch diese P L

Flachen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
i von Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: Erhalt der
Ufervegetation (Baume, Gehdlize, Schilf- und Réhrichtbestande)

Grundfldchen jedoch héchstens um 25 %, tberschritten werden (Festsetzung haltende Baume
zu erhaltende Bdum

@ anzupflanzende Baume

gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO). im Bereich der Flurst. 84, 85, 95, 96 und
100 gilt § 19 Abs. 4 Satz 1 und 2 BauNVO ohne Einschrankung.

10 Ausfertigungsvermerk

Die i i
Wirdigir;?itzgg,;:;’cg?end aus der Planzeichnung und Text ( Teil A und B), 3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen, (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) @ anzupflanzen: Hecke als Sichtschuiz
: In Anwendung von § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB werden die Bauweise, die tiberbaubaren
, %L‘ < /4 und die nicht Oberbaubaren Grundstiicksflachen festgesetzt. Die Bauweise wird o N .
, ‘ ; I // o gem. § 22 BauNVO als offene Bauwsise, im Bereich der Flurstiicke 84, 85, 95, 96 NI MW Geltungsbereich des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)
Kénigs Wusterhausen, d.0%. 200 o fénami. Die Amtsdirektorin und 100als abweichende Bauweise festgesetzt. Fiir den Bereich der offenen Bau-
. Biirdermeister weise wird festgesetzt, daR nur Einzelhduser zulissig sind. Die Uberbaubaren
Grundstlcksflachen werden gem. § 23 BauNVO durch die Festsetzung von Bau-

als Vorsitzender der
Gemeindevertretung

grenzen bestimmt.

abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO:

3.3 a
die Gebdude sind wie in der offenen Bauweise mit seitlichern
11 SchiuBbekanntmachung Grenzabstand zu errichten, jedoch darf im Bereich der Flurstiicke 84,
{ 85, 95, 96 und 100 die Hauslange abweichend von § 22 Abs. 2
BauNVQO mehr als 50 m betragen
QZA1-2000wiird hiermit bekanntgemacht . :
Die Stelle, wo der Plan auf Dauer von jedermann wahrend der Dienststunden 5 Sonstige Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB - Ortliche Bauvorschriften
eingesehen werden kann und wo (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
am BF/IMOOO im Amtsblatt Nr123. sowie durch Aushang vom £3.44.200 €3e_m. § 89 Abs. 1 qnd 8 l?bgB’O wird im__Geltngsbereich des Bebauungsplanes als B E B A U U N G S P L A N N R ' 3
bis S0/ 20 rtsiiblich bekannt gemacht worden, ortliche Bauvorschrift beziiglich der Gebaudehohe festgesetzt: m ,t ' n t e ” e rte m G ru nor d nunas ,a n _
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfah- 5.3 - Traufhhe - die Hohe des Schnitipunktes zwischen AuRenkarite AuRen- g g p i ,
;ansf;t L;n'd Fo(rénvorschriften und von Mangein der Abwégung sowie auf die 3 9,50 m bW:an;r;%ggS:: 15 gOd;ﬁc;g Teilbereich der dreigeschossigen Be- AM GROSSE N Z UG = WERNSDORF
ecnisiolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit urd Erléschen ; b : ' ’ PN .
von Entschadigungsanspriichen (§ 44, § 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGR) hin- Fh;11,50 m Flrstthe maximal ”’,50 m betragen, jeweils gemessen in bezug auf
gewiesen worden. ' 34 m 0. HN :
6 Festsetzungen zur Griinordnung STAND: 09-05-2000

Die Satzung ist am ,48¢/f9?&2’70 in Kraft getreten.

als Vorsitzender der Dz
Gemeindevertretung

Pflanzpflichten nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB:
Auf dem Flurstick 100 ist entlang der Grundsticksgrenze zu Flurstiick 101 als

‘ Sichtschutz eine Hecke anzupflanzen: Gewshnlicher Schneeball, Hartriegel, Weif-
dorn, Liguster oder Rotbuche, Breite der Hecke bis 1,50 m, mindestens 1,0 m. Al-

I ternativ ist fur Teilabschnitte das Bepflanzen eines Rankgeriistes mit heimischen l

| |

' l

6.1.5
GEMEINDE WERNSDORF ARCHITEKTUR- UND PLANUNGSBURO

AMT UNTERES DAHMELAND ANNIES & KAONIG
Firstenwalder Weg GlinkastraBe 5-7, 10117 Berlin

15711 Kénigs Wusterhausan Tel. 030-22 62 03 58/59, Fax: 22 62 03 &0
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Die am 0<f0ﬂ.2@90 von der Gemeindevertretung beschlossens Satzung zum f
Bebauungsplan 2. Anderung "Am GroRen Zug" in der Ausfertigung vom 4 f ' e
. 2. ANDERUNG ZUM
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Klettergehdlzen (z.B. Geilblatt, Wilder Wein oder Knéterich) zuléssig, jedoch héch-
stens auf eine Lange von insgesamt max. 20 m.




