Gesetizliche Grundlagen des Bebauungspianes:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember
1986 (BGBI. |, S. 2253 / GVBl. 1987 S. 201), zuletzt gedndert durch Art. 24 des
Gesetzes vom 20. Dezember 1996 (BGBI | 1996 S. 2049/ 2076): BauGB a.F.

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BG8L. 1 1980
S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Die Darstellungen des B-Planes entsprechen der Planzeichenverordnung 1990
(PlanzV 90) in der Fassung vom 18. Dezember 1920 (BGBI | S. 88).
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Das Plz;gebiet liegt im Bauschutzbereich 142 m . HN
des Fjughafenstandortes Schénefeld !
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Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Ziegenhals, den

Anderungsgsheschiu 3

Die Gemeindevertretung Wernsdorf hat am 13.04.1999 die 1. Anderung zum Bebau-
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Kdénigs Wusterhausen, tJem, afﬂf@g dveramft;

TOB-Beteiligung

Die von der Planung berthrten Trager dffentlicher Belange sind im Schreiben vom

ausgelegen. Die ¢ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da Bedenker und Anregun-
gen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niede‘?;schrift yorge-
bracht werden kénnen, am 28.04.1999 im Amtsblatt Nr. 94 und durch Bekénntmaﬁhung
mittels Aushang am 17.04.1999 ortstibiich bekannt gemacht worden. \

Kénigs Wusterhausen, Cl&JYL qu ehrenamtl. "
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5 Abwigung 7 Ausfertigungsverrﬁerk

Die Gemeindevertretung Wernsdorf hat am 13.07.1999 die Abwagung ber die Hlinwaise,
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Verfahrensvermerke : 2 Billigung 1 4 Biirgerbeteiligung 6 Satzungsbeschiufl 8 SchiuBbekanntmachung
Die verwendete Planun?eriage enthait den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die Die Gen?eindevertretu?g Ijat am 13.04.1999 c}en Entwurf des Bebauungspianes 1. Ande- Der Entwurf des Bebauungsplanes 1. Anderung , Siadlung | - I * Egstehend aui; der Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ) Die am 13.07.1999 von der Gemeindé()ertretung beschlossene Satzung zum Bebauungs-
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Pléize volistindig nach. rung , Siediung | - Il * mit Begrundung gebilligt und zur Auslegung und TOB-Beteiligung Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben gematt §3 sowie der Begriindung, wurden am 13.07.1999 von der Gemeindevertretung als Satzung plan , 1. Anderung Siedlung | - lll * in der Ausfertigung vom AugaaZ?r@ wird hiermit
freigegeben. Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.05.1999 bis zum 15.06.1999 wahrend der Dienstzeiten beschlossen. bekanntgemacht. ; '

Die Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und Text ( Teil A ) und dem Text

ungspian , Siediung | - lil " beschlossen. 18.05.1999 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Anregungen und Bedenken zum Entwurf des Bebauungsplanes , 1. Anderung Sig:diung | - ( Teil B ) wird hiermit ausgefertigt.
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Die Stelle, wo der Plan auf Dauer von jedermann wahrend der Dienststunden ejngesehen
werden kann und wo Gber den Inhait Auskuﬁfft_ ZOEV eg; iten ist, sind am /W&ffﬁlm Amts-

blatt Nr.4Q....sowie durch Aushang vom.Z£.0F. ¢ bis . Q51 Fgrtsublich bekannt
gemacht worden. ;

in der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und !
Formvarschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen ( § 215 *
Abs. 2 BauGB ) und weiter auf die Falligkeit und Erldschung:von Entschadigungsanspri- ‘
chen ( § 44, § 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB ) hingewieser: worden.

Die Satzung ist am .. ,[‘?wf’quq in Kraft getreten.
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TEX'TFESTSETZUNGETﬁ, ZEICHENERKLARUNG

1.1 Geltungsbereich
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfafit die Flursticke 57, 58, 67 —-73, 75 - 81,
83 - 111, 114 - 128, 130 - 143, 145 - 190, 192, 186 - 210, 212 - 227, 229, 229/1, 229/2,
230 - 272, 284 - 308, 310/1, 310/2, 311 - 314, 315/1, 315/2, 316 ~ 331, 334, 335, 346, 347,
348/1, 351 - 365, 368 - 373, 37311, 37312, 37411, Teile von 377/2, 378, 383 - 553, 555, 558,
§59/2, 563 - 568, 569/1, §69/2, 570, §71/1, §71/2, 572 - 620, 623 -630, 632 - 640, 647 - 620,
692 - 755; alle Flurstdcke Fiur 4, Gemarkung Wernsdorf.
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[exeaEar  Grenze des Geltungsbereichs
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1.2 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO

allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

In den als reines Wohngebiet (WR) festgesetzten Bereichen werden in Anwendung von § 1
Abs. 6 BauNVO die ausnahmsweise zuldssigen Vorhaben auf Vorhaben gemat § 3 Abs. 3
Nr. 2 BauNVvQ beschrankt:

Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des Gebietes
dienende Anlagen fGr kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

In den ais allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzten Bereichen sind gemsR § 4 Abs. 2
Nr. 2 und 3 BauNVO aullerdem zuiassig:

die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stdrenden Handwerksbetriebe und Aniagen fiir kirchliche, kultureile, so-
ziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Von den geman § 4 Absatz 3 BauNVO ausnahmsweise zul#ssigen Vorhaben sind die Nm. 1
und 2 sllgemein zul&ssig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe.

die Nrn. 3, 4 und 5 werden nicht 8estandteil des B-Planes, d.h. sie sind auch ausnahmswei-
se nichi zulassig. (Fesisetzungen nach § 1 Abs. 8 CauNVvQ).

1.3 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVQ)

GRZ=0,3 Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO (im WA)
GR<75m? Gréf&é der Grundflachen der baulichen Anlagen
(im WR)
Zahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO:
| m. Hb. ein ‘J’ol!geschof& mit Héhenbegrenzung
Il m.Hb. zwei Vollgeschosse mit Hohenbegrenzung
GFZ=0,6 die GeschoRflachenzah! betragt 0,6.
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (WA / WR)

bzw. unterschiedlichier MaBe der baulichen Nutzung

UL

1.4 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGE und § 22 BauNVO)

0 offene Bauweise, d.h. es sind Einzelhduser mit seitli-
chem Grenzabstand zuldssig.

(D) Doppeihduser sind ausnahmsweise zuldssig, wenn auf der Seite, an der
nicht an die Grundstticksgrenze gebaut wird, der doppeite Grenzabstand
eingenalten wird. (Ortfiche Bauvorschrift nach § 89 Abs. 2 BbgBO)

Abweichend ven § 6 Abs. 9 EbgBO sind in den seitlichen Abstandsflichen des Gebdudes
und chne eigene Abstandsflachen Garagen nur bis zu 6 m Lange je Nachbargrenze zuidssig.
(Ortliche Bauvarschrift nach § 89 Abs. 1 BbgBO)

1.5 Uberbaubare tfind nicht iberbaubare Grundstiicksfldche
(§ S Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

----- — Baugren:‘;e' gemal § 23 Absatz 3 BauNVO

Auf den nicht dberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen Strafengrenze und Baugrenze
sind Carports bis 16 m?* Grundfliche und hdéchstens 2,50 m Héhe sowie als Nebenaniagen
gemaR Pkt. 1.8 Mdlisoxen bzw. Aufsteliplatze fir MGlitonnen zulassig.

Stellplédize und Garégen

Garagen sind nur auf den. dterbaubaren Grundstacksflichen zul#ssig. Die Grundfiachen von

Garagen mit ihren Zufahrten sind gemal § 19 Absatz 4 Nr. 1 BauNVO bei der Ermittlung der
Grundfidche mitzurechnen. Zufahrten und Stellplétze sind wasserdurchldssig auszubilden.

1.6 Hohe der baulichen Anlagen, Dicher
(§ 9 Abs. 2 und 4 BauGB, § 89 BbgBO)

Traufhéhe - die Hohe des Schnittpunktes zwischen Aufzenkante
Auflenwand / Dachhaut darf héchstens 3,50 bzw. 6,20 m be-

tragen, gemessen in bezug auf die Héhenbezugspunkte @

(Hohenangaben in m 4. HN) Zwischen den Héhenbezugs-
punkten ist jeweils linear zu interpolieren.

h(l)Trauf s 3150
h.(“)Traul s 6;20

In Anwendung von § 89 BbgBQ werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ais drtliche Bauvorschriften Dachform und Dachneigung festgesetzt:

SD Satteldach und Satteldach mit Krippelwalm
32°-45° Nachneigungen von 32° bis 45°

Dachiauibauien wie Gauben sind zuldssig, wenn ihre Breite insgesamt hdchstens ein Dritte!
der Trauflange betragt. ‘

" und das Landschaftsbild zu vermeiden bzw. zu vermindemn und unvermeidbare Bezintraichti-

1.7 Gilnfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

&ffentliche Griinflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BzuGB:

Jferzone

Spielplatz

1.8 Nebenanlagen

Nebenanlagen gema § 14 BauNVO sind ausnahmsweise zuldssig, auch auf can micht
(berbaubaren Grundstiicksfidchen.

Alle baulichen Aniagen auf dem Grundstuck, die als Nebenaniagen errichtet werten oder
bereits errichtet worden sind, sind auf die zulassige Grundflache nach Pkt. 1.3 anzirechmnen.
Ausgenommen hiervon sind Miilboxen bzw. Aufsteliplatze fiir Malltonnen bis zu einzr Grole
von 2 m? und maximal 1,50 m Héhe.

1.9 Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen mit Festsetzungen zur Begrenzung
der Versiegelung (Nr. 1.2 Grﬂnordnungsmaﬁnahmen)

Verkehrsflache als Teilflache der Verkehrsflache Nie-
derlehmer Strafle

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Uferweg als Fullgangerbereich mit Radweg

2.0 . Festsetzungen zur Griinordnung
Gem4l §§ 8 und 8a BNatSchG i.V.m. § 12 BbgNatSchG sind Eingriife in den Naturhaushait

* gungen in angamessener Form und Frist auszugleichen. Aus dem Grinordnungsplan wer-
den nachfalgende Festsetzungen in.den B-Plan Gbernommen:

Anmerkung: Die Pflanziisten, auf die in den Festsetzungen verwiesen wird, sind im Anhang
zu finden. Die Listen sind fiir die Festsetzungen und Mainahmen bindend. Fir
dzriber hinaus gehende Anpflanzungen haben sie empfehlenden Charakter.
Van den im Plan dargesteliten konkreten Standorten zum Anpflanzen von Bau-
men und Strauchem kann im Einzelfall abgewichen werden, es ist der Pflanz-
pflicht als soicher zu entsprechen.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauG8

Nr. 1

Nr. 1.1 Das auf den Gebaudedichern und versiegelten Grundsticksfldchen anfallende,
unbelastete Niederschlagswasser ist auf den Grundsticken in geeigneter Weise zu

versickern. (M.2.4 des GOP)

Zur Minimierung der Versiegeiung sind lediglich die Fahrbereiche (Fahrbahnen) der
Straflen zu befestigen (M.2.1 des GOPY):

- Sonnen-, Meisen- und Dahlienweg sowie Pappel-, Amsel- und vorderer Teii des
Hanflingsweges sind wasser- und luftdurchiassig und mit einem Abflufbeiwest von
hachstens 0,7 (z.B. Mittelsteinpflaster) zu befestigen. Die Randstreifen sind mit ei-
ner Grasnarbe zu versehen. (S 1)

- Die tbrigen Anliegerstrafen im Plangebiet sind im Fahrbereich wassser- und
luftdurchidssig und mit einem Abflubeiwert von héchstens 0,6 (2.B. Verbund- oder
Okopflaster/ Rasengitter) zu befestigen. Die Randstreifen sind mit einer Grasnarbe
zu versehen. (A 1).

- Die Uferwege sind nur mit einer wassergebundenen Decke zu befestigen.(U 1)

Nr. 1.2

Nr. 1.3  Zufshrten und Zugédnge zu und auf den Grundsticken sowie Terrassen und andere
befestigta Fischen sind wasser- und luftdurchléssig auszubilden, ebenso die erfor-
derlichen Stelipiatze. Der Abfludbeiwert darf héchstens 0,5 betragen. (M.2.3 des

GOP)

P
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Flécheh fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschait (Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20
bzw. Ubernahme nach § 9 Abs. 6 BauGB) :

Nr. 2

Die Uferzone ist naturnan zu erhaiten, der vorhandene Baumbestand ist zu schat-
zen, geschadigte Baume sind zu ersetzen. Samtliche Réhrichtbesténde sind vor
Stdrungen zu schutzen. im Uferrandbereich sind nicht artgerechte Gehdize
(Robinien, Pappelaufwuchs) zu entfernen. (M.4.2 des GOP)

J SN N T Y -
— H  Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
=

H Natur und Landschatt :
TTT

Nr.3 Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bépﬂanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB und Bindungen fir die Erhaitung

von Baumen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
Nr. 3.1 Im Sonnen-, Meisen- und Dahlienweg sind auf der Sidseite insgesamt 40 einhei-
mische Laubbdume in dreimal verpflanzter Quaiitat (18/20) zu pflanzen. Die Baum-
reihe soll abschnittsweise aus einer Baumart bestehen, an markanten Punkten
kénnen auffillige Arten als Salitargehsiz gepflanzt werden. Von den im Plan darge-

steliten konkreten Standorten kann im Einzelfall abgewichen werden, es ist der .-

.Pflanzpflicht als solcher zu entsprechen.

Nr. 3.2 Auf den Grundstdcken sind 20 v.H. der Grundsticksflache ais Fische fOr das An-

pflanzen von Baumen und Striuchern varzusehen. Es sind Arten gemn. Empfeh-

lungsliste zu verwenden. Je Grundstiick ist mindestens ein Laubbaum dreimai ver-

~ pflanzter Qualitit (18/20) gemanr Empfehlungsliste neu zu pflanzen. Flachen, auf

* denen die vorhandene Bepflanzung mit Baumen und Strauchemn erhaiten wird,
kénnen auf die Flache far das Anpflanzen angeraechnet werden.

Nr.3.3 Sonstige Pflanzbindungen: Es besteht Pflanzbindung (Verpflichtung zur dauerhaf-
i ten Sicherung und Erhaltung) fir die in der Planzeichnung dargesteliten Gehdize,

: die zu erhaiten sind (Erhaitung BAume und Straucher gem..PlanzV 90, Planzzichen )
13.2) o '

@ zu erhaiten: Bdume
@ anzupflanzen: Biume
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