BEBAUUNGSPLAN "SENIORENRESIDENZ WERNSDORF UNTER EINBEZIEHUNG VON TEILFLACHEN DES NTWICKLUNGSGEBIETES NIEDERLEHMER HAUSSEE" STAND: Sept. 200:

VERFAHRENSVERMERKE ' S
‘ \ 1 0 7 1 ’ % 1 Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB) 9.1  MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natuf und Land- ZEICHENERKLARUNG
IEOOHLOOOE schaft (‘ 9 Abs. 1 Nr. 20 'IIIGB):
‘ \( Der Geltungsbereich des B-Planes umfasst die Flurstiicke 1001 bis 1009 (1001,
. = 1002, 1003, 1004, 1006, 1006, 1007, 1008, 1009), 1076 bis 1083 (1076, 1076, 1077, Begrenzung der Versiegelung der Verkehrsflichen:
1. Autgmstolltaut Grund des Autstsliuagshesshiurses dor Qumalndarsrtrateng am e 1092 993 2 1075, 1075, 1080, 1081, 1082, 1083}, 1108, 1110 sowie Telle dr Flursticks 1068 Dot Varsiegelangegrad der Ersohllebungsstrasen darf 76 % nicht Uberschraiten, der
2. Die Gemeindevertretung hat am 02.07.2002 den Entwurf des Bebauungsplanes \ \ 1 1 0 0 1 0 1 2 : = und 1096 - alle Flursticke Flur 4, Gemarkung Wernsdorf, Versiegelungsgrad der Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung darf héchstens
mit Begriindung beschlossen und zur Ausiegung bestimmt. k 1 = 30 % betragen:
3. Die Gemeindevertretung hat am 18.03.2003 den gednderten Bebauungsplan mit Be- ! 0 7 2 2 Artder baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Versiegelungsgrad = (befestigte Fliche x Abflussbeiwert) / Gesamtfidche. Granze des Geltungsberelches des B-Planes
grindung gebilligt und zur 8ffentlichen Auslegung und Trégerbeteiligung bestimmt. o \ | = Lediglich mit einer Grasnarbe versehene Fléchen gehen mit threm AbfluBbeiwert 0, .
4. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die > ] Ml I = Mie  Mischgebiet gem. § 6 BauNVO d'.ltFlﬂlllrz-l “:;1:::‘:;’:"::;"':;‘ d:l: AbfluBbeiwerten der jewells verwendeten Beldge
: ‘ > mu e .
:;lnlallou:)g.n;:gon der Triiger éffentiicher Belange am 06.11.2002, am 08.07.2003 sowle 1 %\7} . 1 0 9 1 e “ = In Anwendung von § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Nutzungen nach § 6 P 9 . Baugrenze gem4s8 § 23 Abs. 3 BauNVO
.09. geprift. Das jewellige Ergebnis ist mitgeteilt worden. c | GRZ 0.4 - ‘ - [ trieb d
6. Die Gemeindevertretung hat am 30.09.2003 den Satzungsbeschluss vom 08.07.2003 \ ! 1 O 7 3 ’ 9 94 Abs. 2 BauNVO Nr. 2 Geschifts- und Blrogebaude, Nr. Gartenbaubetriebe un
. e h e e b l'oba'uungcplln P Ml .07. {;.:} gt 1 1 0 1 _’L o 1 0 1 1 % Nr. 7 Tankstellen im Geltungsbereich des B-Planes nicht zuldssig sind. 9.2  Flidchen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur Stfentliche Verkehrsflich
) ' . § d Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 I.V.m § 9 Abs. 1 Nr. 26a BauGB) entliche Verkehrsfldchen
Begrindung wurde gebilligt. . \ ° \( D . un
j < E aneben wird das Mie in Anwendung von § 1 Abs. 4 BauNVO gegliedert: fir die mit
) i B h:;;“ 3; ;:’” DT-IHN 92 ’% k Mle* gekennzeichnete Fliche wird festgesetzt, dass hier gemdR TA Lérm abwelichend Die bel der Planung der Parkplatzlésung als zu erhaitender Wald vorgesghenen Fl4-
// \ szugsh8he: 35,60 m ( ) - von Mie als Immissionsrichtwerte 66 / 40 dB(A) tags/nachts gelten. chen entlang der Niederlehmer Chaussee werden als Fldchen fir MaBnahmen zum P Verkehrstidchen besonderer Zweckbestimmung: Waldparkplatz
| > Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Ent-
=
’ Z wicklungsziel: naturnaher, lockerer, Kiefernwald mit strukturreicher Strauch- und
Kgs. Wusterhausen, den Qn?/Q'ﬁ% .............. TN/ At . R 1 0 9 0 9 95 . 3 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Krautschicht, in den lichten Bereichen entlang der Niederlehmer Chausses auf sine 8tfentliche Grinfliche
K nnamlﬂ.t Amt \ A \ 1 1 0 2 Z ' Breite von i.M. 10 m als Kiefernwald mit dichter Strauchschicht. Hierzu (st der
et il - Nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird das MaB der baulichen Nutzung festgesetzt: ent- Baumbestand mit Strduchern nach Liste zu unterpfianzen: mind. 26 Straychgehdize je
a ?r% unt o{ er \ : Ml . 1 i 1 0 74 ) sprechend § 16 Abs. 3 BauNVO durch Festsetzung der hdchstzulidssigen Grundfiéichen- 10 Ifm. Flédchen fir Wald
smeindevertretung v oRz ; . , Z zah! (GRZ) und der Zahl der Vollgeschosse.
0Zo ’ - ‘ , ' Besenginster
VERFAHREN & 1 0 8 9 | = GRZ 0,4 Grundfidchenzahl gem. § 18 BauNVO ' h' mnus scoparius Flédchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklun
. - = Sarotha P g
(] . , Il (m.Hb.) drei Vollgeschosse (mit Hdhenbegrenzung durch Festsetzung einer Feldahorn TTTITTITTT von Natur und Landschaft geméR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
1. Planunterlage: Die verwendete Planunterlage enthéit den Inhalt des Liegenschaftska- - - Y 9 9 6 2 Firsthéhe - siehe unter Nr. 8 - Héhe der baulichen Anlagen)
tasters und welst die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und 1 1 0 3 hFirst <= 10,80 m - e % :::;.:'g‘l::::',' R EREIT
Plitze vollstindig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile Bezugshéhe: 35,60 m (DHHN 92) - Bel der Ermittiung der Grundfidche (GR) sind die Grundfldchen von o o Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Stréu
Genista tinctoria H p chern
eometrisch einwandfrei. Die’ porgr rkolt der neu zu bildenden Grenzen in die o 1. Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten pocoo0000
9 P ) Hund
rtlichkelt ist elnwandtrel M lieh. 7, "= hier gelten gem. TA Larm 75 2. Nebenanlagen, Rosa canina |
D B G 3 ‘ ” s{Je 3. baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberfliche Fil @ Anzupfianzende Biume
< , k 5 e / z-Rose
’f §5/40 dB(A) t.ﬂ'lnac‘lfgv X °°: 3 o° coccoeo;g | mitzurechnen (§ 19 Abs. 4 BauNVO). ::::rtarr::lt:":' !
— O 0 s
ﬂ 3. (&0’3 [/ /% 5 ° P : ° "\\‘,0 9 i 4 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Cornus sanguinea | N
0 ° utzungsschablone
(Ort, Datum, Siegelabdruc Vermessungsstelie 1 088 e Y ‘\9 o 9 Gemelner Wacholder ’
, Sleg lq, g » e memn " oo ¢ o 0 | In Anwendung von § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB werden die Bauweise, die Uberbaubaren Juniperus communis i Baugeblet Zah! der
her ) - - s o ° ° und die nicht Uiberbaubaren Grundsticksfldchen festgesetzt, Roter Holunder (Art der baulichen Nutzung)
2, I:l:mf;l:thultlu Bururbot\ﬂiﬁmﬁ; q;m }3 Abs.1 BauGB wurde am 27.08.2002 durch &5 7 1@ 7’6 T \°°e° 5 % Sambucus racemosa Vollgeschosse
:. g:o fur Rdnun;zrdnungbun:thand.ors:unu:'g' u:lslu;dlg'o lsullc Ist botollalgt worden. =y 1 0 8 7 \ ’ A ii _ f:oo : 2 . o offene Bauwelse gem. § 22 Abs. 2 BauNVO ::::.:;?you::mn GRz Grz
. Dle von der Planung berUhrten Tréger 8ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom o ’ i AT ; Grundfidehenzahl Geschossfitchenzahl
mit Schreiben vom 22,08.2002 und 22.04.2003 zur Abgabe einer Stellung aufgefordert - g < - - Y z:;tnm’ dle Gebdude sind als Einzelhduser mit seltiichem Grenzabstand zu er Sf:““”" |
worden. 1105 2 — ] T | e Y dorn Bauwelse Dachtorm
6. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung hat in der Zeit vom 12.08.2002 bis j ;
13.09.2002 &ffentlich ausgelegen. Ort und Zeit der &ffentlichen Auslegung sind -~ | 4.2 Die Uberbaubaren Grundstucksfiichen werden gem. § 23 BauNVO durch dle Fest Crataegus monogyna Ortliche Bauvorschriften

setzung von Baugrenzen bestimmt. Garagen sind nur auf den Uberbaubaren Grundstiicks-
fléchen zuléssig. Auf den nicht iiberbaubaren Grundstlcksfiichen zwischen Strafen-
grenze und Baugrenze sind Stellplétze und/oder Carports bis 16 m? Grundfidche und
héchstens 2,60 m Héhe sowie Millboxen und Aufstellpldtze fir Militonnen als Ne-
benanlagen zuldssig.

durch Veréffentlichung im Amtsblatt Nr. 14 vom 31.07.2002 sowie durch Aushang vom
14.08.2002 bis 09.09.2002 ortsiblich bekannt gemacht worden unter Hinwels darauf,
dass innerhalb dieser Frist von jedermann Anregungen, Bedenken und Hinweise miind-
lich oder schriftiich vorgebracht werden kénnen.

. Der gednderte Bebauungsplan mit Begrindung hat in der Zeit vom 12.05.2003 bis
27.06.2003 offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der 6ffentiichen Auslegung sind
durch Verdffentlichung im Amtsblatt Nr. 04 vom 24,04.2003 sowie durch Aushang vom
24.04.2003 bis 27.06.2003 ortsiblich bekannt gemacht worden unter Hinweis darauf,
dass Innerhalb dieser Frist von Jedermann Anregungen, Bedenken und Hl?tolsq miind-

9.3  Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 a BauGB) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

9.3.1 Fir die Realisierung der Bauvorhaben werden zwecks Eingriffsauggleich als
AusgleichsmaBnahme gem. § 1a Abs. 3 BauGB Pflanzpflichten festgesetzt:

Je 160 m* liberbaubare Grundstlcksfldche ist ein Laubbaum, StU 12/14, 2u pflanzen.
Sind die Ausgleichspflanzungen nicht auf dem Baugrundstick realisierbar, sind sie
auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Fldchen (siehe Nr. 9.3.2) durchzu-

8 Verkehrsfléchen (§ 8 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
vorhandene Flurstlicksgrenzen

Die fiir die ErschlieBung des Gebletes erforderlichen StraBen werden als éffentliche

lich oder schriftlich vorgebracht werden kénnen. / Verkehrsfldchen festgesetzt. fihren. Alternativ kann anstelle eines Laubbaumes auch die Anpflanzung von 26
/ Der fiir die Badestelle vorgesehene Waldparkplatz wird als Verkehrsfliche besonderer Strauchgehdizen nach Nr. 8.2 und/oder 9.3.2 erfolgen. vorhandener Gebdudebestand
/{Z Zweckbestimmung festgesetzt, Hier ist durch geeignete bauliche und technische Vor-
A?(Q / Z kehrungen sicherzustellen, dass die fir das Mischgebiet Mie* festgesetzten Immissions- Biume:

richtwerte eingehaiten werden. Die zelchnerische Darstellung ist hier nur symboligebs % vorhandene Nadelbi L

Kgs. Wusterhausen, dencZk: wm eiibbani T R irektor” tir die konkrete Ausbildung und Lage der Stellplitze und Fahrwege Ist die BewaiPh} :::e‘:::’:,“_pm.n“ ume, Laubbaume

“, rmeiste des Waldcharakters maBgeblich. Feldahorn
als V?r:ltundolt' der 7 = Acer campestre — Zéune
emelindevertre “"' 6  H8he der baulichen Anlagen, Dicher (§9 Abs. 2+4 BauGB I.V.m. § 80 BbgRQL &S _ SPitaanem oid
6. Die Planungsunteriagen zum Bebauungsplan wurden am er hdheren Verwal- % w?:;.':"'n::" es

tungsbehdrde angeze|gt. Die Rechtsprafung wurde am GS: . @% abgeschlossen. Mit In Anwendung von BbgBO wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes als ort- Tilia cordata

Schreiben vom ¢, wurde das Ergebnis der Rechtsprif L, g mit etellt, dass die liche Bauvorschrift beziiglich der Héhe der baulichen Anlagen und der Dédcher eine Sommerlinde UBERSICHTSPLAN

lcbauungsplannuung ‘Rechtsvorschriften nicht verletzt. 44 644..“/@3 héchstzuldssige Firsthdhe (hFirst) festgesetzt: Tilia platyphyllus 67
hFirst <= 10,90 m A
Bezugshdhe = 35,60 m, Bezugsfidche tur die Hohenangaben Ist Normalh8hennull (NHN) 9.3.2 Die In der Planzelchnung gekennzelchneten Flichen sind fir das Anpflanzen

0B-04. 2004 im System des deutschen HaupthShennetzes 1992 (DHHN 92) von Béumen und Stréuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 26a BauGB) festgesetzt. Auf diesen Flichen

el e sind anzupflanzen: Bergahorn (Acer pseudo-platanus), Feldahorn (Acer campestre),
( Ort, Datum, Siegel ) 7 Grinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) Spitzahorn (Acer platanoides), Winterlinde (Tilla cordata), Sommerlinde|(Tilia
platyphyllus) oder Gehdlze nach Nr. 9.2, Pflanzdichte: 1 Baum je 26 m*? haw.
6. Der Bgbauwungsplan, bestehend aus der Planzeichnung ynd der Begrindung, wird hiermit Auf den In der Planzeichnung gekennzelchneten Flidchen wird eine éffentliche Grin- 1 Strauchgehdiz je 6 m*.
Aeadhll fliche in Form einer platzartigen Aufweitung der Strafe festgesetzt. Ein Tell

dieser Fléchen wird bis zur endgiiitigen Herstellung der ErschlieBung des gesamten
Gebletes als Verkehrsfliche (Wendemdglichkeit) genutzt. GESETZLICHE GRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 27,08.1997
(BGBI. 1997 Tell 1, Nr. 61 ausgegeben am 03,09.1987) einschlieBlich Berichtigung der
Bekanntmachung vom 16.01.1998 (BGBI. 1998 Tell 1 Nr. 6 vom 27.01.1998),
zuletzt geéindert durch Art. 1 des Gesetzes vom 06.04.2002 (BGBI. | S} 1260) und
Art. 12 des Gesetzes vom 23.07.2002 (BGBI. | 8. 2880)
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8 Nebenaniagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Blrgermelistér
-Gemelndevertretung—

7. Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens fir den Bebauungsplan sowle die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden

Untergeordnete Nebenanlagen sind gemdR § 14 BauNVO zuldssig. Entsprechend § 19
Abs. 4 sind alle baulichen Anlagen auf dem Grundstick, die als Nebenaniagen er-
richtet werden oder berelts errichtet worden sind, auf die zuldssige Grundfléche

nach Pkt. 1.3 anzurechnen. Ausgenommen hiervon werden Milllboxen bzw. Aufstellplitze
fur Militonnen bis zu einer Gréfe von 2 m* und maximal 1,60 m Hdhe.
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Weitere gesetzliiche Grundlagen des B- Planes sind

] LA
~ \ﬁ,?

ww&‘ubu‘?n I:h:lt :un!kunn 2u orhaltonbllst, sind im Al:lf;::llf; ':r.k ;- \‘Iom - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (launu!:ung;vorordnung BauNVoO) b w... 5) 4
4. und durch Aushang vom .............. BIS ..oovvvnnnns ortsiiblich bekann o In der Fassung der Bekanntmachung vom 23, Januar 1990 (BGBI. | 1990 8, 132, gednd.

gemacht worden. In der Bekanntmachung Ist auf die Geltendmachung der Verletzung von s 9  MaBnahmen sowie Fldchen fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- durch Einigungsvertrag vom 31.08.19890, BGBI. |1 8. 889, 1124), zul. m 22.04.1993

Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein der Abwiigung sowle auf die Rechts- wicklung von Natur und Landschaft (§ 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) (BGBI. | 8. 466) ' '

folun (§ 216 Abs. 2. BauGB) und welter auf Félligkelt und Erjésche n E tuhldl-
prich M’D? o 4 In Anwendung von §§ 8 und 8a BNatSchG i.V.m. § 12 BbgNatSchG sind Eingriffe in

den Naturhaushalt und das Landschaftsbild 2u vermeiden / vermindern, unvermeidbare
Beelintréchtigungen auszugleichen, Aus dem Griinordnungsplan wurden daher als Mag-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft nach-
folgende Festsetzungen als Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in den
B-Plan Ubernommen.
Von den dargestellten Standorten kann Im Einzelfall abgewichen werden, es ist der
Pflanzpflicht als solcher nachzukommen. Zuwegungen etc. in den Pflanzfléchen dirfen
hdchstens einen Versiegelungsgrad von 30 % aufwelsen.

- Brandenburgisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspfiege 6Brandon-
burgisches Naturschutzgesetz BbgNatSchG) vom 10.07.2002 (GVBI. | 8, 208),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 10.07,2002 (GVBI. | 8. 62, 72)

20

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 26. Juni 2003 (geméR Landtags-Beschluss
vom 26. Juni 2003 am 01. September 2003 in Kraft getreten)

10

. —

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18. Dezember 1990 (GVBI. | 8. 68)
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