i

Teil A: Planzeichnung

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Planzeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA 1, WA 2)
(§ 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB)
Alle hier genannten Zahlen sind Belspielangaben.

] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
0,2 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)
Geschossfléchenzahl (GFZ) (§ 20 BauNVO) als Hichstmaf

Bausweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22-23 BauNVO)

0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs 3 BauNVO)
Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Strafenverkehrsfldche, dffentlich

Sonstige Planzeichen

b s g Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO)

ll. Darstellungen ohne Normcharakter
) offentlich
o Hdéhenpunkt mit Hohenangabe in m 4. NHN
HJ!‘— Bemafungin m
196 Flurstl mmer
-1 Flurstii | zen
Nutzungsschablone
1. - Art der baulichen Nutzung
1.12.| 2.-Zahl der Vollgeschosse als Hochstmali

3. 3. - Grundfléchenzahl (GRZ)
4, - Geschaossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal

Teil B: Text

l. Textliche|Festsetzungen

- Betrigbe des Beherbergungsgewerbes

- Anlagen flr Verwaltungen

- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
- Gart@nbaubetriebe

Folgentde Nutzungen sind unzulassig:

- Tankstellen

2. MaR der chen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1 Grundfldchenzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr, 1 BauNVO, § 19 BauNVO)
Die Grundfldchenzahl wird gemaR den Einschrieben des zeichnerischen Teils des

Bebaur‘g:planes festgesetzt.

2.2 Geschossflichenzahl

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 2, § 16 Abs. 4, § 20 Abs. 2 BauNVO)
Die Geschossflachenzahl ist geman Planeinschrieb als Hochstmal festgesetzt.

r

2.3 Anzah| der Vollgeschosse

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO, § 16 Abs. 4, § 20 Abs. 1 BauNVQ)
Die Anzahl der Vollgeschosse wird gemé&f den Einschrieben der Planzeichnung als
Hdchstmal festgesetzt.

2.4 Hbhe der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 16 Abs. 4)
Die HO¢hstgrenze der Gebdudehdhen wird wie folgt festgesetzt:
- Traufhéhe (TH) 6,70m
- mittlere Wandhohe von Garargen 3,00 m

Die Trﬁabhe (TH) ist der Schnittpunkt der aufsteigenden Auflenwand mit der
Dachh Die Hohe der baulichen Anlage ist auf die in der Planzeichnung
angegabenen und im Baufeld gelegenen bzw. auf diesem n&chstgelegenen
einge enen Geldndehdhe im Hohensystem DHHN 92 auf die Mittelachse des
Gebéudes zu beziehen.

3. Bauweise sowle liberbaubare und nichtiiberbaubare Grundstlicksflichen
(§ 9 Abs. 1
3.1 Bau

(§ 9 Abs. 1

ubare und nichtiiberbaubare Grundstiicksfliche

r. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

aubare Grundstlicksfliche ist durch eine vollstdndig geschlossene
e Im Plan festgesetzt. 1,50 m Uberschreitung von Geb&udeteilen ist

4, Flichen hr Stellplidtze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)
Im Plangebiet sind Stellpldtze und Garagen entsprechend § 12 Abs. 2 und 3 BauNVO
fir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zuléssig.
Auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Stellpldtze und Garagen
zugelassen, sowelt sie den Zulassigkeiten des § 6 BbgBO entsprechen, wonach
Garagen mit nicht mehr als 3 m Geb&dudehdhe und 9 m Lénge ohne Abstandsflichen
auch unmittelbar an der Grundstlicksgrenze errichtet werden diirfen.
Pro Baugrundstiick sind min. zwei Stellplatze vorzuhalten.

5. Griinordnerische Festsetzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

5.1 Begriinung nicht {iberbaubarer Grundstlicksflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen sind zu begriinen, zu unterhalten und
ddrfen nicht in einer die Wasserdurchléssigkeit des Bodens wesentlich mindernden
Waeise befestigt werden. Je vollendete 500 gm Baugrundstiicksflache, ist mindestens
ein einheimischer, standortgerechter hochstdmmiger Baum 1. Ordnung,
Stammumfang mindestens 16-18 cm sowie 15 Stréucher anzupflanzen.
Je Einzelgarage ist ein mittelkroniger Baum oder ein Obstbaum als Hochstamm zu
pflanzen und zu unterhalten.
Uberdachte Stellplétze (Carports) sind zu begriinen. Dabei ist mindestens je 1
Klettergehdlz zu pflanzen und zu unterhalten.
Das gesamte Regenwasser von den Dachflichen und Wegebefestigungenauf den
Baugrundstlicken ist den Gartenfldchen durch geeignete Mafinahmen (offene Rinnen
0.4.) zur Bewéisserung zuzufiihren und der Uberschuss zu speichern (z.B.
Regentonne oder Zisterne). Der Nachwels dieser Vorkehrungen ist Bestandteil des
Bauantrages.

5.2 Pflanzenverwendung / Artenliste
Bei der Pflanzung sind ausschlie3lich einheimische, standortgerechte Arten zu
verwenden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Bei der Bepflanzung sind folgende Pflanzenarten zu verwenden. Bei der
Artenauswabhl ist auf die Standortanspriiche der Baume und Stréucher zu achten,
Hochstimme, Stammumfang 18-20 cm, gemessen in 1m

Acer platonoides Spitz - Ahorn

Acer pseudoplatanoides Berg - Ahorn

Betula pendula Sandbirke

Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Prunus avium Vogelkirsche

Tilia cordata Winterlinde

Quercus robur Stieleiche

Ulmus carpinifolia Feld - Ulme

Juglans regia Walnuss
Hochstdmme, Stammumfang 12-14 cm, gemessen In 1 m
Acer campestre Feld - Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus padus Gewdhnliche Traubenkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus Intermedia Schwedische Mehlbeere
Strducher

Cornus sanguinea Bluthartriegel
Frangula alnus Faulbaum

Salix caprea Sal - Weide

Salix purpurea Purpurweide

Corylus avellana Gemeine Hasel
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Rhamnus catartica Kreuzdom

Euonymus europaea Pfaffenhitchen
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Crataegus laevigata Zwelgriffliger Weilldorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weif3dorn
Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schiehe

Syringa vulgaris Flieder

Hecken

Acer campestre Feldahomn

Buxus sempervirens Buchsbaum

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Hartriegel

Ligustrum vulgare Liguster
Klettergewdchse

Celastrus orbiculatus Baumwiirger
Clematis vitalba Gemeine Waldrebe
Parthenocissus tricuspitata "Veitchli"  Wilder Wein

Lonicera henryi Immergriines Geil3blatt
Hedera helix Efeu

Vitis clognetiae Scharlachwein
Wisteria sinensis Lyzinie

Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Polygonum spec. Knoéterich

ll. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB I.V.m. § 81 BbgBO)

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

1.1 Doppelhéuser
Bei Doppelhausern ist ein einheitliches Erscheinungsbild durch Verwendung
gleichartiger Materialien zu sichern.

1.2 Farbe
Bel der farblichen Gestaltung der Gebaude sind intensive und grelle Farben
unzuldssig. Helle bzw. Pastelifarben sind zuldssig.

1.3 Dachform
Zuléssig sind Steildacher. Fiir Garagen, Carports und Nebengebaude sind
abweichende Dachformen zuléssig.

1.4 Dacheindeckungsmaterial
Als Dacheindeckung sind nur Dachziegel, Betondachsteine oder &hnlich aussehende
nicht brennbare Materialien zuléssig.

2. Solaranlagen

Solaranlagen sind zuldssig, wenn diese auf Dachflachen, auf J‘llntergérten oder

Glasanbauten angeordnet werden.
3. Einfriedungen

Einfriedungen sind nur als offene Einfledungen zulassig. Einfledungen zu

Verkehrsflichen sind nur mit einer Hdhe von maximal 1,30 m Zuléssig.

Iil. Hinweise

1. Baumschutzsatzung
Die Regelungen der Baumschutzsatzung der Stadt Kdnigs WustLrhausen sind zu
bericksichtigen.

2. Bodendenkmale
Solliten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mguerwerk,

Erdverférbungen, Holzpféhle oder -bohlen, Tonscheiben, Metallsachen, M {inzen, Knochen

u. a. entdeckt werden, sind diese unverziiglich dem Brandenburgischen Landesamt f (ir
Denkmalpflege und Archéologischen Landesmuseum, Abt. Bodendenkmalpflege,
Forstweg 1, Haus 4, 14656 Brieselang (Tel. 033232/36940; Fax 033232/36941) und der
unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises anzuzeigen (§11 Abs. 1 und 2
BbgDSchG). Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsst &tte sind bis zum
Ablauf einer Woche nach Anzeige in unveréndertem Zustand zu ierhalten und in
geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu schiitzen (§(11 Abs. 3 BbgDSchG).
Funde sind unter den Voraussetzungen der §§ 11 Abs. 4; 12 BbgDSchG abgabepfiichtig.
Die Bauausfiihrenden sind (iber diese gesetzlichen Festlegungen zu belehren.

3. Schutz von Bdumen und Strduchern
Gem. § 34 Abs. 1 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes (BbgNatSchG) ist es
unzuldssig, Bdume, Geblisch oder Ufervegetation auferhalb deq Waldes in der Zeit vom
15. Méarz bis 15. September abzuschneiden, zu féllen, zu roden
beseitigen.

4. Kampfmittel
Laut Aussage der unteren Bauaufsichtsbehorde sind Telle des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes als Kampfmittelverdachtsfliche ausgewiesen. Soliten bei Erdarbeiten
Kampfmittel gefunden werden, ist es gemaR der Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur
Verhiitung von Schéden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fir das Land
Brandenburg - KampfmV) vom 23.11.1998 verboten, diese zu bef{ihren und deren Lage
zu verandern. Die Fundstelle ist unverziiglich der nachsten ortlichen Behérde oder der
Polizei anzuzeigen.

IV. Geltende Rechtsvorschriften
Baugesetzbuch (BauGB)

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.

' 2414), das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (EGBI. | S. 2585) ge éndert
. worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990)
Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) |.d.F. vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), in Kraft am 27.01.1990, gedndert durch Anlage 1 Kapitel
XIV Abschnitt Il Nr. 2 des Einigungsvertrages vom 31.08.1990 in Vetbindung

mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23.09.1990 (BGBI. Il S. 885, 1124) spwie durch Art,

3 des Inv-WoBaulG vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479), in Kraft am 01.05.1993,
zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)
Planzeichenverordnung (PlanzV)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten am
01.03.2010.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September 2008 (GVBI.1/08, [Nr. 14], S.226),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Mérz 2010 (GVBL.I/10, [Nr. 14])
Verwaltungsvorschrift zur Brandenburgischen Bauordnung ( bgBO)

vom 18, Februar 2009 (ABI. Nr. 10 vom 18.03.2009 S. 459)
Gesetz (iber den Naturschutz und die Landschaftspflege Iim Land Brandenburg
(Brandenburgisches Naturschutzgesetz - BbgNatSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Mai 2004 (GVBI.I/04, [Nr.
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29. Oktober 2008 (GVBL.I/08, [Nr. 15] ,
S.266, 271)

Gesetz {iber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land
(Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG)

Vom 24. Mai 2004 (GVBLI.1/04, [Nr. 09], 8.215)
Gemelindeordnung fiir das Land Brandenburg (Gemeindeordnung - GO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 10. Oktober 2001 (GVBL.I{01, [Nr. 14], S.154),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 18. Dezember 2007 (GVBL.I/07, [Nr. 19] ,
S.286, 329)

Baumschutzsatzung der Stadt Kdnigs Wusterhausen
beschlossen am 22. Marz 2004 und im Amtsblatt fiir die Stadt Kénigs Wusterhausen

Nr. 6 vom 15.04.2004 verdffentlicht unter Berlicksichtigung der 1. Anderungssatzung zur
Baumschutzsatzung der Stadt K&nigs Wusterhausen, beschlossen am 05.09.2006 und im
Amtsblatt flir die Stadt Kénigs Wusterhausen Nr. 11 vom 27.09.2006 verdffentlicht

ndenburg

Verfahrensvermerke

Aufstellungsheschluss

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Kdnigs Wusterhausen ‘tat am 93%2010 die
Aufstellung der 2. Anderung des Bebauypgsplanes BP 11-1/92 (Beschluss-Nr.61:10:094,)

beschlossen. 0‘\\05

er auf andere Weise zu

(;, ~
Der Blrgerméister

Betelligung der Offentlichkelt

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB st 3N
durchgefiihrt worden.

rhausen, den ...

Der-Birgermelster Slegel

Die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen und Bedenken wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, ortstiblich durch Verdffentlichung
im Amtsblatt fiir die Stadt K&nlgs Wusterhausen vom %:9%:219. bekannt gemacht
worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzelchnung - Tell A - und

den textlichen Festsetzungen - Teil B - sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
03.06.49... bis elnschiieflich 93:9%.49... wahrend der Dienstzelten Im Bauamt der Stadt
Kénigs Wusterhausen &ffentlich aus

Kb@v‘az;jen et is

Der Blrgermeister

Betelligung der T6B

Die von der Planung ber{ihrten Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange
wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 92:93.2019.. zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

06

KW. den ....... Q

Der Biirgermelster

e —
S W
/ xf;\c“’ W LM

£P 20

Dle von der Planung beriihrten Behd stigen Tréger Offentlicher Belange
wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom Z2:06:2019.. zur Abgabe einer
Stellungnahme

Konlgs Wusterhausen, den

Der Blirgermeister

Satzung i
Die Stadtverordnetenversammiung hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes BP
11-1/92, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A - und den textlichen
Festsetzungen - Tell B - am .2%:98:2010.. als Satzung beschlossen und die
Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes BP 11-1/92 gebilligt.
Guos Wus

Kdnigs Wusterhausen, den 0.8 g aye

Katasterbestitigung
Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und welst
die planungsrelevanten baulichen Anlangen sowie StraRen, Wege und Plétze
vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
einwandfrei. Die Obertragbarkeit der neuzublidenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei mdglich.

Kanlgs Wusterhausen, den 07:09.2070

erméssungsbefugter ( Siegel

Ausfertigung
Die Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes BP 1I-1/92 bestehend aus der
Planzeichnung - Teil A - und den textlichen Festsetzungen - Teil B - wird hiermit

ausgefertigt.
Ki

Der Birgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss (iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes BP II-1/92 sowie die
Stelle, bei der der Rlan auf Dauer wéhrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen

werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten |st, sind durch Ve

Amtsblatt fiir die S
gemacht worden.

ntlichung im

K8nigs Wusterhausen NF. ... vom 42,240, 10, bekannt

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Méngelin der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen nach §§ 214
BauGB und weiter auf Falligkeit und Eréschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44

Formvorschriften, vi

BauGB) hingewles
Die Satzung ist am

Kdn rhau

Der Blrgermeister

2:(

%
4900, in Kraft getreten.

Bearb. (29.07.2010 Bluth

Gezei. |29.07.2010 Bluth
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"2. Anderung Bebauungsplan 11-1/92-
Steinbergsiedlung” im OT Zeesen ﬁ
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan - Entwurf -

Stand: Satzungsbeschluss 23.08.2010
Hahenbezug: DHHN92 Auftraggeber
; Lagebezug:  Gaufl Kriger
| Landkreis: ~ Dahme-Spreewald gtr?lgutst K%nisgs Wusterhausen
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Flur: 8
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