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Begriindung zum Bebauungsplan Nr.I/1991 der Gemdinde Zeesen Text zum Bebauungspian Nr.1/1991 der Gemeinde Zeesen fiir Ma8 der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs.! Nr.! BauGB Flichen f{ir Nebenanlagen, Stellpiftze und Garagen gem. § 9 Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und Strauchern : Gestaltung der Dicher . Lo ) Q. g ) o, ‘ /”;E;;:“‘\
fir das Cebiet Karl-Liebknecht-StraBe (B 179), Werk ProgreS8, das Gebiet EKarl-Liebknecht-StraBe (B 179), Werk Progre8, sowie § 16 Abs.2 und § 17 BauNVO Abs.l Nr.4 BauGB sowie § 12 Abs.! und § !4 Abs.! BauNVO gem. § 9 Abs.l Nr.25 BauGB . e Gene age fn‘ ‘m. et T voe nU-St>Vg$ﬂﬂ es &My%h ~
StraBe am Hospital, StraBe am ehemaligen Funkgelidnde StraBe am Hospital, StraBe am ehemaligen Funkgelidnde ) : greanen e e a8 = N,
- - ' Dachform
1. Rechtsgrundlagen z.B. GE 11 Baugebiet Zahl der Vollgeschosse Nebenanlagen gem. § 14 Abs.! BauNVO sind allgemeir” zulidssig. | Vorhandenes GroBgriin ist zu erhalten und in die Gestaltung | . o ~ . ) e 2 oaoa
. N . Anlagen und Einrichtungen zur Tierhaltung sind nicht zulis- einzubeziehen. Zuldssig sind Flachdicher und geneigte Dicher bis 25 % Dach- erary ten LA A )
A. Allgemeines g,8 Grundfliachenzahl | GeschoBfldchenzahl sig. ‘ neigung. ' . . N
______________ ~ BeschluB der Gemeindeverwaltung zur Aufstellung eines q Nebenanlagen gem. § !4 Abs.2 BauNVO sind ansnahmsweise zulds-— Die Investoren haben nachzuweisen, daB pro 100 gm nicht iiber— ‘ by e e
Der Bebauungsplan enthilt die rechtsverbindlichen Festset—- : Bebauungsplanes fiir genanntes Gebiet vom 28.11.1991 0 FD Bauweise Dachform sig. soweit sie der unmitteibaren Versorgung der im Plange— baubarer Grundstiicksflache mindestens 2 Baume gepflanzt wer- | . Entlang der B 179 und im Bereich der Progre8 - StraBe sind zu ‘
zungen fiir die stidtebauliche Ordnung des Plangebietes. Er biet liegenden Betriebe und Einrichtungen dienen. den. Dabei sind vorhandene Versorgungsleitungen zu beachgen. j nicht Uberbauten Flichen Steildicher mit Ziegeleindeckung ge- T ot s R T
bildet die Grundlage fiir weitere zum Vollzug des Baugesetzes - Infrastrukturelles Rahmenprogramm fiir den Landkreis ‘ Stellpldtze und Garagen sind in den Baugebieten zulidssig. Freiflichen sind girtmerisch zu gestalten. : _ . fordert, die im rickwirtigen Bereich als Flachdicher ausge—
erforderliche MaBnahmen. Die Gemeindevertretung  von Zeesen Kbnigs Wusterhausen - KreistagsbeschluB Nr.169 ‘Zahl der zuléssigen Vqllgeschossc: Thre Anzahl ergibt sich unmittelbar aus der Nutzungsstruktur ) i . bildet sind. Die Dachneigung dieser geneigten Dicher betrigt e T T oy m o i
hat am 28.11.1991 beschlossen (Beschluf8 Nr. 31/91), den Be- : vom 20.06.1991 ’ ) » der Grundstiicke. Nebenanlagen und Stellpiitze dilrfen nur dann Auf Park— und Stellplatzen ist pro 4 Stellplitze ein Baum der ; 45° bis 65° . : e e . e e e ,/QgsrgEELéﬂy
bautingsplan Nr.I/1991 in den vorgesehenen Grenzen aufzustel- z.B. II ‘ zwei Vollgeschosse als Héchstgrenze (nach § 20 auBierhalb der {berbaubaren Grundstiicksflichen: errichtet GréBenordnung Stu 20-25 cm zu pflanzen. Seine Baumscheibe muB ) | A ‘ #{‘ —
len. . — Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke o Abs.! BauNVO) werden, wenn die Oberflidchenentwdsserung auf dem eigenen mindestens 2 x 2 m groB sein und ist durch Rost und Biigel i t s %
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23.01.1990 Ausnahmen sind 1m Einzelfall mbglich wenn sie Grundstiick gewdhrleistet und der geforderte Anteil zu begri— oder Hochbord dauerhaft zu schiltzen. Falls aus betriebstech- ; Dachaufbauten . I <
Grund fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ’ technologisch, aus der Eigenart des Betriebes nender Fliche erftillt ist. PKW - Stellpldtze dirfen keine nischen Griinden die Biume nicht auf den Parkplitzen unterge- . ‘ k . E
' ‘ ) ~ Gesetz iiber die Bauordnung (BauO) vom 20.07.1990 (Nutzers) begrindet sind. wasserundurchlidssigen Beldge erhalten. Verbundpflaster ist bracht werden kénnen, sind sie an anderer Stelle des Bau- l Dachaufbauten flir die Haustechnik sind zu bindeln und als ge-— : s, e e S B et g L
Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.I/199! wurde auf ) ' zuldssig. Ausnahmen von dieser Festsetzung sind zulissig, so-- grundstiickes zu pflanzen. sonderter zusammenhingender Baukdrper zu gestalten. i ‘ \\¢
Grund des sich abzeichnenden dringenden Bedarfes an Gewerbe— ‘ - Baugesetzbuch (BauGB) vom 25.07.1988 z.B. 0,8 Grundflachenzahl (GRZ) nach § 17 Abs.1 BauNVO - weit entsprechende behdrdliche Auflagen gemacht werdenm. ‘ !. . \ ; \\:97
flichen in der Gemeinde Zeesen zur Sicherung bzw. Schaffung entspricht der Oherjrenze der Grundflichenzahl : , Dachwasser ist auf dem Baugrundstiick iiber Drainrohre dauer- b GroBflichige Lichtkuppein in Stahl / Glas — Konstruktion sind . N
von Arbeitsplitzen notwendig. -~ Anlage zur Verordnung i{iber die Ausarbeitung der Bau- im Gewerbegebiet Im Bebauungsplangebiet ist keine zentrale Regenwasserablei- haft im Bereich der Pflanzfliche zu versickern. g als Dachaufbauten zulassig. _ | )
leitplane und die Darstellung des Planinhalts (Plan- : tung und - behandlung geplant. Die Einrichtung «cbliegt den { : : .
zeichenveroranung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 z.B @ GeschoBflichenzahl ‘fFY) nach § 20 BauNVO Eigentiimern der Grundstiicke. . ) ‘Um den Luftaustausch zu gewdhrleisten, sind nur Maschendraht- " i ' v vivr b " _,',',.."""" i L
Andere Planungen GFZ = (.6 bei 2 Voljgeschossen entspricht der ’ und Drahtgitterzidune mit einer Héhe von 1,50 m als Einfrie— j ., Dacheindeckung ! , . oo B S <
L ~ Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Obergrenze der in C. Gebieten zulassigen GFZ. Stellplitze sind von dem jeweiligen Investor  au.schiieBlich dungen zulidssig. Ausnahmen koénnen bei Ausweisung von beson- ; | j . '; 1_;? '}( e ‘ c " v
Derzeit ist der Fliachennutzungsplan der Gemeinde Zeesen im durch Luftverunreinigung, Gerdusche, Erschiltterungen _ auf dem eigenen Grundstilck zu errichten. deren Schutzanferderungen gestattet werden. Diese ! Steildicher bzw. andere Ziegel bzw. ziegelfarbene Beton - : : A Y . R A { U LET S peme
Genehmigungsverfahren. ‘ und dhnliche Vorgiange (Bundesimmissionsschutzgesetz - GFZ =12.0) beir 3 Voltgeschossen entspricht den Im 6ffentlichen Strafenraum werden keihe Stellflichen ausge- Einfriedungen sind beidseitig durch Bepflanzung einzugrinen b sichtbare Dachteile . dachsteine ‘
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen der Aus- BlmSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom Erfordcrnxsfen der stddtebaulichen Gestaltung Wiesen. | (Klettergewiachse, Strauchpflanzungen). fr ! ; | essen das OF O3 J
sage des oben genannten Flichennutzungsplanes zu diesem Bau- 15.03.74, zuletzt geindert durch Gesetz vom 26.11.1986" des P!angeblete§ unter dem Aspekt Baugassen— . L ! | Flachdicher . Nicht zulissig sind schwarze Dach— | | aas . " > s
gebiet. verteilung, Belichtung/Besonnung, Freiraum- P Die Pflanzenauswahl zur Griingestaltung sollte sich auf ein- i eindeckungen, Wellasbestzementplat- ! e
- - Vierte Verordnung zur Durchfithrung des Bundesimmis— nutzung/Freiraumgestaltung. Verkehrsflichen gem. § 9 Abs.l Nr.Il BauGB R heimische, den Standortbedingungen entsprechende Gehélzarten i ten u.i. ; AR
: sionsschutzgesetzes (Verordnung iiber genehmigungsbe- beschridnken. ! LMM_; )
B. Planungszielc : dirftige Anlagen - A.BImSchV) vom 24.07.1985 Ausnahmen ( GFZ bei 3 Vollgeschossen =) . . ) 3 Flachdachflichen ab 200 qm sind ex- o
v sind ZU]ﬁSSiS- wenn diese Uberschreitung der 6ffentliche Verkehrsflichen Anlieferungszonety, und Wirtschaftshofe sind durch Hecken und 5 tensiv zu begriinen . L i Cde awe eaes v s b . -
Vordringliche Ziele des Bebauungsplanes sind: . vorgeschriebenen GF7 vom Investor begrﬁndgt : Blische abzuschirmen. ! ; ‘;1-;}, . i ) P ke L E 0 e ter Hetau
: wird und hidchstens  30% der iberbaubaren Fliche —_——— Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten : : ' phases
Eine geordnete Neuansiedlung von kleinen und mittleren ein- ' mit Gebduden mit 3 Vollgeschossen bebaut wird. ‘ Die Einfriedungen; entlang der ErschlieBungsstraen sind
heimischen Gewerbebetrieben ohne Umweltbelastung mit még- . JRaE— StraBenbegrenzungsliinie .grundstiicksseitig auf oder jnnerhalb der Baugrenze zu setzen. : Pamcnr  im- PR,
lichst vielen neuen Arbeitsplitzen. Die Festlegung erfolgt durch Eintrag im Lage-— ‘ Die Zaunfluchten der Nachbargrundstiicke sind aufzunehmen. ' - 7 : e e iae {H OO,
plan. : Sofern die Grundstilcke nicht durch Gehwege von den ErschlieB- s T T -
Die Verkehrsflichen sind ausschlieSlich 6ffentlicke Flichen. ungsstraBen getrennt sind, kénnen bei ausreichender Breite _f o
- Im Lageplan sind StraBen und straBenbeglcitende Gehwege sowie Stellplétze (Queraufstellung) auf der dem Zaun vorgelagerten f ey ieraitrende e
eine Gehwegverbindung von der B 179 zum Gewerbegebiet : Fliche vorgesehen werden. Daftir diirfen nicht mehr als S0 % ' ' EITATIeE s
eingetragen. L ..dieser Fliche genutzt werden. L _ L -
. Die Anbindung des Gewerbegebietes an das StraBennetz der Ge- Fimesr Rehmoungenine 15t mmeh & 11 HauGl mit Verfogane  -om
meinde Zeesen erfolgt tiber ErschliefungsstraBen an die B 179. (p 7,7 l/kygnunnm..’ s e
i
! ’ e - q
= g ' = - : - - ‘ - - ~ , : frt Oatym oo \
| Grundlage bildet das Infrastrukturelle Rahmenprogramm fir 2. Textliche Festsetzung Bauweise, ilberbaubare Grundstiicksfliche, Stellung baulicher Entlang von Bundesstraflen und LandstraBen I1.Ordnung ist eine Gestalterische Festsetzungen Werbeanlagen //’ '
den Landkreis Kénigs Wusterhausen (KreistagsbeschluB Nr.169 Anlagen gem. § 9 Abs.! Nr.2 BauGB und § 22 und 23 BauNVO Schutz - und Freihaltezone von 20 m - ab ZuBerstem Fahrbahn~ . Hihaye Verwalt rve! i
vom 20.06.1991). : ' _ .rand von jeglicher Bebauung freizuhalten (§ 9 Abs.! ' Werbeanlagen sind auBerhalb des eigenen Grundstiickes des In- d
I I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des 10. BauGB). Provisorische Bauwerke, Parkplidtze, BehelfsstraBen Traufhéhe ’ vestors ausschlieBlich am Eingang zum Gewerbegebiet als Hin- T T e - e % *!{‘Q'
Die gewerbliche Nutzung des Gebietes stellt den Ubergang vom Bebauungsplanes gem. § 9 Abs.7 BauGB o offene Bauweise ~ Gebdudelinge bis max. SO m und Grinanlagen konnen mit Bestimmung der zustindigen : ' weis auf Tafeln mit einer Gr6Be von 2,0 x 3,0 m zugelassen. | ‘ ;%@b//
Industriegebiet zum Mischgebiet dar. ' .' StraBenbauverwal tungen zugelassen werden. ‘ 1 - wird durch die festgesetzte Geschossigkeit bestimmt: . Die Tafeln werden durch dig Gemeinden gestellt. Jeder Inves- plp Genebmigung diessz Nobhauungap)anes :{éelr. seiner
. e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ‘ . tor des Gewerbegebietes hat die Moglichkeit, eine Fliche von ' iffontlichen Avelegung narh 4 12 Haultill .“41ﬁ.(§.‘"'bri37
Mit der Einordnung des .Gewerbegebietes soll eine Gewerbeab- i ho halboffene Bauweise - Gebiudelinge SO m zuldssig Entsprechend den behérdlichen Anlagen sind Angriffs—/ Frei- bei | Gescho8 : max. 4,50 m : 0,.5m x 1,5 m auf diesen Tafeln zu nutzen. Dhiteh bekanntmemacht wocdan ;" :
wanderung vermieden, neue Arbeisplitze geschaffen werden. ' . halteflichen und Fluchtwege fiir die Rettungsdienste einzu- | bei 2 Geschossen : max. 6,50 m : Werbung ist nur fiir den jeweils ansissigen Betrieb bzw. ange- K
' richten und zu unterhalten. ’ ; bei 3 Geschossen : max. 9,50 m glieéderte Betriebe und deren Produkte zuldssig. Reine Fremd- ¢y 9 T
Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs.l Nr.l sowie Die Festsetzung der Bauweisen offen und halboffen erfolgt aus . . | werbungen sind untersagt. . 7 Lessen, den © 7.7 IF i
Nutzungsvertriaglichkeit, Bélange des Immissionsschutzes § 9 Abs.1 bis 9 BauNVO stidtebaulichen Griinden. . ' ‘ { Ausnahmen sind im Einzelfall midglich, wenn sie technologisch Lichtreklame mit wechselnden Lichtreflexen ist ab Einbruch . . P
: . : Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen ; aus der Eigenart des Betriebes (Nutzer) begriindet sind. der Dunkelheit unzulidssig. v Uheiensabm ditt ; >
gem. § 9 Abs.! Nr.21 BauGB : ) i . } ..
Immissionen der geplanten Betriebe haben die 6ffentliche Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO e - Baugrenze nach § 23 (1) und (3) BauNVO ; Traufhéhe im Schnittpunkt aufsteigendes Mauerwerk / Oberflé- ] Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmiler (Kulturgeschicht- DT I S T e e e e i
Sicherheit und Ordnung, insbesondere Leben und Gesundheit jk::ﬂ_ Nach § | (6) | BauNVO sind Ausnahmen gem. § 8 ) ] ‘ che Dachhaut, bei Flachdichern bis zur Oberkante der Dachauf- liche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Ver-—
nicht zu gefahrden und den allgemeinen 6kologischeq Belangen (3) 1. und 2. BauNVO nicht zuldssig. . P == kantung bzw. Attika. Bgzugspunkt bildet die Héhenlage der anderungen und Verfirbungen in der natiirlichen Bodenbeschaf-
Rechnung zu tragen. - Die iiberbaubare Grundstiicksfliche wird durch Baugrenzen fest— h i Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstriager Straflenmitte im Schnittpunkt mit der Mittelachse des Gebiu- fenheit) gefunden werden. _ i X ‘
Im Streitfall gelten die Richtlinien des Bundesimmissions-— Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung gelegt. E— ‘ des. Die Entdeckung von Bodendenkmidlern ist der Gemeinde Zeesen § : “;4?
schutzgesetzes und des BauGB. ‘entspricht der Festsetzung der Nutzungsart im j und dem Museum fir Ur - und Frithgeschichte'Potsdam unverzig- ° ‘ ? y
Fldchennutzungsplan ( Bei der Festlegung der {iberbaubaren Grundstiicksfliche ist die Die. im Lageplan ausgewiesenen Flichen sind mit zinem Lei- : : lich anzuzeigen. ‘ e
. . Art der Befestigung der Flidchen zu beachten. Anfallendes tungsrecht zugunsten des jeweiligen Tragers der Gemeinde Zee- AuBenwandgestaltung .
C. Bodenordnung o ; Ausnahmen nach § 8 (3) 1. und 2. sind nicht Oberflichenwasser ist auf dem Grundstiick zu versickern. Aus— sen zu belastepn. :
‘ zulissig, dies entspricht der Nihe des Plan-— reichende Freiflichen sind dafiir vorzusehen. Die Auflenwdnde der Gebidude sind als Putzfassaden herzustel- SchluBbestimmungen
Die fiir eine geordnete Bebauung notwendige Neuordnung des gebietes zum benachbarten Industriegebiet : ‘ . ,| len. Fassadenteile aus Beton, Klinkermauerwerk, Glas und Holz
Grund und Bodens soll auf freiwilliger Grundlage durch Ver- (Werk Progref), von dem im Plangebiet Immis- Nicht {iberbaubare Grundstiicksflichen sind grundsidtzlich als Flachen fiir Versorgungsanlagen gem. § 9 Abs.! Nr.1? BauGB sind zuldssig. .
kauf durch die Gemeinde erfolgen (Bauland ist Gemeindeeigen- sionen zu erwarten sind. Die gewerbliche Nut-~ gestaltete Freifldche zu planen. Dabei sind Versorgungslei- - Wenn nicht besonders darauf hingewiesen wird, gelten die 1
tum und die ErschlieBlung des Gebietes wuﬁde vorfinanziert). zung stellt zu dem den Ubergang vom Industrie-— tungen zu beachten. Nicht Uberbaute Grundstiicksflichen inner— ) o Geschlossene Fassadenflicﬁen ab einer Liange von 30 m sind textlichen Festsetzungen jeweils fiir alle ausgewiesenen Bau- :
i i gebiet zum Mischgebiet dar. halb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind girtnerisch zu —— { durch architektonische Stilmittel, wie massive Rankgeriiste gebiete in diesem Bebauungsplan. i
| gestalten. insofern sie nicht als Lagerflichen und Stellpidt- Ei;;é% Trafostation } bis Uber Dach, Aufwgrtung der Notausgange, Natur - bzw. Werk-
D. Kostenschiatzung : f ' , Es sind Betriebe zugelassen. deren Immissionen ze genutzt werden. ‘ steinlisenen o.4i. -zi unterbrechen. ;
’ ' s . die Funktionen der angrenzenden Gebiete nicht : ; Ordnungswidrigkeiten
Nach Ausschreibung wurde die ARGE Brandenburg fiir die Er- beeintrichtigen. Betriebe der Nr. 32 nach der Die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes entbinden Abwasserpumpstation und Sickerbecken fiir die . ! ; ;
- Qr,‘,vgchlieﬂung vertraglich verpflichtet. ‘ Abstl‘andsliste des Landes Nordrhein~-Westfalen - die Planungstriger der Investoren nicht von ihrer Pflicht. % Regenentwdsserung der &6ffentlichen Verkehrs- ) ] : 1. UBERARBE]TUNG
Die ErschlieBungskosten beliefen sich auf ca.!l Mio.DM. vom 8.5.1990 sind nicht zuldssig. sich iber vorhandene und geplante Leitungsfiihrungen bei den flachen : ] Farbgebung GemdB8 § 81 der Bauwordnung (Bau0) handelt ordnungswxdglf, wzr !
zustindigen Versdrgungstrigern zu informieren.’ ' [ vorsdtzlich als Bauherr, als Entwurfsverfasser oder Unterneh-
Fiir ca.70 DM/qm sollen die ©bereitgestel.ten Gewerbeflédchen 5 g suns & 1 Bei der farblichen Gestaltung der Geb3dude sind intensive wund mer eine BaumaBnahme durchfitirt oder durchfithren 1148t, die
durch die Gemeinde an Investoren verkauf’ werden. ' \ : Gasregler ! grelle Farben unzulidssig. nicht den Anforderungen dieser 6rtlichen Bauyorschrift ent- .
.- ‘ \‘ Derzeitige Nutzung angrenzender Grundstiicke ‘ ‘ . c spricht. , i ) _ " oein _— ﬂjﬂ BAUPLANUNG GmbH FRANKFURT (ODEH)
. ‘ f ’ ‘ \ \ ! GemdB § 81 der'Abs.3 BauO kénnen Ordnungswidrigkeiten mit ei l 1
E. Finanzierung : . | ‘ : ner GeldbuBe bis zu 100.000,-DM geahndet werden. i ;: Z R
: ; ; | : GUS derzeitiger Nutzer (hier "Gemeinschatt Unabhin-—- ‘ ' : i . Lo
Die Finanzierung der Erschliefung des Gewerbegebietes er- ;Qﬂ, \ giger Staaten” ) | Hennig Geschiltstiiher
folgte aus Fordermitteln des Bundes. i i e SN . .o ‘ . . ‘
(6,6 Mio.Bundesmittel,Differenz zu 11 Mis.trégt die Gemeinde) ; o \\ | |
. : ( | : ‘ P ]
f [ | l Beeskovigr Bl 41 1200 Frankint (Oder) Ehret . Rittler | Mafistab 1: 1000 .
} ‘ \ | ] ; . | — EOT—— . Bearbeiler ‘Mz 1992
Y ures ‘ =
! {
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