1/94 Wohnanlage an der Puschkinstrasse
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LEGENDE

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVQO )
2. Mass der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
I Zahl derVoligeschosses ( Z ) als Hdchstgrenze
3. Bauweise ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
o offene Bauweise

Baugrenze ( 23 Abs . 3 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungs-

- - bereiches des V + E Planes
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5. Verkehrsflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Strassenverkehrsflache

Radweg , Fussweg
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Erschliessungsweg-Regenrickhaltebecken

6. Fléche)}n fiir Versorgungsanlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 12 u. 14 BauGB))

©

Elektrizitat

7. Nichtiiberbaubare Grundstﬂ‘pksﬂécheh

Freiflachen ( Privatgarten und Nebenanlagen )

@ Baume

| o) Kinderspielplatz

8. Flachen fir Nebenanlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB)

S Stellplatze

MUOLL  mualplatz

9. Sonstige Darstellungen und
Festsetzungen

&——~——2  Firstrichtung

SD Satteldach

Nutzungsschabilone

Baugebiet . Zahl der Vollgeschosse
Grundilachenzahil Geschossflachenzahl
Bauweise i Dachtorm
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| Di. 9.00-12.00;

1. Die Anfrage an die fiir die Raumordnung und Landes-
planung zusténdige Behdrde ist gemals § 246 a, Ab-
satz 1, Satz 1 Nr. 1 BauGB erfolgt.

‘ —

Y (Unters’chnft)
& iSiegel Amtsdirektor

kenigs 04 APR. 19

Wusterhausen,

2. Die Gemeindevertretung hat am 29.5.1995 den Entwurf
des Vorhaben- und Erschlief3ungsplans mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimat-

Kdnigs
Wousterhausen, __- -~

3. Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplans,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text
(Teil B) und der Begriindung hat in der Zeit vom 14.7.
bis zum 3.8.95 wahrend folgender Zeiten im Blrgerblro
der Gemeinde Zeesen:

Donnerstag von 9.00 - 12.00; 13.00 - 18.00 Uhr
und im Bauamt Unteres Dahmeland:

Mo. 8.00-12.00; 13.00-15.30 Uhr
13.00 - 18.00 Uhr
Mi. 8.00-12.00; 13.00-15.30 Uhr

Do. 13.00 - 15.30 Uhr
Fr. 9.00 - 12.00 Uhr

nach § 3, Abs. 2, BauGB, offentlich ausgelegen. Die 6f-
fentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf3 Bedenken
und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jeder-
mann schriftlich oder zur Nieclerschrift vorgebracht werden
kénnen, in der Zeit vom 24.8. - 9.8.1995 durch Aushang
und durch Verdffentlichung im: Amtlichen Mitteilungsblatt
vom 6.7.1995 des Amtes Unteres Dahmeland bekannt
gemacht worden. o

Konigs
Wousterhausen,

4. Die von der Planung berlhrten Trager 6ffentlicher Be-
lange sind mit dem Schreiben vom 8.6.95 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert Worden.

P I
- 2 3 f‘JA O

Kdnigs

by b TS
LE I Aiiﬁ.
Wousterhausen,

5. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken
und Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager
6ffentlicher Belange am 25.9.1995 geprft. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.
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6. Der katastermaBige Bestand am £ A AP35~
sowie die geometrischen Festlegungen der pneuenstidte
baughnlichen Planung werden als rich#g beschain]

‘ -

7. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung
vom 4.5.1995, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A), dem Text (Teil B) und der Begriindung wurde am
25.9.1995 von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. v
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Kdnigs
Wousterhausen,

8. Die Genehmigung der Satz Q> it dam,
ErschlieBungsplan, bestehen $werPlanzeichnung
(Teil A), dem Text (Teil B) und der Begriindung, wurde
mit Verfligung der héheren Verwaltungsbehérde vom

(F.0d. %46 Az: ~<ENDIEREn
bestimmungen und Hinweisen - erteilt. Q“ ; ,.5(}} ,
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\’heren Verwaltungsbehérde vom _ 23 5%
bestatigt.

i7Auflage wurde erfillt. Das wurde mit Vgrfdgjé;ung der

(Mbus, 275796

Kdnigs .
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10. Die Satzung mit dem Vothaben<4it
bestehend aus der Planzsich g

Kbnigs
Wousterhausen,

Planungsrechtliche Festsetzungen

Far die Ausfihrung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans gelten die
nachfoigenden Vorschriften: !

l. Art der baulichen Nutzung

1. In den nach § 4 Baunutzungsverordm'mg (BauNVO) als Alilgemeine Wohn-
gebiete (WA) festgesetzten Baugebieten sind nach § 1, Abs. 5, BaulNVO,
nur Nutzungen nach § 4, Abs. 1 und /)\bs. 2, Nr. 1 und 2 zuléssig.

Il. MaB der baulichen Nutzung

Die in der Vorhaben- und ErschlieBungsplanung eingetragenen Grund- und

Geschof3flachenzahien (GRZ und GFZ) diirfen nicht Gberschritten werden.

1. GRZ Grundflachenzahl als Héchstwert, z. B. hochstens 0,4 zuléssig

2. GFZ Geschofflichenzahl ais Hochstwert, z. B. max. 0,8 zuldssig

3. 1l Zahl der Vollgeschosse al;s Héchstgrenze, z. B. héchstens 2
Vollgeschosse (ber Gelandeoberkante zuléssig

4. Abgrenzung von Flachen mit unterschiedlichen Festsetzungen,

z. B. Zahi der Voligeschosse, maximale GeschoBflachenzahl

I1l. Zahl der Voligeschosse

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Stockwerkszahien sind
als Héchstgrenzen anzusehen. ‘

V. Gebadudehéhen

1. Folgende Trauthdhen darfen in den Plangebieten 1 bis 3 nicht tberschritten
werden: :
- bei zulassiger 1geschossiger Bebauung mit Kniestock 4,0 m
- bei zulassiger 2geschossiger Bebauung mit Kniestock 6,7 m
Bei Gebauden mit geneigten Dachern wird die Traufhhe zwischen Gelande-
oberkante und dem Schnittpunkt von AuBenwand und Dachhaut gemessen.
2. Die festgesetzten Traufhéhen gelten aych fiir technische Anlagen.

V. Garagen, Park- und Stellplatzs

1.  Stellplatze und Garagen sind auch auf den nicht Oberbaubaren Grund-
stlicksflachen zulassig.

2.  Park- und Stellplatze sind nur auf den ausgewiesenen Fldchen und nur fir
den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zuldssig.

3.  Fir das Bebauungsgebiet wird festgelegt, daB (iber das Gesamtareal je
Wohneinheit 1,5 Stellplatze nachzuweisen sind.

Vi. Bauweise

1.  Entsprechend der Planzeichnung gilt Jdie offene Bauweise (o).

VIiI. Héhenlage der baulichen Anilagen

Die ErdgeschofBfuBbodenhéhen der Wohngebaude - bezogen auf den Haus-
eingang - darf in den Plangebieten 1 und 3 nicht mehr als 0,5 m, im Plan-
gebiet 2 ausnahmsweise nicht mehr als 0,9 m Gber dem natiirlichen Gelande
liegen.

VIIl. Gestaltung der Gebdude

1. Bei den Wohngebéauden sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 35° bis
45° in Bautfeld 1 bis 3 auszufiihren.

2. Kniestdcke und Dachgauben sind zulassig.

3. Die Hohe des Kniestockes wird begrenzt durch:

- die in Punkt IV beschriebenen zuléssigen Trauthéhen von 4,0 bzw. 6,7 m
und -
- eine hochstzulassige Kniestockhdhe von 0,90 m.

4.  Dachgauben kdnnen die Form von Schieppgauben, Rundgauben oder
Zwerchgauben aufweisen. DieVerwendung von verschiedenen Gaubenarten
auf einem Gebéude ist nicht zuléssig! Die Gauben kénnen in der Dachflache
oder auflenwandbiindig sitzen. Negativgauben (Dacheinschnitte) sind nicht
erlaubt. |

5.  Dachfléachentenster sind bis zu einer :Fléche von 1,2 m? in den Baufeldern 1,

2 und 3 erlaubt. -

6.  Als Dacheindeckung sind bei geneigten Dachern ausschlieflich Ziegelein-
deckungen zulssig. Dachaufbauten sind in Farbe und Material des Daches
zu halten. Ergénzend hierzu sind bei ‘den flachgeneigten Gauben Biechein-
deckungen zuléssig. ‘ _ _

7.  Bei der Gestaltung der AuBeanéchen“der Gebéaude sind blanke Metallelemen-
te sowie Plattenverkleidungen nicht zuldssig. Die Fassaden der Haupt- und
Nebengeb&aude sind in Au3enputz oder Klinkermauerwerk mit Holz-
verkleidungen zu gestalten. !

Unzuléssig sind: - grelle und unnatirlich wirkende Farben
- Imitationen von Naturbaustoffen
- Kunststoffe auf PVC-Basis und sonstige
altlastenbildende Materialien
- Glaskrésel-Produkte

8. Die Hauptgebéude sind entsprechend der in' der Planzeichnung
angegebenen Firstrichtung zu erstelien.

9. Einzelgaragen, offen und geschlossen, sind nur bei den Baufeldern 1 und 3
mit Satteldéchern zuléssig. Die Dachpeigung der Garagen, soweit keine
Flachdécher, ist den Hauptgebauden anzupassen.

10. Wintergarten und Glasanbauten sind bis zu einer Grundflache von 15 m?
zulassig. Sie durfen max. 3,5 m aus der Geb&udeflucht hervortreten und
missen an der Traufseite eine Minder‘rsthéhe von 2,1 m Uber dem natdrlichen
Gelande aufweisen. | .

11. Solaranlagen sind zulassig, wenn diese gestalterisch in die Dachflache, in
die Wintergarten oder die Glasanbauten integriert sind.

12. Balkone kdnnen zwischen hervortretenden Gebéaudeteilen oder auBenwand-
bundig angeordnet werden. Sie dirfen maximal 2,0 m aus der Gebaudeflucht
hervortreten und eine Lénge von 6,0 m nicht dberschreiten.

13. Ausnahmen von den Punkten 1 bis 12 sind zulassig, wenn dadurch die beab-
sichtigte Gestaltung des Orts- und Landschaftsbitdes nicht beeintrachtigt
wird.

IX. Einfriedungen '9

1. Einfriedungen dirfen eine Hohe von 1,0 m (iber Oberkante Gehweg nicht
Uberschreiten. Diese Beschrankung gilt nicht fir Hecken.

2.  Als Einfriedung der Baufelder 1, 2 und 3 sind nur landschaftstypische
Staketenzaune, Hecken oder bepflav‘lzte Maschendrahtzaune zulassig.

3. Bei Heckenpflanzungen sind nur einheimische Laubstrducher geman der

Artenlisten im Grinordnungsplan enthalten.

Staketenzéaune sollen aus Sockel und regeiméaBigen Pfeilern bestehen, die in

Material und Farbe den Geb&uden entsprechen. Sockelmauem diirfen eine

Hohe von 0,1 m Uber Oberkante Gehweg bzw. natirlichem Gelande nicht

Gberschreiten. Als Lattung ist nur Holz zuléssig.

5.  Ausnahmen von den Punkten 1 bis 4 sind zulassig, wenn dadurch die beab-
sichtigte Gestaltung des Orts-, Landschafts- und Straenbildes sowie die
Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigt werden.

»

X. Verkehrsflachen

1. Die Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ist im Sinne der StraBen-
verkehrsordnung "Mischflache”, » _

2. Gehweglbertahrten sind nur in den Bereichen der in der Planzeichnung an-
gegebenen Ein- und Austahrten zulassig und dirfen eine Breite von maximal
4,0 m an der StraBenfront nicht iberschreiten.

XI. Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke

Zu befestigende Flachen sind mit Pflastersteinen und Verbundsteinen so
auszufithren, daf das Versickern des Regenwassers moglich ist.

X1l. Griinflichen und _Bepflanzung

Festsetzungen zu Grinflachen und Bepflanzung sind im Grindordnungs-
plan enthalten.

X1i1.Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Die mit einem Geh-, Fahr- und/oder Leitungsrecht zu belastenden Flachen
sind mit einer Grunddienstbarkeit zugunsten des Nutzers zu versehen.

X1V.Leitungen

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Niederspannungsfreileitungen unzu-
lassig. Die Versorgung hat tUber Erdkabel zu erfolgen.

XV. Hinweise

1.  Esist vorgesehen, Erdgas als Energietréger fur die Warmeversorgung zu
verwenden.

2. Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigsteliung an die zentrale Wasser-
versorgungsanlage angeschlossen werden.

3.  Samitliche Bauvorhaben sind an die Ortskanalisation mit Anschlufl an die
Sammelklaranlage anzuschlief3en.

4.  Unverschmutztes Wasser von-Dachern und sonstigen Flachen ist, soweit
moglich, dem Regenriickhaltebecken zuzufihren oder auf dem Grundstick
zu versickern. Wird Niederschlagswasser auf3erhalb der Grundsticke be-
seitigt, so ist dafur eine Ertaubnis vom Landratsamt notwendig.

5.  VermaBung: - MaBzahien in Metemn, z. B. 14 m

XVI1.Griinordnungsplan

1. Flidchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Natur und Landschaft (§9 (1) Nr. 20 BauGB)

Wasserversickerung
Die Niederschlagswasser der Dachflachen werden auf den jeweiligen Grund-

stiicken versickert. Alle Niederschlagswasser der offentlichen Wege und
StraBen werden (ber ein naturnah anzulegendes Regenriickhaltebecken
(Teich) dem Naturhaushalt zugefiihrt.

Parkplatzstellflachen, Wege und Zufahrten sind aus wasserdurchidssigem
Material herzustellen. '

2 Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Begriinung der privaten Grundstiicke
Pro Plangebiet'(3) sind entsprechend Grunordnungsplan ( D )

- im Plangebiet 1 (3 Baufelder) 17 Baume
- im Plangebiet 2 (6 Baufelder) 42 Baume
- im Plangebiet 3 (3 Baufelder) 23 Baume
zu pflanzen sowie auf mindestens 10 % der Grundsticksflache Gehélz- und
Staudenpflanzungen vorzunehmen ( D ).

Fur die Einfriedungen sind keine massiven Anlagen zuléssig. Sind Einfrie-
dungen geplant, so sind freiwachsende Hecken zu verwenden. Ein Form-
schnitt ist nicht zulassig. Verwendung finden die im Grinordnungsplan
zum Vorhaben- und ErschiieBungspian 1/94, Abschnitt 8 - Pflanzliste -
aufgefiihrten Pflanzen.

Stellplatzbegriinung

Mindestens 42 Stellplatze im zentralen Bereich entlang der Planstraf8e E
sind mit Strauchern entsprechend Liste 3, Abschnitt 8 (Pflanzliste) des
Grinordnungsplans zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan an den Stirn-
seiten und Einfassungen zu begriinen.

Das Verhaltnis von Baumpflanzung zu Stellplatzen auf dem Gesamtgrund-
stiick sichert, daf3 mindestens aller 4 Parkplatzstellflachen die Pflanzung
eines hochstammigen Laubbaumes mit mindestens 20/25 cm Stammumfang
und einer Mindesthéhe von 3,50 m erfolgt. Die Baume sind mittels Dreibock-
verankerung zu sichern (D ).

StraBenbaumpflanzung

Entiang der PianstraBen erfolgt entsprechend Grinordnungsplan, Pflanz-
liste 1, die einseitige, alleeartige Pflanzung von Straf3enb&dumen.

Teichbepilanzung
Die Uferzonen des Regenriickhaltebeckens sind mit Pflanzen entsprechend

Grunordnungsplan - Pflanzliste 5 - zu bepflanzen. Die Pflanzung ist mit der
Gemeinde Zeesen und der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

Durchfihrungsvertrag

Fur die Herstellung der erforderlichen duf3eren und inneren ErschlieBungs-
anlagen ist zwischen der Gemeinde Zeesen und dem Vorhabentrédger, der
Volker Stevin Bauentwicklung GmbH, ein Durchfiithrungsvertrag abzu-
schlieBBen.




