‘; 1 Planungsrechtliche Festsetzungen 2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen 3 Grunordnerische Festsetzungen
- ~ - e o ; / | 1.1 Art der baulichen Nutzung 2.1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen 3.1  Aligemeine Festsetzungen Verfahrensvermerke:
l ) e - - §9 Abs.1 Nr. 1B §1- .
. - / ° \ T T T T ’ ( ’ : aubE und =15 BauNv | 2.1.1 Hausgruppen und Reihenhduser Die Befestigung von Grundstickszufahrten, Kfz-Stellplidtzen . , ) )
El | ’/ 1.1.1 Baugebiete ( §1, Abs. 3 BauNvo ) . . und sonstigen Nebenflichen auf den Grundsticken ist nur mit 1. Die Anfrage an die fur die Raumordnging und Landespla- 7. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus der
See H_@,@\ f siehe Einschr‘iebe’ im Plan Bei Hausgruppen und Reihenhdusern ist ein einheitliches wasser- uhd luftdurchldssigen Belgen ( z.B Betfonsteinpflaster gun%zBust:r:dlge Behérde ist gemaR § 246 a Abs. 1 Nr. 1 P::nzeuchrz_tlx_ng genlA). dem Text (Teil B) und der Be-
T _— | ! v Erscheinungsbild durch Verwendung gleichartiger Materialien zu sichern i i i dssiq. auGB erfoigt. grandung (lei
——— T o I ,;‘ 270 / WA I | WA-Allgemeines Wohngebiet gemdRR § 4 Abs.1 BauNVO 9 99 g mit Rasenfugen, Schofferrasen, Rasengitfersteine ) zuldssig wurde am .5, 97 von der(?emeindevertretung als
B . ) = Al ni Te— 04 0,8 ' 2.1.2 Fassaden Das gesamte Regenwasser von den Dachfldchen und Wege- ’17. m 1997 '
I e : Ay ' 1.2 MaR der baulichen Nutzung befestigungen . auf den Grundstiicken ist den Gartenflichen .
: Tt a sSD ) Die AuBenwiinde der Gebtiude sind als Putz-, Ziegelmauerwerks- durch geeignete MaBnahmen ( offene Rinnen o.d. ) zur A wA0rt, Datum, S (Unterschrift)
i 1.2.1 Grundflichenzahl fassaden oder dem nahestehenden Nachbildungen ( Flachverblender ) Bewdsserung zuzufihren und der Uberschul3 zu speichern Amtsdirektor (Unterschify
. 7 K °o_ AR© herzustellen. ( z.B. Regentonne oder Zisterne ). :
v ( < 1. Siehe Einschriebe in Plan, maximal 0.4 zuldssig Fassadenteile aus Befon, Ziegel. Glas und Holz sowie Fassaden- Bauantrages.
& o begrinung ( Rankengewtichse ) sind zuldssig. 2. Die Gemeindevertretung hat am 7474 en Entwurf des g :
i | ( 2. Entsprechend § 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, Farb 3.2 Anpflanzungeh von Baumen und Strauchern sowie sonstigen Bepflanzungen Vorhaben- und Erschliefiungsplans mjit Begrindung beschlossen 8. Die Genehmigung der Satzung mit dem Vorhaben- und Er-
daB die in den Baugebieten des Bebauungsplanes eingetragene 2.1.3 Farbe und zur Auslegung bes schlieBungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
Grundflchenzahl ( GRZ ) auch durch die in Pkt 12.1.3 ‘ A _ - ‘ (89 Abs.] Nr.250  BauGB ) (Teil A), dem Text (Teil B) und der Begrundung (Teil C)
} genannten Anlagen nicht iberschritten werden darf. Bei der farblichen Gestaltung der Gebdude sind infensive und grelle ‘ ‘ wurde mit Verfiagung der héheren Verwaltungsbehorde
‘ Farben unzuldssig. Helle bzw. Pastellfarben sind zuldssig. 1. Anlegen| von Schutzhecken vomé:£.2# mit Nebenbestimmungen und Hinwejsen erteilt.
\ 3. Bei der Ermittlung der Grundfliche sind gemdR® § 19 Abs.4 Satz 1 “ 4| (Uhterschrift)
K BauNVvO die Grundfldchen von 2.1.4 Dachform éuf det; ;:I der !:Lc:nzeichnung I3luusbgewiesenllan Fldche ist eine Amtsdirektor 3
60 . chutzhecke mit folgenden Mal3gaben cnzulegen:
2 g 259 7 - Gaoragen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten Zuldssig sind Steilddcher ( SD ) mit einer Dachneigung zwischen ‘ o o _ i (Unterschrift)
i . 4 - Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, 38" und 45°, die als Sattel- oder Walmdach ausgebildet sein kannen. - Die Rflanzung hat dreireihig mit einem Reihenabstand von ) Amtsdirektor
FLUI" 3 ! - bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die 1.00 m zu erfolgen. Je Lfdm. sind zwei Striducher anzupflanzen. . Ersc Ileﬁungsplang, beste-
i g § | das Gebiet unferbaut wird, 2.1.5 Dacheindeckungsmaterial - Die Qehdlzauswahl hat gemdR® der Vorgaben der Pflanzlisten hend aus der Planzeichnung (Teil A)idem Text (Teil B) des
! zu erfolgen. : | 19.42.9C 1 P
J E ’ 30 mitzurechnen. Als Dacheindeckung sind nur Dachziegel, Betondachsteine oder @hnlich L' B hat in der Zeit vom 2.¢.% bis zum Z4%7¢ wahrend
"’(7, | aussehende, nicht brennbare Materialien zuldssig. 2. Pflanzep von Baumen sffentich ausgelegen. Die &ffentliche JAuslegung st mit dem 9 Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsan-
= 1.2.2 GeschoBflidchenzahl ( § 16 Abs.2 BauNVO ) 5 . . S K dA ahrend der Ausl dernden Beschluf der Gemeindevertretung vom ¢4, 222 erfilllt,
J Uk o : 2.1.6 Traufe GemdB pParstellung der Planzeichnung sind 7 GroRbdume Hinweis, daft Bedenken und Anregurgen wahrend der Ausle- die Hinweise sind beachtet. Das wugde mjt Verfigung der
= e ’ 1. Siehe Einschriebe in Plan, maximal 0,8 zuldssi anzupflgnzen. - ol gungs;n St,\:to "'ege"ﬂg"" schnfthzl:! ;rirznur Nledemgiré?‘en estatigt.
y ’ @ L , ' ' ' g Nicht zuldssig sind senkrecht Uber die AuBenwtinde heruntergezogene Es sind |dafdr nur Arten gemal Gehdlzliste zu verwenden. YOrgEracT Wardan Komnen, B g M e
: - ; o Dachfldchen. ‘
& | 2. Die GeschoBflachenzahl ( GFZ ) wird gemiB § 16 Abs.4 BauNvO CHTenen 3. Begrinufg der nicht iberbaubaren Grundsticksteile Y/
\ - ) als Hachstgrenze festgesetzt. : :
2 2.1.7 Dachaufbauten und -einschnitte Die nicht iberbaub Grundsticksteile der privaten
) /. ‘ ie nicht Gberbaubaren Grundstickstei iv .- . . _
. L ( S — / Zeesener See 1.2.3 Zahl der Volligeschosse ( §16 Abs.2 BauNVO ) Dachgauben und Dacheinschnitte sind zuldssig. Ihre Gesamfldnge Baugrundsticke sind zu bepflanzen oder gdrtnerisch UbeSlChtSplan, M 1:5000 %m;’:;:;@r
\ 261 I Siehe Einschriebe in Plan darf jedoch in keinem Fall 1/3 der Hausldnge ( gemessen entlang U“ZULEQ? und zu unterhalfen.
«, ( V4 : 1 _ . ) der Traufe ) Uberschreiten. (§9 Abs.1 BbgBO )
, , , 2. Die Zahl der Vollgeschosse ( Z ) wird gemdB §16 Abs.4 BauNvo Dachgauben konnen die Form von Schiepp-, Rund- oder Zwerch e ks sindl folgende MaBnah = e , o N o e
als Hochstgrenze festgesetzt. : - - B s sind| folgende Mal3nahmen zu realisieren: L g d 4. Die Trager tffentlicher Belange, die von der Planung ber(hrt . . ;
‘, ) ‘ ] i ‘ gauben aufweisen. - Zur peif[ﬁchengesfnl'fung. sind mincles'rgns e en e werden konnen, sind mit Schreiben vpm #2.74, %zur Abgabe 10 géer gﬁjﬁ;“j;i’,‘;’;"mfg;';%ﬂf :r:e:’rp%:n.g?i
\ | . . 1.2.4 Hohe der baulichen Anlagen ( § 16 Abs.2 BauNVO ) Die Verwendung von verschiedenen Gaubenarten auf einem 1V00n5 P(E)!(I)Jchc;gnqupclljr?znuprpll;nzegllfr‘ Gesamtflache . e Tden. im Amtlichen Mitteilungsblatt des
Vorhaben- und Erschlieungsplan, M 1:500 Die Hochstgrenzen der Gebdudehthen werden wie folgt festgesetz: Gebdude ist nicht zuldssig. Die Gauben kbnnen in der Dach- Es sind dafur ausschlieBlich Arfen der Gehdlzliste 1. Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ) D / Amtes Unteres Dahmeland.
fliche oder auBenwandbindig sitzen. Zu verwenden. N oy P
Traufhohe { TH ) 6,00 m 2.1.8 Dachflachenf - . ) . WA Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO) 29| (Unterschrift | &F.0T. 79 -
l Firsthohe ( FH | 11.00 -m .1.8 Dachflichenfenster - Auf entFre_lfcl'uc?en zsvg(s)chen eve{ldb%ebuudgn sind Amtsdirektor (Ort, Datum, Siegélabdruck)  (Wnterschrift)
’ insgegamt mindestens gm Wildblumenwiesen . : » Slegeiab .
o] | Die Traufhthe ( TH ) wird ermittelt zwischen Schnittpunkt AuBenwand Dachflachenfenster sind bis zu einer GroBe von , und/ader Staudenflachen anzulegen. 2. Mal} der baulichen Nutzung (§© Abs.1 Nr.1 BauGB) | Amtsdirektor
/ i j ¢ t ' Dachhaut und der im Mittel gemessenen Terrainhthe an der - ! o o : 1.20 am Lichtflache ZUgetﬂssen. A : . O - 9 e ) - D|?> 9E|.|.Dlgfzet for Kfz glndf dUPC}hOOHECkEnEﬂ.unzungen B T ; . ’ \
‘ entsprechenden AuBenwand. Die Festlegungen des amftlichen . mit giner breite von mincestens 10UV M abzugrenzen. I Zahl der Vollgeschosse (Z) als Hdchstgrenze o N
Verrr?essungsplunes vom 12.04. 1995 (s,f’ ngf.]‘S) sind zu bertcksichtigen. 2.1.9 Kniestdcke - Die Gebelseiten der Gebdude sind durch Kletterpflanzen 9 2 g 5. Die Gemeindevertretung hat die vorgpbrachten Bedenken \5\,
! | daverhaft zu begrinen. . und Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager &f- NI
[ | ‘ ; A Kniestacke sind zuldssig. Der hdchstzuldssige Kniestock 3. Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB) fentlicher Belange am3:%7# gepruftDas Ergebnis ist 11. Die Satzung mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan,
’ 1.3 Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB iV.m. § 22 BauNVvO) betrtigt 0,90 m. Als Oberkante ist die Unferkante . . mitgeteilt worden. : bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B)
f e Enmschriebe i Plan ‘ ' FuBpfette anzusehen. 3.3 Aligemeine Angaben fur die Bepflanzung a abweichende Bauweise / und der Begriindung:(Teil C), .
1 slene Enschriebe m Plan: abweichende Bauweise Es sind|fur die festgesetzten Gehdlzpflanzungen folgende 5 wird hiemit ausgefadigt.” -
| Die Linge der Gebtude darf hochstens 20,00 m betragen 2.2 Solaraniagen MindestpflanzgutgroBen zu verwenden: - Baugrenze (3 23 Abs.3 BauNVOl Unterschrift g T
‘ ' ) Baume: mittlere Hochstamme StU 18/20 cm s s Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des V+E Planes (ArrLtesrc;(r:e:tgr g w, ”’-4”,»;{’”3"7‘."’ o
| 14 Uberbaubare Grundstacksfiach Solaranlagen sind zuldssig. wenn sie sich auf Dachfltchen, Strduchgr: Strducher 2xv 60-80 cm (Ort, Datum, Siegsjabdruck)’ (Untbrschrift
| | : aubare Grundstucksflache auf Wintergdrten oder Glasanbauten gestalterisch einfigen. _ . : ' BN Amtsdirekt
J 1§89 Abs.1 N2 BauGB iv.m. § Das Plangebiet ist Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes 5. Verkehrsfldchen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB) o irektor
S. r. U.U ILV.m. 23 BDUNVU ) " Teupltz _ Kdl'iser Seengebiet u! : iA X\‘;{(- 7 % /
. _ o y 2.3 Wintergarten und Glasbauten Eine landschaftsschutzrechtliche Genehmigung wurde am 26.03.1997 Mischverkehrsfliche 6. Der katastemaﬁige'g;ss%ﬁd am —é sowie die geome-
! l : L B | 1. Siehe Einzeichnungen im Plan durch das Ministerium fur Umwelt, Naturschutz und Raumordnung e trischen Festlegungen der neuen stadtebaullichen Planung
| e I : — T T T Wintergdrten und Glasbauten sind bis zu einer Grundfliche erteilt. werden als richtig bescheinigt. ehrenamtl. Burgermeister Gel ertreter
T “Sgp 3. T T 2. Ausnahmen zu den Baugrenzen ( § 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO ). von 25 gm zuldssig. 6. Versorgungsanlagen Q ,
‘ [N : i Genlrds X2 70.97 chker :
\) e v B 270 Als Ausnahme konnen die festgesetzten Baugrenzen mit ErschlieBungsvertrag Hlanng festanc 2 Hals 22 C.57 7
/ EE € . ; . 2.4 Balkone Telekom (T) (Ort, Datum p nterschrift)
. Ct . S T 4 / ggfcﬁ[,%egdnggﬁﬂ Bu%'rilten,f Eln%qngs- usngo Ter‘rgss'?nuber- bi Fur die Herstellung der erforderlichen duBeren und inneren ErschlieBungsantagen Enerai (E) ' ' Vermessungsstelle
! ' T — " ‘ v 10 e et werden S e um s Bglkone Bkﬁnnendéwi;_chen her\éorifehen%en Gebiudeteilen ist zwischen def Gemeinde Zeesen und dem Vorhabentrdger, der nergieversorgung
Bl AR i e I ' ; oder aqui>enwandbundig angeordnet werden. Thiringischen Bautrtiger Gésellschaft mbH, ein ErschlieBungsvertrag e Gasversorgung (G)
A TR Y L (T Die Enffernung zu Nachbargrenzen muB mind. 2,00 m betragen. Sie durfen maximal 2,00 m aus der Gebdudeflucht hervortreten ubzus?hlieBen. : ;
| ; \ \ und eine Ldnge von 500 m nicht Uberschreiten. D Trinkwasser (TW)
Q \° . 1.5 Hohenlage der baulichen Anlagen 25 Gestaftung dor . R iy Schmutzwasser (SW) 78
\ . estal unbebauten Flache der bebauten Grundstiick
’ ‘ ! u (§9 Abs. Nr.2 BauGB und § 9 Abs.t BauGB ) " auien Fiacne derbebadten Bru ¢ Rechtsgrundlage _
4 N\ 7 Die nicht berbauten Fldchen im Plangebiet mit Ausnahme der Fléch 7. Nicht berbaubare Flachen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
/ # ) ( ol - - I Dieh EPd?ESC%OOBfUBDOdEHhﬁhE der Gebdude darf an keiner Stelle fiir Nebenl:lljnlec{‘geurllJ esr;nd EtllclserlISr;J‘rpuflﬁcc:lne%e é%rfrﬂrisc#sg%znl]leegeﬁr undCIC - ! Baugesetzbuch | BauGB) Vorhaben und ErSChlleBungSpl an I / 95
| 9 ; :
I v\ menr als 100 m Uber der im amflichen Vermessungsplan zu unterhalten in der Fassung \vom 8 .Dezember 1986 ( Bgbl. | S. 2253 ), geiindert durch Anlage | - Heckenpflanzung
| w kT o =4 vom 12.04.1995 festgelegten Grundsticksoberfldche von ; . o ) . :
3 k T \' EN = = +10.00m liegen Kapitel XIV Absg¢hnitt Il des Einigungsvertrages vom 31. August 1990 i.V. mit Artikel 1 ||W h I S bl‘ k t B 1]
t by - : 26 Leungen des Gesefzes vom 23.September 1990 ( BGBL Il S. 1122 J, geandert durch das o ; - onnaniage seepliCKkstralse
N j - - : ‘ Beim Hohenversatz der Geschosse gilt die festgesetzte Gesetz zur Erlelchterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereifstellung @ orhandener Baum  -Erhalfung- .
=T | 1&l8 v, 7 ErdgeschoRfuBbodenhche fir die hoherliegende Ebene. Festsetzungen zu Versorgungsleifungen sind im Vorhaben- und o \%/ghntf‘#%f‘” ‘53In(ve;ég{onfque‘;%hfesrurz%sf’- )“”d Wohnbaulandgesetz |} Gemelnde Zeesen
— | 260 ( 259 ’ == I;, L. ‘ ErschlieBungsplan -Medientechnische ErschlieBung- enthalten. - AP ‘ ' ' Vorhandener Baum  -entfdllf-
A 17 / wasseh 1.6 Flachen fur Stellplatze und Carports ( § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB ) 2.7  Einfried (Zéveror;nung erepdning - BAuNVO i o Fasmung vom 23 Januar 1990
sammelgruben : chen 1ur Steliplatze und Carports . . . Infriecaungen aunutzungsverordnung - Bau -) in der Fassung vom 23.Januar e . .
118 F //Jenzse"?nsb o : - . o ' ( BGBI. 11990, S. 132) Geplante Baumpflanzung Grundstuick: SeeblicksfralBe 15716
4(7) Im Plangebiet sind Stellplujze und Cur‘por"rs entsprechend § 12 Die E!nfmedungen sond_dqrchlussug ( Holzlaf’rqu oder Drahtgitter, . ' N Flur 1
1k Abs.2 und 3 BauGB nur fur den durch die zugelassene Nutzung ausreichende Bodenfreiheit als Ourchschlupf fir Tiere beachten ) getindert gemcl3| Anlage | Kapitel XIV Abschnitt Il des Einigungsvertrages vom .
U verursachten Bedarf zuldssig. zu gestalten. 31. August 1990 iV. mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23.Sepfember 1990 Flurstiicke 257, 258
| B | Die Gestaltung massiver Einfriedungen und das Setzen von Zdunen auf ( BGBL Il S. 885, 1124 ), gedindert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung 8. Flachen fUr Nebenanlagen (§9 Abs.1 Nr.4, 14 u. 22 BauGB) Gernur‘kung 7eesen
a f Ufer ’ Unzuldssig sind Stellpldtze und Carports fur Kraftfahrzeuge mit Sockeln/Streifenfundamenten ( Ausgenommen sind Eingangsbereiche von Investitionenj und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland 24
] @ - einem Eigengewicht (ber 35 Tonnen sowie Anhdnger dieser und parallel zur ErschlieBungsstraRe ) ist nicht zuldssig. { Investitionserlelchterungs- und Wohnbaulandgesetz ) vom 22. April 1993 2 Stellpldtze e Zugang
k ‘e & Kraftfahrzeuge. Einfriedungen dirfen moximal 150 m hoch sein. { BGBL. | 1993, IS.466 ). g N Milllplatz B h
L - ',1, Im Baugebiet, wo Stellplatze und Carports ausgewiesen sind, 28 Hinweise 3. Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des , au/ err. ThUPIngISChE BGUTPGQEP GmbH
' ‘ ‘ ~ ' sind diese nur auf den festgesefzten Flachen und soweit im Plan Planinhalts ( Planzgichenverordnung 1990 - PlanzV 90 ) vom 18.Dezember 1990 9. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen | / Magdeburger Allee 134
o ’ ( Zeesener See j,!\ eingezeichnet, nur mit der festgesetzten Einfahrt zuldssig. I Es ist vorgesehen, Erdgas als Energietrdiger fir die Wirmever- (BGBI. 11991, S. 5§8) o Firstrichtung ) 99086 FErfurt
o Py b FF-'} das Plangebie! wiljdd festgelegt, daR je Wohneinheit 15 Stell- sorgung zu. verwenden. 4. Brandenburgische Bauordnung ( BbgBO ) vom 1.Juni 1994, . Satteldach
| - platze nachzuweisen sind. 2 i . ; berichtigt 1.August[1994 (GVBI. Il, S. 126, ber. S. 404) (I i
] ‘ ‘ . Die Abwasserentsorgung erfolgt bis zum Anschlul® an die : - ] i
1 "\ Opfskunuusaﬁon .Uber pegelmu[3|g ZU enfLeer\ende' ElbflUBLOSE 5. K | rfa p Land B denb 15.10.1993 NUTZUI’IgSSChUDlOne: BngEblEf zuh[ der Vgugeschosse ) ArChItekt- PlﬂnunngUPO DITTDEP”EP 8( Pﬂr‘fnep
% ‘ ( ; 17  Verkehrsflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ) ISl%mmeLngr_uben. Dieser Zustand ist ausdricklich eine befristete (é\fg"l“/‘;g"; 3 ;”fmk:‘l’ 13(’;385) §’§"2 enonra vom 1510 max. Grundflachenzahl max. GeschoBflachenzahl Herbert - Baum - StralR3e 17
: nterimsldsung. : : : :
, Entsprechend den Einzeichnungen im Plan. 9 : 13088 Berlin
! - - - gedindert durch i BbgFRG vom 30.06.1994 ( GVBL 1 / 94 S. 230 ) pauwerse Hachform
¢ | Medientechnischer ErschlieBungsplan, M 1:500 | | - | | Dachneigung Architekturbiro Gronem & Birger
j f 6. Verordnung tbet die 6ffentliche Bekanntmachung von Satzungen und sonstigen
? s ortsrechtlichen Vorgchriften in den Gemeinden, Amtern und Landkreisen ; Uhlundsfrul}e 51
' } ( Bekanntmachungpverordnung vom 25.04.1994 ( GVBI. 1/94 S. 314 ). 13156 Berlin
' E 7. Gesetz zur Erleighterung des Wohnungsbaus im Planungs- und Baurecht sowie
3 zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften ( Wohnungsbau - Erleichterungsgesetz
] WoBauErIG ) vom 17.051990 ( BGBI. | S 926 )
|
1 zuletzt gednderfl durch das Jahressteuergesetz vom 20.12.1996
\




