Bebauungsplan Nr.lI/98 "Gewerbegebiet - T 2" Zeesen

TEIL A: PLANZEICHNUNG TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE
1. Art der baulichen Nutzung 1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Zeesen hat am 2.9,96 die Aufsteliung ein
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 Abs.9 BauNVO) Gebiet innerhalb der F"i 3 Bﬁ!{;_}‘m;nﬁ Ly
e tg
GemaB § 1 Abs.6 BauNVO wird festgesetzt, daB die nach § 8 Abs.3 BauVNO et b .
in den als Gewerbegebiet ausgewiesenen gewerblichen Bauflachen Konigs AT e \ <,
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes = AN
und somit nicht zulissig sind. . 3 A=

3, Bl Neonmrdumgund Exdesgisn) vl st gbmass § 246 a4bs.1 Satz1 Nr. 1
2. Stellplatze IR

(§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB ) 1
Kdnigs Wusterhausen,

Die Einrichtung der gemafi Bauordnung notwendigen Stellplatze erfolgt aus-
schlieBlich auf dem eigenen Grundsttick.

3. Festsetzungen (ber die duBere Gestaltung 3
(§ 89 Abs.10 BbgBO i.V.m. § 9 Abs.4 BauGB ) mw mﬁ?“ﬁ_‘ﬂl&s’m
L & beiie
3.1 Folgende Dachformen sind zulésig: Konigs Wusterhausen, am ................. Fausss
FD Flachdach

Geneigte Dachformen bis 25° Dachneigung

4. DIevanderPlanurrgebermm Trager offent g 16.3.99 zur Abgabe einer

3.2 GroBflachige Lichtkuppeln in Stahl-/ Glaskonstruktion sind zulassig. Technologisch — 1 gq P: _ / /
notwendige Dachaufbauten sind zu bindeln. Konigs wwttlaustn E%C i Lambbn/ s

3.3 Far Flachdacher sind schwarze Dacheindeckungen unzuléssig. \

34 Die AuBenwande der Gebaude sind als Putzfassaden herzustellen. Fassadenteile Bogrinung halbon i dor 2o sorm 8.4.96 -7 5.86 WA Dpy Digrizenon ach § 3 Abs. 3 Baucl e
aus Beton, Klinkermauerwerk, Glas und Holz sind zuléssig. &?ﬁhﬂmﬂ;ﬂ Do Sifsrdohy Wmm m‘"‘. e H e dafl Bedev"'amnd Anregungen wahrend

mmmﬂgemm /\1 57

35 Geschlossene Fassadenflache ab einer Lange von 30 m sind durch architektonische I L ;
Stilmittel wie z.B. Rankgeriste, Natur- bzw. Werksteinlisenen zu unterteilen. i Wil ln ﬁ i,isl; ,:2“

3.6 Bei der farblichen Gestaltung der Gebaude sind Pastelténe zu verwenden. Intensive

Farbténe sind nur im Zusammenhang mit der Firmenlogistik zulassig.

6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebfét
offentlicher Belange am 17.5.99 gepriift. Das-Ergebn

Kanigs Qﬁzﬁ'gg ..... : N

gungen sowie die, ngnahmen dgr Tragpr

3.7 Werbeanlagen sind auBerhalb des eigenen Grundstickes ausschlieBlich in den in der
Planzeichnung ausgewiesenen Bereichen als Hinweis auf Tafeln mit einer GroBe
von 2,0x3,0m zugelassen.
Die Tafeln werden durch die Gemeinde aufgestellt. Jedem Gewerbebetrieb wird eine
Flache von 0,5x1,5m auf diesen Tafeln zur Verfagung gestellt. Werbung ist nur

far den jeweilig ansassigen bzw. angegliederten Betrieb und dessen Produkte zuldssig. 7. Die verwendete Planunteriage enthalt den Inhalt des schaftskatasters und weist die planungsrelevanten
Fremdwerbung ist untersagt. é'?: E’Fn 3“ uammmmm"' bt uamm"d Pﬂfmila M&nwanmu_ mq’ .oy. u i
Lichtreklame mit wechselnden Lichtreflexen ist unzulassig. Dis Ubertraghankal dec neuzublidenden Grenzen In die Dnilichicoltlat. eimmandival mogich.

4, Festsetzungen des Griinordnungsplanes

(gemaB § 7 Abs.2 und 3 BbgNatSchG, § 9 Abs.1 BauGB )

4.1 Auf 100 gm der sich aus der Grundflachenzahl von 0.8 ergebenden nicht (berbau-
baren Flache bezogen auf die jeweils maBgebende Grundstiicksfliche sind mindestens
2 Baume (s. Pflanzenliste) zu pflanzen. Freiflachen sind garinerisch zu gestalten.

4.2 Auf Park- und Stellflachen ist pro 4 Stellplatze ein Baum (s. Pflanzenliste)
der GroBenordnung STU 16-18 cm zu pflanzen. Die Baumscheibe muf3 mindestens
2x2 m groB sein und ist durch Rost, Bligel oder Hochbord dauerhaft zu schitzen.
Falls aus betriebstechnischen Griinden die Baume nicht auf den Parkplatzen unterge-
bracht werden kdnnen, sind sie an anderer Stelle des Baugrundstiickes zu pflanzen.

43 Als Einfriedung sind Maschendraht- und Drahtgitterzdune mit einer Hohe > 1,5 m
zulassig. Ausnahmen kdnnen bei Ausweisung von besonderen Schutzanforderungen
gestattet werden. Diese Einfriedungen sind beidseitig durch Bepflanzung (s. Pflanzenliste)

eizugrinen.

4.4 Anlieferungszonen und Wirtschaftshdfe sind durch Hecken und Straucher (s. Pflanzenliste)
abzuschirmen.

45 Geschlossene Wandflachen von mehr als 20 m? sind mit mindestens einer Kletterpflanze

je 1,5 m Wandlange zu beflanzen. Als Kletterpflanze sind vorwiegend Selbstkletterer
einzusetzen: Efeu (Hedera Helix) und Wilder Wein (Parthenoocissus spec.)

Pflanzenliste

Laubbdume Staucher
Acer campestre Feldahomn Berberis vulgaris Berberitze
Acer platanoides Spitzahorn Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Betula pendula Sandbirke Corylus avellana HaselnuB
Carpinus betulus Hainbuche Crategus nonogynea Eingriffliger WeiBdom
Populus tremula Zitterpappel Hyppophae rhamnoides ~ Sanddom
Pyrus communis Wildbirne Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Quercus robur Stieleiche Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Quercus petrea Traubeneiche Prunus spinosa Schlehdomn
Sorbus aucuparia Nordische Eberesche Rhamnus catharlicus Kreuzdorn g -
Sorbus x intermedia Schwedische Mehlbeere Rhamnus frangula Faulbaum ;s
Tilia cordata Winterlinde Rosa canina Hundrose
Rubus fruticosus Brombeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Hohenbezug: - :
Sodusaucnpdii Elaresche Dipl. - Ing. (FH) Horst Méhring DHAN T 42089
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0 Offene Bauweise O Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen/ Werbeanlagen ‘ ewerbegebie eesen
Art der baulichen Nutzung (§9Abs. 1Nr.1BauGB, §§ 1bis 11 BauNVO) Baugrenze (1) BAUCE LV 5 0 Abe: YO BGbBGE) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 mmgestand
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.Januar 1990 Genehmi gungsp I anung
- — Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB ) - o
Erlauterung des Inhaltes der Nutzungsschablone Fanzeichenverordnung-Venarinung the di Ausdibeling tr Hatiekpiine:und - B Feelie 610 025
die Darstellung des Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.Dezember 1990 S
Maf der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO ) . . . Bearbeiter MaBstab
StraBenverkehrsfidche - Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) vom 12. Mérz 1987 (zuletzt gedndert Ingenieurburo fir M 1 : 1 000
n,TH Gewerbegebiet D! 7
P — GE ) Traufhdhe ais HochstmaB durch G v. 18.8.1997) Baup|anung GmbH S 7Y S—
Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen (§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) Eberswalde A 1
0.8 Grundfiachenzahl 0.8 e asesid | Brandenburgisches Gesetz Giber Naturschutz und Landschaftspflege(BbgNatschG) Worrt
n HéchstmaB : seschoBliachenzan vom 25.06.1992 GVBI. | S.208 i.d.F. der vom 15.12.1993(GVBI.I S.510 g
Zahl d?r Vollges?hosso als unter AW E Bl i Anderung 993( ) Geschaftsfuhrer - Datum
TH(...) Traufhohe als HochstmaB ™ Tii IE S . T Tolskem o FD offenc Dachform Grohs Nov. 1999
bezogen auf Héhe StraBenmitte der angrenzenden 8 s Eepwolon Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 1.Januar 1998
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