A Festsetzungen durch Planzeichen

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WR Reines Wohngebiet

2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
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Art der baul. Nutzung | Zahi der Voligeschosse
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Grundfiachenzahi ‘Bauwalse

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
offene Bauweise

nur Einzelhauser zulassig

nur Doppelhiuser zulissig

Baugrenze

4 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fiichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

T——TT— mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
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Geh- und Fahrrechte zugunsten der Anfiegergrundstiicke
sowie Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Versorgungsbetriebe

Aufstell- und Bewegungsfliche fiir die Feuerwehr

5 Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich bzw. Ersatz fiir Eingriffen in den
Naturhaushait
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von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchemn
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

UmmmmﬂﬁmuﬁBMmﬁWudﬁdo
Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

Erhalt von Einzelbiumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b)

6 sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Flache fr die Abfallentsorgung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
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des Plangebietes (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

B Textliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Reines Wohngebiet gemaR § 3 BauNVO
Zulassig sind Wohngebaude.

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)
Das MaR der baulichen Nulzmgwirddurmdieoarstelmgenderplanzeidmungbedimm
Zulassig ist die Errichtung von 5 Wohngebauden mit insgesamt maximal 10 Wohnungen.

3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
3.1 Fir das Baugebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt.
32  Zuldssig ist nur die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusem gemal der Zuordnung in der Planzeichnung.

4 Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
mﬂﬂﬁmmmmmmm“wmmwmmw
stiicken zu schaffen.

5  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1 MWWWMM,KQWWWWM@W
ist nur mit wasser- und luftdurchiassigen Belémn(z.B.BemmirMashermitDminfugen.Sdoowmsen,Rasen—
gittersteine oder wassergebundene Decke) zulassig.

52 mmwmmmmmmmmbmmmmmvmmmm.

6 Mmmmmmmmmmmm
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
6.1 Anlegen einer Schutzhecke
Auf der in der Planzeichnung mit A1 gekennzeichnehenFﬁd\emAnpﬂanzenvonBémenundsuéud\em

6.2 Anlegen einer Obstwiese
MdainderHanmichnmgmhMgekennzeichnetenHédmemmMpﬂanmnvaéumen
und Strauchem ist eine Streuobstwiese mit folgenden MaBgaben anzulegen und dauerhaft
zu erhalten:

-AnpﬂanzenvmmMnsmhod'sténmingbstbémm
i 6Re: HS, StU 14/16 cm
-MlegmudeahaﬂeUnﬁarhdmngdnerWesemﬁLmdsdnfsmsa\magaersmm

6.3 Extensive Dachbegriinung
VocgeseheneﬂadadédmsiMexterstﬂehaSedxm-Gms-Sdidﬂmbegﬂnm.
Die Starke der V i icht soll mindestens 5 cm betragen. Fir die Begriinung sind Arten der
Trockenrasen zu verwenden. Es werden die Arten gemaR der Pflanzenlisten empfohlen.

7  Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 81 BbgBO)

Dachgeschoss

Das obere Voligeschoss ist als auszubilden. Als Dachform sind Satteldacher und geneigte Dacher
mit einer Dachneigung von 10 bis 45 Grad zuldssig.

Pflanzenlisten
Fiir die festgesetzten Ausgleichs- und Ersatzmanahmen sind folgende Pflanzen einzusetzen:

Fﬁ«mmmmuwwmmmnunmm:

Baume

Bergahom Acer pseudoplalanus Auen-Traubenkirsche Prunus padus
Spitzahom Acer platanoides Winteriinde Tilia cordata
Feldahom Acer campestre Eberesche Sorbus aucuparna
Hainbuche Carpinus betulus Wildapfel Malus sylvestris
Stieleiche Quercus robur Holzbime Pyrus pyraster
Komelkirsche Comus mas Gemeine Kiefer Pinus sylvestris
Striucher

Feldahom Acer campestre Rote Johannisbeere Ribes rubrum
Roter Hartriege! Comus sanguinea Schwarze Johannisb Ribes nigr
Komelkirsche Comus mas Stachelbeere Ribes uva-crispa
Haselnu® Coryilus aveliana Filzrose Rosa tomentosa
Eingriffiger Weild. Crafaegus monogyna Heckenrose Rosa corymbifera
Pfaffenhitchen Euonymus europaea Kratzbeere Rubus caesius
Gemeine Heckenkirsche Loni cyh Bromb: Rubus fruticosus
Vogelkirsche Prunus avium Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Kirschpflaume Prunus cerasifera Eberesche Sorbus aucuparia
Auen-Traubenkirsche Prunus padus Gemeiner Schneeball Vibur opulus
n ginst . " P - harti
Farber-Ginster Genista finktori: Gemeiner Wachold ip i

Sommerflieder Buddleja davidii Weiller Hartriegel Comus alba

Pfeifenstrauch Philadelphus coronarius  Goldjohannisbeere Ribes aureum

Steinweichsel Prunus mahaleb Blutjohannisbeere  Ribes sanguineum

Gemeiner Flieder gmw :’_ nbi Amelanchier spec.
- ¥ ‘”wﬁmw\

Zwergmispel Cotoneaster spec.

Hochstimmige Obstbdume fiir die Obstwiese

m; Birnensorten : Pflaumensorten:

Bohnapfel Alexander Lucas Bihler Frithzwetschke

Cox Orange Renetie Clapps Liebling GroBe Grine Reneklode

Ingrid Mars Gellerts B b

Geheimrat Oldenburg Grafin von Paris

cold z Wl Chaisthi Kiraeh o

Jacob Fischer Bitiners Rote Knorpelkirsche

Klarapfel GroRe Schwarze Knorpelkirsche

Landsberger Renette Schneiders Spate Knompelkirsche

Ontarioapfel

Roter Boskop Morellenfeuer

WalnuR (Juglans regia)

Pflanzen fir die Dachbegriinung

Schneepolster Sedum album Perigras Melica ciliata

Walzen-Sedum Sedum sexaguiare Schafschwingel Festuca ovina

o Fwﬂam

Frihlingsfingerkraut
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Verfahrensvermerke:
Beschliisse

1‘m15.wmmammmmmmm“w
mw.mmmnmmdmmmm
Tragerbeteiligung freigegeben.
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Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
amww.:ummmmmmm

am 02.05.2005 durch die als Satzung beschlossen.

Die Begriindung wurde gebilligt. o

Konigs Wusterhausen, den /3. 04.LC0S” w

3. Die von der Planung beriihrten Trager dffentlicher E
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat in der Zeit vom 06.10. bis 07.11.2003 wahrend
der Dienstzeiten ausgelegen. Die offentliche Bekanntmachung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken
WWM.MW,QMZS.WMMMNMM%.MM

5. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den Textlichen Festse

hiermit ausgefertigt.

s st i 4306206 o Cc
(Biirgermeister)

BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von a
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Stadt Konigs Wusterhausen
Landkreis Dahme-Spreewald

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Korbiskrug, Seestralle 40/41"
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