VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
"Wohnanlage Spreewaldstrafle 79 - 82"
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PLANZEICHNUNG (TEIL A) M1:500

Planzeichenerkldrung
Fiir diesen Plan gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990
und die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom i.d.F. vom 18. Dezember 1990.

A. Festsetzungen
1. Artder baulichen Nutzung

- Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung

03 Grundfidchenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)
06 Geschofflachenzahl (GFZ) (§ 20 BauNVO)
Il Zah! der Voligeschosse (§ 20 BauNVO)
TH Trauthdhe 7,0 m {iber Fahrbahnmitte

3. Bauweisen; Baugrenzen l
0 offene Bauweise (§ 22 BauNVO) T

Zéﬁ Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig (§ 22 BauNVO)

= = « == Baugrenze (§ 23 BauNVO)

4. Verkehrsflachen

"’ - —' Einfahrtbereich (§ 9 (1) 4 BauGB)

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
sowie fiir Ablagerungen

Zweckbestimmung:

o Abfall

hier: Milltonnensammelplatz (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 Bau GB)

6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Boden, Natur und Landschaft

i H  Flache fiir Ausgleichsmafnahmen (§ 9 (1) 20 BauGB)

. Erhaltungsgebot fiir Einzelbaume (§ 9 (1) 25 BauGB

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Béumen,
A A Stréuchemn und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. (1) 25 a BTUGB)
|
|
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|

Anpflanzen:

Béaume

Stréaucher

Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Biotop

7. Sonstige Planzeichen

[ = 71 Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen, Stellpltze,
L__ __ | Garagenund Gemeinschaftsaniagen (§ 9Abs. (1) 4 BauGB)

Zweckbestimmung:
GSt Gemeinschaftsstellplétze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
—r—ir—  zu Gunsten der Anlieger (§ 9 (1) 21 BauGB) ‘

E ’ Umgrenzung der Flachen, die von der
d  Bebauung freizuhalten sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

e TTT 7] freizuhaltendes Sichtfenster

(Anfahrsicht)

vorhandene Gebaude und Lauben

Textliche Festsetzungen (Teil B)
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Stadtebauliche Festsetzungen

Fiir das Allgemeine Wohngebiet (WA}, das im gesamten Plangebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt wird,
werden gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO folgende nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungen ausgeschlossen:

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen.

Je Einzelhaus sind hochstens zwei Wohneinheiten zuldssig.

Die gemaR § 9 (1) 4 BauGB ausgewiesenen Gemeinschaftstellplétze sind den jeweiligen
angrenzenden Griindstiicken zugeordnet. Auf die Wohneinheiten bezogenen Stellplétze nach
Bbg. Landesbauordnung sind auf den Grundstiicken nachzuweisen.

Dem Aligemeinen Wohngebiet werden im dstlichen und im westlichen Teil des Plangebietes
nach § 9 (1) 22 BauGB je eine Gemeinschaftsanlage fiir einen Millltonnensammelplatz zugeordnet.

Gestalterische Festsetzungen

Die TraufhGhe von zugelassenen zweigeschossigen Gebauden, als Abstandsmaf von Schnittpunkt
Oberfldche Dachhaut und AuBenkante Verblendung bzw. Verkleidung bis Oberkante ffentfiche
Verkehrsfldche, darf hochstens 7,00 m betragen. Bei Pultdéchern darf dieses Abstandsmaf
hdchstens 5,00 m betragen. Bezugspunkt bei Pultdéchem ist die untere Traufkante.

Fiir die Dacher auf Wohngebéuden sind nur geneigte Décher (Satteldach, Pultdach, Walmdach)
von mindestens 28° bis hochstens 42° Dachneigung zulassig. Fiir Dacheindeckungen sind
anthrazitfarbenen, rote und rotbraune Materialien zu verwenden. Solartechnische Aniagen

und Dachbegriinung sind zulassig.

Die Vorschriften gemaR 2.2 gelten nicht fiir Nebenanlagen und Garagen.

Stellplatzanlagen und Zuwegungen sind mit wasser- und luftdurchidssigen Aufbau herzustellen.
Als Material ist auch wasser- und luftdurchlassiges Pflaster zugelassen.

Griinordnerische Festsetzungen

Auf der gemaR § 9 (1) 20 BauGB festgesetzten Fldche sind folgende Manahmen durchzufiihren:

Extensivierung intensiv genutzten Griinlandes auf Niedermoor (1.560 gm) durch:

- Reduzierung der ganzjahrigen Beweidung auf 2 Monate (August und September)

- Reduzierung der Anzahl der Pferde (maximal 2 Pferde, die Pferde kdnnen auch im Wechse! auf
die Weide. Die Gesamtzahl darf nicht liberschritien werden).
oder

- Verzicht auf extensive Beweidung, dafiir 2 mal im Jahr eine Pflegemahd. Die Pflegemahd
erfolgt nach dem 15. Juli und nach dem 30. September eines jeden Jahres. Das Mahgut
ist abzutragen. Ziel der Pflegemahd ist das Ausmagem der Griinflachen.

Belassen eines Wildstaudensaumes (400 gm)

- Von 5 m Breite als Pufferstreifen zwischen offener Griinlandfidche und Erlenbruch.
- Der Wildsaum ist von Verbuschung freizuhalten und deshalb in den Wintermonaten
(zwischen 30.10. und 31.01.), alle 3 Jahre einmal zu mahen.

Fr die gemaB § 9 (1) 25a BauGB ausgewiesenen Fléchen wird folgende Bepflanzung mit

Baumen und Strducher festgesetzt:

a) im westlichen Bereich

zur Ergénzung der vorhandenen Pflanzungen

(200 gm) durch Unterpflanzung der Linden und Eichen. Neuanlage einer Strauchschicht, bestehend aus:

- Européisches Pfaffenhiitchen, Eingriffiger Weildom, Gewdhnliche Traubenkirsche und Gemeiner
Schneeball sowie Faulbaum.

- Pflanzenqualitat; Stréucher, 2 x v, Grofe 60 - 80,

- Anzahl: je 5 Stiick, Planzung in gemischten Gruppen als Unterpflanzung.

b) im dstlichen und mittieren Bereich
als Neuanlage eines 5 bis 7 m breiten Pflanzstreifens (530 qm)

- Pflanzung einer 3-reihigen Strauchhecke mit WeiRdorn, Schiehdomn, Liguster, Hundsrose, Pfaffenhiitchen,

Schneeball und Traubenkirsche, der Pflanzqualitét 2 x v, Groe 60 - 80 und

Pflanzung von 10 Baumen als kiinftige Uberhélter: 3 Linden, 2 Eichen, 2 Wildkirschen, 1 Eberesche und

2 Sandbirken (Hochstdmme, 3 x v, Stammumfang 12/14).

Es wird festgesetzt, daR die Herstellung von Grundstiickszufahrten nur auBerhalb der Kronentraufbereiche

vorhandener Béume zugelassen ist. DIN 18 920 ist zu beachten.

Das von den Dachflachen der Nebengebéude anfallende, nicht verschmutzte Regenwasser ist auf den
Grundstiicken zur Versickerung zu bringen.

Verfahrensvermerke

Beschllisse

1.

2,

4. DerBebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung und den Texti estsetzungen, wurde am 15.09.2003 von der
Gemeindevertreterversammiung Zeesen als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.
Konigs Wusterhausen, den L2 Juli 06
Verfahren
1. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten baulichen
Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neuzubi en in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.
93073006 ALEY
Dl ) Vermesser
2, N\ &N
2. Die fiir die Raumordnung und:Landesplan i$téndige Stelle ist durch Planungsanzeige beteiligt worden.
g undandesplar g gsanzeige beteilig
3. Am09.07.2003 fand eine friihzeitige Biirgerbeteiligung statt.

Am 26.05.2003 hat die Gemeindevertretung Zeesen die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beschlossen.

Die Gemeindevertreterversammlung Zeesen hat am 26.05.2003 den Bebauungsplanentwurf gebilligt und zur éffentlichen

Auslegung und Tragerbeteiligung bestimmt.

Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager dffentlicher Belange hat die

Gemeindevertretung am 15.09.2003 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 10.06.2003 zur Abgabe einer Stellungnahme

aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat in der Zeit vom 07.07. bis 08.08.2003 wéhrend der Dienstzeiten
ausgelegen. Die offentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftfich oder mindlich zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, im Amtsblatt-Nr.. 6 vom 26.06.2003

und durch Aushang am 25.06.2003 orisiiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen wird hiermit

ausgefertigt.

Kdnigs Wusterhausen, den

Die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (iber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am /11, 0F...0.(im Amtsblatt der Stadt Konigswusterhausen Nr.: .. .%..(7.C7 Qlortsiiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Erldschung von

Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Kdnigs Wusterhausen, den ............ccc.....
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141, ber. 1998, S. 137), zuletzt geandert durch
Art. 12 des Gesetzes vom 23.07.2002 (BGBI. |, S. 2850)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | 132), zuletzt geéndert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. i S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV/90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 16.07.2003 in der Fassung vom 21.07.2003 (GVBL. |, S. 210),
in Kraft getreten am 01.09.2003.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 25.03.2002 (BGBL. I, S. 1193)

Brandenburgisches Naturschutzgesetzt (BbGNatSchG) vom 25.06.1992 (GVBL. |, S. 208),
zuletzt geédindert durch Art. 4 des Gesetzes vom 10.07.2002 (GVBI. |, S. 62, 72)

Gemeinsamer Erlass des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung sowie des
Ministeriums fiir Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr, Bauleitplanung und Landschaftsplanung
vom 29.04.1997 (ABI. fiir Brandenburg, Nr. 20 vom 23.05.1997)
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Stadt Konigs Wusterhausen, Landkreis Dahme-Spreewald

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Wohnanlage Spreewaldstrafle 79 - 82"
des Ortsteils Zeesen
im Bereich der Flurstiicke 162 bis 166 und 26, Flur 7

Satzungsbeschluf:  15. September 2003

Malstab: 1:500

Planverfasser: Planungsbiiro Sommer GmbH
Stadtplanung und Landschaftsarchitektur
Elbstr. 26 a, 21481 Lauenburg/Elbe
Tel.: 04153 / 598705; Fax:04153 / 559122




