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Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke
; i ; : 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammlung
| Legende 1. 'n_den a_l_lgememen W°hngeb|e_ten sind Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 (sonstige vom 26.06.2006. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
| _ nicht stérende Handwerksbetriebe), Nr. 3 (Anlagen fir Verwaltungen), Nr. 4 Verdffentlichung im Amtsblatt der Stadt Kénigs Wusterhausen
1. f\grtgiﬁr E%U':%heg NUtZlggQ s - BauGB) (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) ausgeschlossen. Nr. 8 vom 05.07.2006 erfolgt.
5 1 A} des balgaseizitionos - AU (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) K5mics Vi “ 6 (\@K/\
@ A"gfs’?g'gge‘i’gﬁ:“sggeﬂgﬁe 2. Die Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete GebZudeteile wie Erker, (Ort, Datum) g g Noy. 0§  Der Burgermeister
Teilflachen Turme, Vordécher, Eingangstreppen und Wintergéarten ist um héchstens 1,50 m zuléssig.
" (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) g ; Algie fUrBRaémor%nung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemanR
\ . s. 4 BauGB i. V. m. Artikel 2 und 12 Landesplanungsvertrag bete
w 2. MaR der baulichen Nutzung . . . . . : , P . °
| (§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB) 3. In den Bereichen zwischen der Baugrenze und der 6ffentlichen Verkehrsfléche ist st Wdlarha C\Q(,\
| die Errichtung von Nebenanlagen, Garagen und Gberdeckten Stellplatzen nicht zul&ssig. Konigs Wusizrhausen " .
| | GFZ GeschoRflachenzahl Die Flachen sind gértnerisch anzulegen und als Vorgarten zu nutzen. (Ort, Datum) [ & Nov. Der Blrgermeister J
| : GRZ Grundfiachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 2und § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB, i.V.m. §23 Abs. 5 BauNVO) 3. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1BauGB is
I | vom 08.05.2006 bis 22.05.2006 durchgefuihrt worden. &
| Zahl der Voligeschosse 4. Auf jedem Baugrundstiick sind je Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze zu errichten. !
B b | 1 / i F ” Im Ubrigen gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Kénigs Wusterhausen. K8nigs Wusterhausen C,QC_\
e auungSp an 0 06 asanenstra Be [ | 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) (Ort, Dat”’r‘) 08 Nov. 0  DerBuvgermeister = ke
| (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) '
_ . | 5. Die Befes_tlgun_g von ngen, Zufahrten sowie S_tellplatzen fur Kraftfahr_zeUQe und 4. Die von der Planung bertihrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
Zeichnerische Festsetzungen O offene Bauweise Abfallbehalter ist nur mit wasser- und luftdurchldssigem Aufbau zuldssig. sind mit Schreiben vom 20.04.2006 und 14.07.2006 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
| f — s (§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB) worden.
J nur Einzelnauser zulassig {
| e 6. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Kénigs Wusterhausen 9&’"‘
A ; | gur u’:::-un e (Ort, DatuT) 08 Nov. 06 Der Blirgermeister
; A!; oppelh&user zuléssi g : Ty : & :
o3losl - ‘ R ¢ 6.1 Entlang der &stlichen Grenze des Geltungsbereichs sind innerhalb der festgesetzten 1
ol s \ iy mesmssss  Baugrenze Pflanzflachen Laubbdume als doppelte Baumreihe mit einem Abstand in der Reihe von 5. Die Stadtverordnetenversammlung hat am 26.06.06 den Entwurf des
| o \ A 7 bis 8 m und einem Reihenabstand von mindestens 6 m anzupflanzen. e B T e e L o o it textlichen
N 166 02|04 4. Offentliche Verkehrsflachen Innerhalb der Planzflachen und der Flachen zum Erhalt von Baumen ist die Errichtung ) 95nrla gung =
| i / o (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ) von baulichen Anlagen mit Ausnahme von offenen Einfriedungen unzul&ssig. Kanigs Wugierhausen ( Qf
1 1
64 / ! ' ' . ; Ort, Datum ! Der B ist ,
1 - 600 /8\ 6.2 Die Standorte der in der Planzeichnung festgesetzten anzupflanzenden Bidume ( m) 0 8. Nov. 06 er Btrgermeister S’ ok
! StraRenverkehrsflachen darfen um héchstens 3 m verschoben werden. Eine solche Verschiebung muf ~
| innerhalb der festgesetzten Fléche des allgemeinen Wohngebietes erfolgen G T CipoAET €86 BeJSUNRGERIanSs: Gikeh Fasanshsiahs ', Stand 36.05.2606
| mit textlichen Festsetzungen und Begriindung sowie die wesentlichen umweltbezogenen
172 l Private StraBenverkehrsfisichen B . ] L ] Stellungnahmen haben in der Zeit vom 17.07.2006 bis zum 17.08.2006
| 6.3 Auf den Baugrundstiicken in den WA 2 und 5 sind zusétzlich zu den in der wéhrend folgender Zeiten:
| Planzeichnung eingetragenen Bdumen je 1 Laubbaum anzupflanzen. Montag o oy s ol el
Verkehrsfl&chen besonderer Mittwoch | von 9.00 bis 16.00 Uhr
) WA2 173/ ~ ‘ Zweckbestimmung 6.4 Auf den Baugrundstiicken im WA 1, 3 und 4 sind zusétzlich zu den in der Planzeichnung lIZ__>or_1tners'taQ| von 9-88 |gﬂs 17.00 Uhr und
LB NY N : o i - 5 ! reitag von 9. is 12.00 Uhr gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
N %“ 0,306 \ \ \ eingetragenen Baumen Jewe"s 2 Laubbaume anzuPﬂanzen Baui—.‘v\B Sffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken
¥ 5t . . . ) ) ) und Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
: N Nl o \ Zweckbestimmung: Fussgéngerbereich 7. Ortliche Bauvorschriften (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. & 81 Abs. 9 BbaBO vorgebracht werden kdnnen, durch das Amtsblatt der Stadt Kénigs Wusterhausen
Privat
e A v \ | Nr. 8 vom ‘ 5.07.2006 ortsublich bekannt gemacht worden.
23/8 g "\ Fi . 7.1 Bei zweigeschossiger Bauweise ist das obere Vollgeschoss als Dachgeschoss 2 10c Wuderh
B 1 . 5. MaRnahmen und Flachen zum Schutz und auszubilden. 2 e Konigs Wugerhausen
" . %) . : . y g e . i
SR — Pflege von Natur und Landschaft Als Dachform sind bei Hauptgebduden Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung (Ort, Datum) ( 8 Noy, (f ~ Der Burgermeister
176/3 e : s , 7 von mindestens 25 bis maximal 48 Grad zuléssig. Ausnahmsweise sind auch
5 ’ ; o 5 | i BT 2 e EOn VO vergleichbare Schragdachformen zuldssig. Untergeordnéte Bauteile wie Erker, 7.  Die Siadtverordnetenversammiung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der
. ©0000| sonstigen Bepflanzungen Tirme, Vordécher, Wintergdrten undGauben diirfen eine andere Dachneigung aufweisen. Offentlichkeit und der Behdrden am 23.10.2006 gepruft. Das Ergebnis istmitgeteilt worden.
" 180/ | Bei Garagen, Uberdeckten Stellplatzen und Nebenanlagen sind auch Flachdacher zulssig. , ' "
76/ 176 . | ‘ Anpflanzen: Baume Sonnenkollektoren sind in die Dacheindeckung zu integrieren. Kénigs Wusterhausen d : _ ANIE
* Germ: (§9 Abs.1 Nr. 25a BauGB) Blaue und griine Farben sind fiir die Dacheindeckung nicht zul&ssig. (Ort, Datum) g Noy, 0~ DerBurgermeister Slogeesgk
218 a . Erhaltung: Baume e . e ~
175 e n 5 en il g ‘ (§9 Abs.g Nr. 25b BauGB) 7.2 Einfriedungen sind nur als offene Einfriedungen zul&ssig. 8. Der Bebauungsplan 01/06 "Fasanenstrafe lllI", bestehend aus Planzeichnung
B Einfriedungen zu Verkehrsflachen sind nur mit einer Hshe von maximal 1,30 m zuléssig. ggdstgfzttﬁgege';‘zﬁﬁg"sze”nnge“ wiirde: s 23.10.2006 vor der Stediverordnatenvarsaminiubg
G o 80/ w2 | | .
1 , F| U r~ 2 6. Sonstige Planzeichen 2Dée1%ezgorggdguentﬂ"?;tm Bebauungsplan wurde von der Stadtverordnetenversammlung am
ol WA 3 Grenze des rdumlichen Geltungs- o ‘ .
%a 02]04 bereichs des Bebauungsplans Konigs Wuf}cerhausen ( ! g ( { »
A - I (§9 Abs. 7 BauGB) (Ort, Datum) © = oy (F Der Burgermeister
600 Aé Abgrenzung unterschiedlicher o Die G . d b | d it Verfii - v |
. o Rechtsgrundlagen . ie Genehmigung des uungsplanes wurde mit Verfligung- Sheren Verwaltungs-
Nutzung = = behérde vom )27~§§0¢6 Az?g/zo‘?G- mit l=fepsiswmaaed Hinwe SEertetlt °
” | (§16 Abs. 5 BauNVO, §1 Abs 4 BauNVO) Baugesetzhuch (BauGB) | j‘%j
Privat In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414). QIR
' Zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818) /C&)A., dor, 42.72. 2006 /‘,' ,4, ?g)’{;f'ﬁa;m_
Nutzungsschablone Baunutzungsverordnung (BauNVO) (Ort. Denan) TS
f Grundflachen-| Geschoss- In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132). ,
zahl fidchenzahl Zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) 10. Der Bebauungsplan 01/06 "Fasanenstra
3 Goschossio- ) und Begriindung wird hiermit ausgefertigt.
Keit g Bauweise Planzeichenverordnung 1990 - (PlanzV 90)
\ , . 4
| ey ——— In der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) K6nigs Wust?;hcuse 00 4 JAN. mm N V‘
! rundstiicks- | Einzel- und i U i
| T o 503 (v rarg 5ree) (o, Brein
L Zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. Dezember 2005 (GVBI. | S. 267) . . . /
" Brachland Firstrichtung 11. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan
o b q D Katastervermerk mghder Eggrulg_dun? lilnddder zus;amm fasse_nden Ehrklérungd ger;:. § 10 gb§64 %au(.i}Bha:.tlfADauer
b, wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann un er den Inhalt Aus-
B 1 7. Nachrichtliche Ubernah Die verwendete Planunterlage enthéalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters kunft zu erfzhre{- |§{t_, sind am 2% “‘ﬂp.qjdurch das Amtsblatt der Stadt Kénigs Wusterhausen
R . . | . Nachnricntliiche ernanmen und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straten, Wege Nr. 71. vom &%.01.Q F ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
’ : und Platze vollsténdig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln
Grenze des raumlichen Geltungs- Bestandteila“geoometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden dggAb';Négung ESO:\"ehgg,f die Rechts:glghen ((§§ ilsBAbsC:‘- S)BhaUGB) und weit%r auf Falligkeit und
i Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich. 0 erioschen von Ents lgungsanspruchen au ingewiesen worden.
v 1941 g;;gf?;aie;t?e/b::sir;g::;:,n,s , _ ® N\ Die Satzung ist am %&’0107‘ in Kraft getreten.
e - e 4 ™ v ; . ¢ ' -
‘*e 45 Erkner, 19.10.2006 (/4‘ M " Knigs 0 6. FEB. 2007 (J é ( gﬁ
1144 1143 BEE0, \rahe/F9 (Ort, Datum) 6. b. Vermessungsingenie Siegelabdruck (Ort, Datum) usterhausen Der Burgermeister 8¢
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Ge“U“QSbeﬁ\saarst\’a __ 7 336 Stadt S?tg’lcgsl %Vusterhausen
0210 - Pflanzenliste eil Zeesen
B} v A _ 335 B&aume Straucher
. 1123 * 1138 j Spitzahorn Acer Plantanoides Feldahorn Acer campestre l
34 5 44 . Feldahorn Acer campestre Roter Hartriegel Cornus sanguinea
— o 34, = Hainbuche Carpinus betulus Kornelkirsche Cornus mas " "
1133 e 343 — =~ - -- 5 Hé&éngebirke Betula pendula Haselnuss Coryllus avellana BebauungSplan 01/06 "Fasanenstrale lI
P St ) -- Stieleiche Querus robur Pfaffenhitchen . Euonymus europaea
34.4_ — I e oesare= Eberesche Sorbus aucuparia Rote Johannisbeere Ribes rubum
5 _ e = Winterlinde Tilia cordata Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum
: \ /34-'5”/’:_,9'5 —O—E/ PR s : BLnaE.O B ur el Holland- Linde Tilia x europaea Wildrosen- Arten Rosa spec. SATZUNGSBESCHLUSS
® 1 T 5 - 345\~ — 48 --—" uBl SE— (unbenutzt) % Gemeine Esche Fraxinus excelsior Brombeere Rubus fruticosus Stand: 23.10.2006
— —-i—4- / 1 i ——/O’ e — + «Z[-— 331 + Kulturobst Malus, Prunus, Pyrus spec. Puriger KreuzahornO Rhamnus cathartica
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