Teil Il Textliche Festsetzungen Planzeichenlegende

Il Planungsrechtliche Festsetzungen 1. Art der baulichen Nutzung (89 (1) Nr. 1 BauGB)
1. Bougebiet (§9 (1) Nr.1 BGUGB) WA A“gemeines WOhngebiet
1.1. WA: Aligemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

Bebauungsplan 06/07 "Schiitte-Lanz-Strale" Teil 1 Kénigs Wusterhausen OT Zeesen - 1. ANAE@rung | o e i o v oo

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Baugrenzen festgelegt. 2. Uberbaubare Flachen (89 (1) Nr. 2 BauGB)
2.1. In den Baugebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sind Garagen und Stellplatze auch auf den nicht "
\ i : Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulgssig. | TrT==r=oe= augrenze
Wl
o Tell | Planze|Chnung Garagen sind mit einem Abstand von mindestens 3,00m zur offentlichen StraRenverkehrsfldche 3. Verkehrsflachen (89 (1) Nr. 11 BauGB)
VA VN zu errichten. Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sind nur auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen ) ) .
WES@’E‘ und zudem in einem Abstand von mindestens 5,00m zur offentlichen StraBenverkehrsfliche zuldssig. StraBenbegrenzungslinie

3. MaB der baulichen Nutzung (89 (1) Nr.1 BauGB, §16 BauNVO0)

3.1. Grundflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse

Als MaPB der baulichen Nutzung werden fir die Baugebiete die max. zul. GRZ und die maximal
zul. Zahl der Voligeschosse festgesetzt (Nutzungsschablone). Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
4. Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (39 (1) Nr. 6 BauGB) verkehrsberuhigter Bereich

In den WA 2 und 3 sind je Wohngebdude maximal 4 Wohnungen zuldssig, je Doppel—

StraBenverkehrsflache

haushdlfte ist jedoch nur 1 Wohnung zul@ssig. 4. Griinfidchen (89 (1) Nr. 15 BauGB)
5. Bauweise (89 (1) Nr.2 BauGB, §22 BauNVO) , .
5.1. Abweichende Bauweise @ private Griinfldchen

Fir die Baugebiete WA 2 und WA 3 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt.
Bei der abweichenden Bauweise gelten die Bestimmungen (ber die offene Bauweise, aber

mit einer Ldngenbegrenzung auf 18m. 5. Waldflachen (89 (1) Nr. 18b BauGB)

5.2. Offene Bauweise

___________ Fiir das Baugebiet WA 1 wird eine offene Bauweise festgesetzt. Yald
L 57 6. Larmschutz (89 (1) Nr. 24 BauGB)
g e NG RN 6.1. In dem Baugebiet WA 1 sind Aupenbauteile von Gebduden mit Aufenthaltsraumen (s. Tab. 8, Spalte 4
- aékm ~ L der DIN 4109 v. Nov. 1990) s0 2u planen, dass innerhalb d?r Aufenthaltsrdume ein Mittelungspegel 6. Nutzungsschablone
Gl = von 25-30dB(A) (s. Tab. 6, Zeile 2 der VDI 2719 "SchallddmmmaB von Fenstern und deren WA 5 WA 2 WA 3
' "\.J\“. [ e e \ Zusatzeinrichtungen") nachts nicht Uberschritten wird. :
y i "\‘.d.k‘ Tk WA1 Als maBgebender AuPenldrmpegel werden 60dB(A) festgesetzt. Gebiets— Zahl der zul. Gebiets— Zahl der max. zul.
Jﬁ\éﬁ ls;d I 1_] kategorie Vollgeschosse kategorie Vollgeschosse
v . P:— '.. o
|i|smvu; ! Il.Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen WA =1V WA M
|

Linde 1,77/18 1. Traufhéhe / Firsthéhe bei DN 0- 10grd

" : @ ; . bei DN 0-10grd
Si Kastanie 1,92/15 Grundfldchenzahl | maximal . Gebdudehdhe als Grundfiichenzahl |maximal 2ulgssige Gebdudehshe als
‘}.'_.\'W 1.1 In den WA ist die Traufhéhe als MindestmaP mit 3,50m festgesetzt. Als Traufhdhe wird dis Hochstmop | 2uldssigs: Dachnsigung Hochstmap ols HochstmaB | Dachneigung (DN) HochstmaB
— che 1,43/12 das MaB der Wand vom unteren Bezugspunkt bis zum duPeren DurchstoBpunkt der Wand 0,5 32grd GH max 9.50m 0,3 32grd GH max 6.50m
;mt der Dachhaut deflmer't.. Als unterer Bezugspunkt wird der ndchstgelegene Hohenpunkt (gem. Bauweise Traufhdhe dis bei DN > 10grd Bauweise Traufhdhe dls bei DN > 10grd
estsetzung im Plan) definiert. Miridestrab Firsthéhe als Mindestma Firsthhe als
Das MindestmaB der Traufhdéhe gilt nicht fiir Garagen sowie Nebenanlagen und Einrichtungen o) . Héchstmap a . HéchstmaP
343 i. S. des § 14 BauNVO. TH min 3,50m |FH max 13.00m TH min 3,50m |FH max 9.50m
1.2. Im WA 1 ist flir Gebdude mit einer Dachneigung gréPer 10grd die maximal zuldssige Firsthéhe .
mit 13,00m festgesetzt. 7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
97 In den WA 2 und 3 ist fiir Gebdude mit einer Dachneigung groBer 10grd die maximal zuldssige Firsthohe von Natur und Landschaft (89 (1) Nr. 25 BauGB)
mit 9,50m festgesetzt. Als Firsthohe wird das senkrechte MaB vom unteren Bezugspunkt bis zum
‘E, . e hochsten Punkt des Daches definiert. e o G O Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B&umen,
< 5 Y . Shdaiiz 2 Im WA 1 ist fiir Gebdude mit einer Dachneigung von O bis einschlieBlich 10grd die maximal zuldssige Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (89 Abs.1 Nr.25a BauGB)
A o ; ? ; =) Eiche 2,15/18 Gebdudehohe mit"9,50m festgesetzt. : oG T .
72 PR 357 ' e/ In den WA 2 und 3 ist fiir GebGude mit einer Dachneigung von O bis einschlieBlich 10grd die maximal 06000000 g{:g;i;Zl::gur\:gnsg;ii?geenn né'etpfﬁmﬂz%g 1iugrg d/I\ZsE:hgjlrtuz%% vBoGnu(I;BBo)umen,
2 ; c zuldssige Gebdudehdhe mit 6,50m festgesetzt. Als Gebdudehohe wird das senkrechte MaP vom o
, | unteren Bezugspunkt bis zum hdchsten Punkt des Gebdudes definiert.
73 > BE o) @ zu erhaltender Baum
2 . G ILIll. Griinordnerische Festsetzungen
312 1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 8. Sonstige Planzeichen
(89 (1) Nr.20 BauGB) '
1.1. In den Baugebieten WA 1, WA 2 und WA 3 ist die Befestigung von Zufahrten, Stellpltzen und Smmmmme (Gég”f\eb de; g’“’g'B'Che” Geltungsbereiches
sonstigen Nebenfldchen nur mit wasser— und luftdurchldssigem Aufbau zuldssig. s ouGB)
;;JZ.VLr;Siclekr;rEougebieten WA 1, WA 2 und WA 3 ist das anfallende Niederschlagswasser breitfldchig 3.00 MaBangabe in Metern
%égM?%nﬁJTrggg ZBL:]TGé\)npﬂonzen von Bgumen ——o—0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
______ - = S 2.1. Auf den Grundstiicksflichen der WA ist je angefangene 400m? der als WA ausgewiesenen @ B?zeichnung der in den textlichen Festsetzungen benannten
—————— - Grundstlcksflachen ein hochstdmmiger Baum gem. Artenliste A mit mind. StU 12—-14 anzu- Flache
,,,,, pflanzen oder ein Laubbaum mit einem StU von mind. 20cm, gemessen in 1m Héhe, zu erhalten. i :
e e e S50 o 2.2. Entlang der PlanstraBe B sind innerhalb der StraRenverkehrsflache einseitig 30 Stck. hoch— 36.0° ﬁjor 3?5?:;&;&?955?%21fﬁgﬁire?_.iiﬁ%%zpuggau dehshe
GUTS s stdmmige Bdume gem. Artenliste A, jedoch keine Obstb&ume, mit mind. StU 16-18 anzupflanzen. ' '
‘ 2.3. Auf der mit 1 bezeichneten Griinfldche sind 10 hochstdmmige B&ume gem. Artenliste A mit 9. Nachrichtliche Ubernahmen (89 (6) BauGB)
: | ( ; Y S = 25 o mind. StU von 12-14cm anzupflanzen.
A% B S =L 6 =m0 O _ _ o _ o _ ] JUUUUUUUTUUUU'  Umgrenzung von Flachen der Schutzzone lll des Wasserschutzgebietes des
| = y : 8| = 24 Auf der mit 2 bezeichneten Griinflache sind 8 hochstémmige Bdume gem. Artenliste A mit Wasserwerkes Kénigs Wusterhausen gem. "Verordnung zur Festsetzung des
mind. StU von 12-14cm anzupflanzen. Wasserschutzgebietes Konigs Wusterhausen" vom 13.03.2009
y “ : 2.5. Auf der mit 3 bezeichneten Griinflache sind 12 hochstémmige Bdume gem. Artenliste A mit
______ - } -~ ¢ M X mind. StU von 12-14cm anzupflanzen.
| / 3 3. Bindungen fiir Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(89 (1) Nr.25b BauGB)

3.1. Die mit 1 und 2 bezeichneten Griinflachen sind zum Erhalt von Bdumen und Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Abgdngige Bdume und Stréucher sind mit hochstémmigen
Bdumen, Heistern und Strduchern der Artenlisten A, B und C zu ersetzen.

4. Artenlisten

Artenliste A: Bdume Artenliste B: Heister
Deutscher Name Botanischer Name Deutscher Name Botanischer Name
g eldol’;orn ﬁcer compestret Feldahorn Acer campestre
erganorn cer pseudoplatanus Bergahorn Acer pseudoplatanus
11 Rotbuche Fagus sylvatica Hainbuche Carpinus betulus ReChthrundlagen
Hainbuche Carpinus betulus Vogelkirsche Prunus avium )
Gem. Esche Fraxinus excelsior Gemeine Hasel Corylus avellana Baugesetzbuch (B"auGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
Vogelkirsche Prunus avium Rotbuche Fagus sylvatica 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
Traubeneiche Quercus petraea : : : ;
Stieldicte Quercus Eobur Gemeine Esche Fraxinus excelsior Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. v. 23.01.1990 (BGBI | S. 132), zuletzt
Schwedische Mehibeere  Sorbus aria Wildapfel Malus sylvestris gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Fherosthie Sorbus aucuparia gzw.Troubenklrsche Eodus Oc‘i“um i Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitions— und
; . e aume runus domestica Wohnbaulandgesetz — InvWoBaulG — vOm 01.05.1993) vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466
wrdt:'rlmde ;’“0 cordoti Traubeneiche Quercus petraea ) ( )
ildbirne us pyraster ‘alei . " . I . :
12 Rofel M)cllrlus Z)c;rmestico Stieleiche Quercus robur Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Plan—
P?I p 4 p Sal-Weide Salix caprea zeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18.Dezember 1990, (BGBL. 1991 | S. 58)
tlaume runus domestica Eberesche Sorbus aucuparia .
Bg'rne' Pyrus communis Schwedische Mehlbeere  Sorbus intermedia Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.09.2008
StiPkirsche Prunus spec. Winterlinde Tilia cordata GVBI. 1/08, S. 226), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November 2010
GVBI. 1/10, Nr. 39)
— — —\ Artenliste C: Strducher
Deutscher Name Botanischer Name Deutscher Name Botanischer Name Bebauungsplan 06/07 "Schitte-Lanz-StraRe" Teil 1 1 Anderun
Verfahrensvermerke Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea Schiehe Prunus spinosa ) g
Gemeine Hasel Corylus avellana Hundsrose Rosa canina Stadt Kénigs Wusterhausen
1. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kénigs Wusterhausen hat auf ihrer Sitzung 6. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil 1) und den 7. Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist 8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil 1), den textlichen Fest— 9. Der Beschluss Uber die Satzung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan Zweigriffliger WeiBdorn Crataegus laevigata Gem. Schneeball Virbunum opulus Landkreis Dahme-Spreewald )
am 10.12.2012 den Aufstellungsbeschluss fiir die 1. Anderung des B-Plans gefasst. textlicllwen Fes’ts;estzslgg%r;S(Tiil ISI) twurdebin églfentliche[;. Siézung ger Stodt:j/erorti)rgltle‘tetnver— planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraPen, Wege und Plétze vollsténdig nach. setzungen (Teil II) und der Begriindung wird hiermit ausgefertigt. g:; IIJO}:’:I; v;\ﬁ:‘r(er;?t der gri:zlstzs:upt:en.vgn. jeiemt\ct?r:tteizges;:egt v}:(e‘rqen k<\JNnn tu;:i liber Eingriffliger WeiBdorn Crataegus monogyna Filz—Rose Rosa tomentosa ) k
) S 22.06.2013 d SAmMiung: am; 1o-L9. ols: odtzung ibeschiossen.: Uie: begrundung wurde igedilligs. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. — 73 Omaﬁ(:l‘l%ﬁbekunft,gzrr;aém wngrje: EESLE onigs  “WUstemausen Europ. Pfaffenhiitchen Euonymus europea Rote Johannisbeere Ribes rubrum Auftraggeber Stadtplanung f é , (
g;lt[v);jrfStdoecit\qerc;;:i:;tue;;/egsecs:msrr_\lglr:% sho;eggehé ;grqﬁsegz rlcPle:nz e’i czrl:r?u?n ;TTeiI .I) 20 en Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich. ’ " In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und Foulbot{m Frongulo alnus Stoche]beere Ribes:: uva- cr'ispos Eta:tM Kbni%z:v&stzerhausen C. Bley, Arch. f. Stadtplanung o -
textiichen Festsetzurigen (Tel ) und e Begriindung gebilligt und zur Offenloge, e Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen und weiter auf Gem. nguster' ngu.strum vulgare Berberitze Berbis vulgqus 127;11%;'95 Wustserhausen ?S???‘:(fgg%[:ev%sterhausen }
gem. §3 Abs. 2 BauGB bestimmt. _ \ ; 5 Falligkeit und Erloscfgg_\{on_%Schﬂdjgungscnspruchen Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum Kratzbeere Rubus caesius | =
/4 12 NOV \_ Die Satzung ist om 72772673, in Kroft getroten. Gew. Traubenkirsche Padus avium Brombeere Rubus fruticosus agg. e oot
3. Der Entwurf der 1. Anderung des B—Plans hat in der Zeit vom 10.06.2013 - 10.07.2013 12 NOV. 2013 L. . 2013 - Himbeere Rubus idaeus , /
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist im Amtsblatt Nr. 6 v. 29.05.2013 Kénigs Wusterhausen, der Br. L Franzke !,‘ ;}'- _ Kénigs Wusterhausen, den o L Frqnzke ~ Sal- Weide Ealix caprea Umweltbericht Vermessung
bekannt gemacht worden. Biirgermeister f 8 Zz]? 7 § Gy d?s [ Biirgermeister U g Dt Z 2013 Dubrow GmbH Vermessungsbiiro L. Mller
. " o : : Konigs Wusterhausen, den 7+ 1“"Sieg / Kénias Wusterh F Unter den Eichen 1 Funkerberg 1
4. Die von der Planung beriihrten Trdger dffentlicher Belange und Nachbargemeinden Vs X onigs Wusterhausen, den Dr. L. Franzke 15741 Bestensee 15711 Kdnigs Wusterhausen
sind mit Schreiben vom 25.04.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Birgermeister Unterschrift Unterschrift
\'a
N TC2s
5. Die Stadtverordnetenversammlung hat in éffentliphgr Sitgung am 16.09.2013 die NG M 1:1000 Hohensystem DHHN 92 Lagesystem 42/83
eingegangenen Stellungnahmen gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. 2
SATZUNG Stand 12.07.2013
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