Stadt Kénigs Wusterhausen, Ortsteil Zeesen
Bebauungsplan
02/10 "Am Tonsee"

Teil A - Zeichnerische Festsetzungen
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Legende
1. Art und MafR der baulichen Nutzung

Sondergebiet Erholung (§10 BauNVO)
"Wochenendhausgsebiet”

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

6. Verkehrsflachen

BRG] Baugrenze

Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Zweckbest.: Private Fahrwege

Zweckbest.: Offentlicher Feld- und
Waldweg

GF W

7. Flachen fur Versorgungsanlagen, Abfall-, Abwasser-

beseitigung, Ablagerungen

Flachen fOr Versorgungsanlagen,
Abfallbeseitigung

o Stellplatz fur Abfallbehalter

O Wasser

9. Grunflachen

Private Grunfidchen

Parkanlage

12. Flachen fur Landwirtschaft und fur Wald

Flachen fur Wald

13. MaRnahmen und Fléchen zum Schutz und Pflege von

Natur und Landschaft

Ty Y Flachen mit Bindungen fur Bepflan-

. ° zungen und fur die Erhaltung von

escoe Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern

15. Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung von Flachen fur
Stellplatze (Besucherparkplatz)

GFL 1:

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten der Nutzer der Wochenend-
h#user sowie der Ver- und
Entsorq}.mgsbetrlebe sowie mit
Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit
zu belastende Fléachen

GFL 2:
Mit Gehrecht zugunsten der Allgemein-
helt zu belastende Fléchen

GFL 3:

Mit Geh- und Fahrrechten zugunsten
der Feuerwehr zu belastende Fléche

GFL 4:

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten der Nutzer der Wochenend-
héuser sowie der Ver- und
Entsorgungsbetriebe zu belastende
Fl&chen
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H&henbezugspunkt (DHHNS2)

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

Sonstige Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen

x{/ L&schwasserversorgung:
Entnahmestelle Grof3er Tonteich
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Teil B - Textliche Festsetzungen

1 Artund MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
1.1 Art der baulichen Nutzung

Die Baugebiete SO ERHOL 1-6 werden nach Mafzgabe der
Planzulcimung festgesetzt als Sondergebiete, die der

Erholung dienen 'ochenendhausgebiet gem. §10 BauNVO).

Die Wochenendhausgebiste dienen ausschlietlich dem
Freizeitwohnen in Wochenendhéusern.

1.2 Man der baulichen Nutzung

Als Obergrenze far die Bestimmung des MaRes der baulichen
Nutzung gilt

-in den Sonder%ebloten SO ERHOL 1,2,3 und 6
G 2/ GFZ=0

RZ =0, '
-in den Sondergebieten SO ERHOL 4 und &

GRZ =0,15 / GFZ=0,15
Auch durch die in §18 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten
Anlagen darf eine GRZ von 0,2 nicht Gbersch n werden.

a

Irz den Sondergebieten SO ERHOL 1 und 2 ist geman

§ 10 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 16 Abs. 3 Bau die Errichtung
von eingeschossigen Wochenendhéusem mit einer maximalen
Gebd#udegrundfiiche von je 756m? zuléssig.

b

Irz dem Sondergebiet SO ERHOL 3 ist gem#&fl § 10 Abs. 3
BauNVO LV.m. § 16 Abs. 3 BauNVO dis Errichtung von
eingeschossigen Wochenendhdusern mit einer maximalen
Gebaudegrundfliche von je 66m? zulédssig.

c)

In den Sondergebieten SO ERHOL 4, 5§ und 6 ist gemai

& 10 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 16 Abs. 3 BauNVO die Errichtung von
eingeschossigen Wochenendhéusern mit einer maximaien
Gebdudegrundfliche von je 65m? zuldssig.

d

F)ur Wochenendhéuser im SO ERHOL 5, die im Bestand

elne Grundfl&che inkl. Uberdachtem Freisitz von mehr als 70m?*
aufwiesen, ist eine maximale Geb#udegrundfiiche von

75m? zulassig.

)
D)le maximal zuléssige Firsththe, gemessen von der Héhe der
Geléndeoberkante an, betréigt in den Baugebieten:

SO ERHOL 1,2,4,5und 6: 4,0m
SO ERHOL 3: 6,0m

1I?'l den Baugebieten betrégt die maximal zuidssige TraufhShe,
gemessen von der H8he der Geléindeoberkante an, 4,0m.

Gelandeoberkante

Als Gelandeoberkante gilt die H8he des H8henbezugspunktes,
die der geplanten baulichen Anlage am héchsten liegt.
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 18 BauNVO)

2. Bauweise und Giberbaubare sowie nicht Gberbaubare
Grundstlcksfidichen
2.1 Bauweise

In den Sondergebisten die der Erholung dienen ist nur die
offl%nelBauwelse sowle nur die Errichtung von Einzelh&usern
zuléssig.

2.2 Oberbaubare & nicht Gberbaubare GrundstUOcksfléichen

a
Ir? den Baugebieten sind die Uiberbaubaren
Grundstiicksflichen durch Baugrenzen festgesetzt.

b

Ir? den Bareichen, die &stlich des Baufeldes in dem

Baugeblet SO ERHOL 5 liegen, ist die Errichtung von baulichen
Anlagen. mit Ausnahme von Einfriedungen, Zugéngen,
Zufahrten und notwendigen Anlagen fur die technische
ErschlieBung, nicht zulassig.

[~}

Irz den Bereichen, die sudlich der Baufelder in dem
Baugeblet SO ERHOL 4 liegen, Ist die Errichtung von

balual chen Anlagen, mit Ausnahme von Einfriedungen, nicht
zuléssig.

In allen anderen Bereichen dlurfen die Baugrenzen

durch Nebenanlagen i.S. von §14 BauNVOQO Uberschritten,
bzw. Nebenanlagen auch aufRerhalb von Baugrenzen
errichtet werden.

3. PKW-Stellplitze

In den Baugebieten ist auferhalb der Umgrenzung der Fléche
fur Stellplétze fUr jedes Wochenendhaus nur eine oberirdische
Einzelgarage mit einer maximalen Grundfisiche von 20m?

oder ein Stellplatz je Baugrundstlck zuléssig. Garagen missen
mindestens drei n sein.

4. Grunordnerische Festsetzungen

4.1 Innerhalb der gem. §9 Abs.1 Nr. 25b BauGB festgesetzten
Fléche ist der vorhandene Baumbestand zu mindestens
50% zu erhalten.

4.2 Kompensationspflanzungen auf den Baugrundstlicken

Je angefangene 50m? neu versiegelter Flache ist ein
einheimischer und standortgere r Laubbaum sowie
eine flachige Laubgehdizpflanzung im Umfang von
mindestens 15m?, unter Verwendung hochwachsender
einheimischer und standortgerechter Straucharten,
anzupflanzen und daue zu erhaiten.

Fur die notwendigen Anpflanzungen sind Pflanzen aus der
Pflanzenliste zu verwenden.

Qualitat

Stréaucher: Héhe min, 40-60cm.
Béume: unge Hochstdmme in der Qualitét 2x verpflanzt,
tammumfang 12-14 cm

4.3 Fur die Fallung von geschatzten Baumen ist auRerhalb
der als Wald festgesetzten Bereiche die
Baumschutzsatzung der Stadt Kénlgs Wusterhausen in der
jeweils geltenden Fassung anzuwenden.

5. Ortliche Bauvorschriften (§9 Abs.4 BauGB i.V.m.
§81 BbgBO)

Verfahrensvermerke

1.

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 23.08.2010 die
Aufstellung des Bebauungsplanes 02/10 "Am Tonsee"
beschlossen. Die ortstbliche Bekanntmachurég des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im
Amtsblatt fur die Stadt Kénigs Wusterhausen Nr.
15.09.2010 erfoigt.

vom

2.

Die Beteillgung der Offentlichkeit gem. §3(1) BauGB erfolgie
durch Sffentliche Auslegung des Bebauungsplanvorentwuifs

rﬂlt %egaq‘%dung in der Zeit vom 27.09. bis einschlieBlich

Die frilhzeitige Betsiligung ist mit dem Hinweis, dass Anregiiigen
von Jedermann wahrend der o.g. Frist hervorgebracht werden
kénnen, durch Veréﬁemllchung im Amtsblatt far die .
Stadt K&nigs Wusterhausen Nr. 8 vom 15.09.2010 ortstblieh
bekannt gemacht worden.

3.
Die Betelllgu'r;g der Offentlichkeit gem. §3(2) BauGB erfolgit®
durch ¢ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs
mit Begrundung in der Zeit vom 08.08. bis einschlieRlich
09.09.2011.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Bedenken und Anregungen von Jedermann wéhrend der
o.g. Frist hervorgebracht werden kénnen, durch
Versffentlichung im Amtsblatt fOr die Stadt Kénigs
Wausterhausen Nr. 7 vom 27.07.2011 ortsublich bekannt
gemacht worden.

4.
Der Bebauungsplan 02/10 "Am Tonsee” wurde am 18.04.2012
als Satzung beschiossen.

5.
Der Bebauungsplan 02/10 "Am Tonsee", bestehend aus déf
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiefiit

6. 4
Der Satzungsbeschluss wurde Im A latt far die Stadt
N

K&nigs Wusterhausen Nr. & vom ortstiblich
acht. Dert Bebauungsplan 02/10 "Am Tonsee"

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten baulichen
Anlagen sowie Strafzen, Wege und Plétze vollstandig nach. Sie ist
hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in der
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich,

Q(,J/ 3.0 doal

(Ort, Datum)

Baugesetzbuch (BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | 8. 2414), zuletzt geéindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22. Jull 2011 (BGBL. | 8. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132).

Zuletzt geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993

(BGBI. | 8. 466)

Planzeichenverordnung - (PlanzV)

Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1891 1 S. 58)

Geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1508)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Vom 29. Jull 2009 (BGBI. | 8. 2542)

Ge#ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 6. Oktober 2011

(BGBI. | S. 1986)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September 2008

(GVBI. | 8. 226), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

29. November 2010 (GVBI. | Nr. 39)

Brandenburgisches Naturschutzgesetz (BbgNatSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Mai 2004 (GVBI. | 8. 350)
Zuletzt geéindert durch Artikel 2 Absatz 9 des Gesetzes vom 15. Juli 2010
(GVBI. | Nr. 28)

Enheimische B 6.1 Einfriedungen
inheimische Bume Einheimische Stréuch:
%"‘“ Einheimische Stréucher Einfriedungen sind nur als offene Einfriedungen zuléssig. Ein
ﬁcsr plantanoides gpilt;a;mm éger campestre Feldahom l durchgehender Sockel ist unzuléissig.
cer campestre eldahorn rmus sanguinea Roter Hartriegel
o | Carpinus betulus Hainbuche Coryllus avellana Haselnuss 5.2 ng:;eg \s/reemhmﬂamen und Fléchen mit Geh-, Fahr- und
® &em robur _?tlelgled'\eigh Euonymus europaea ‘l;wf?genrmcxm;b
< ercus petraea raubeneiche Rosa spec. ) rosen- n Verkehrsflachen und mit GFL bel Fléchen sind
@ | Sorbusaucuparia  Eberesche Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdom vorzugsweise unter Verwendung nattirlich gewachsenen
¥ Tilia cordata Winterlinde Prunus spinosa Schwarzdom, Bodenmaterials luft- und wasserdurchléissig herzustellen und
g Tilia x europaea Holland- Linde Schlehe erforderlichenfalls mechanisch zu verdichten.
Fraxinus excelsior =~ Gemeline Esche
gymus sylvestrig agg. vwmpm 5.3 Stellplatze
rus pyraster agg. Wild-Bime a-
. Die Befestigung von Kfz-Stellplétzen ist nur luft- und 4 }
Prunus padus S"”m"""he Trauben wasserdurchléssig unter der Verwendung von ungebundenen L
Prunus avium W"”" deIeVog elkirsche Bettungs- und Fugenmaterialien zuléssig.
Rechisgrundlagen
Katastervermerk
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