RECHTSGRUNDLAGEN

- Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004,
zuletzt geandert durch Art.1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, zuletzt gedndert durch Art.3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466)

- Die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 i, S. 58), BGBI Il 213-1-6

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 BGBI. | S.2542), zuletzt geandert
durch Gesetz v. 06.02.2012 (BGBI | S. 148)

- Die Bauordnung fiir das Land Brandenburg (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17.09.2008, zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 29.11.2010 (GVBI. /10,
Nr.39)

- Brandenburgisches Naturschutzgesetz (BbgNatSchG) vom 26.05.2004, zuletzt geéndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 15.07.2010 (GVBI. /10, Nr. 28)

- Brandenburgische Campingplatz- und Wochenendhausplatz-Verordnung (BbgCWPV) vom
08.05.2005 (GVBI.II/05.[Nr.14], S.254)
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Bebauungsplan — Vorentwurf it Begrindung in der Fassung vomJuli 2011 hat in der Zeit vorr
12.09.2011 his einschlieRlich 26.09.2011 Sffentlich ausgelegen.

Die frizeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist mit dem Hinweis, dass Anregungen von Jedermann
wahrend der og. Frist hervorgebracht werden kdnnen, durch Verdffentlichung im Anrtsblatt fir die
Stadt Konigs Wusterhausen Nr. 8 vom31.08.2011 ortsiblich belannt gemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieRlich Begriindung in der Fassung vom Mrz 2012 hat in
der Zeitvom 09.07.2012 bis einschliefllich(09.08.2012 nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéhrend der Ausle-
gungsfrist von Jedermann sdhiftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kbnnen, amr
27.06.2012 imAmtsblatt der Stadt Konigs Wusterhausen Nr. 7 ortsiiblich bekannt gemacht warden.

Der Bebauungsplan 02/11 ,,Campingplatz Serziger Stralde 42“ im OT Zeesen bestehend aus Plan-
zeichnung und Begrindung wird hiemmit ausgefertigt.

Konigs Wusterhausen, 1 8 FEB. 2013

Die Satzungist am 24213 inKraft getreten.

Konigs Wusterhausen, () 5. MRZ. 2013 (’7

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthdt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planungs-
relevanten baulichen Anlagen sowie die StraRen, Wege und Pldtze vollsténdig nach. Sie ist hinsicht-
lich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu

~ bildenden Grerzenindie Ortlichkeit ist einwandfrei miglich.

. (6ffentlich bestellter Vermesser)

PLANZEICHENERKLARUNG UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1,2 und 7 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

-—0—0- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNvO
- Sondergebiet, das der Erholung dient gem. § 10 Baunvo

Zweckbestimmung: Campingplatz und Wochenendhausplatzgebiet

zulassig sind:

max. 15 Wochenendhéuser gem. § 10 Abs. 3 BauNVO einschl. der Bestands-
gebaude, die vor 2012 errichtet worden sind.

ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
Wohnwagen, Zelte, Wohnmobile gem. § 10 Abs. 5 BauNVO

Sondergebiet, das der Erholung dient gem. § 10 Baunvo
Zweckbestimmung: Campingplatz

zulassig sind:
Wohnwagen, Zelte, Wohnmobile gem. § 10 Abs. 5 BauNVO

- Sondergebiet, das der Erholung dient gem. § 10 Baunvo

Zweckbestimmung: Campingplatz und Wochenendhausplatzgebiet

zulassig sind:
Anlagen der Platzverwaltung und fur Gemeinschaftsnutzungen

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gem. § 16 Abs. 4 BauNVO

OK 4 00 Hohe baulicher Anlagen als HéchstmaR in Metem - Oberkante Geb&ude (MaR der
) aufgehenden Wand von der natiirfichen Gelandeoberflache bis zum oberen
Wandabschluss bzw. First) gebildet als Mittelungswert der Wandhéhen
an den 4 Geb&udecken

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

(0] offene Bauweise

A nur Einzelhduser zulsssig

Uberbaubare Grundstiicksflache gem. §23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind bestimmt durch die
Festsetzung von Baugrenzen.

Baugrenze

Nicht iberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 BauNVO

Auf den nicht tiberbaubaren Grundsticksfidchen sind Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, die nach der Brandenburgischen
Bauordnung in den Abstandsflachen zugelassen werden kénnen, zulassig.

4. Verkehrsflachen gem. § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie auch
zwischen Verkehrsflachen und
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

5. Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und

Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB

Zweckbestimmung:

' ) Elektrizitat
@ Abwasser
G Abfall

6. Griinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

Private Griinflache

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fl&chen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

eeeeee| Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
. o| und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sons-
% e eee*| tigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB

Erhaltung: Baum

Anpflanzen: Baum, Mindestqualitat: Stammumfang 14 - 16 cm mit Ballen,

‘ wahlweise der einheimischen, hochstdmmigen

Arten Eiche, Birke, Erle, Esche

8. Sonstige Planzeichen

St

]
\ Garagen und Gemeinschaftsanlagen
1 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

J

Zweckbestimmung:

Stellplatz- Stellplatze, hier: Stellplatzanlage

anlage

Sonstige Darstellungen

*318.93

Grundstticksgrenzen, vorhanden

Vorschlag zur Grundstiicksteilung

Gebéaude, vorhanden

Hohenpunkt mit Hohenangabe @. N.N.
Béschung

Flurstiicknummer

Brandschutzstreifen Vorschlag fiir die Anlage von Brandschutzstreifen gem. § 4 BbgCWPV

B. Textliche Festsetzungen

1.

Im Sondergebiet SO 1 durfen insgesamt maximal 15 Wochen-
endhéuser einschl. der vorhandenen Gebéaude errichtet werden.
Die zulassige Grundflache eines Wochenendhauses darf maxi-
mal 50 m? betragen, zuziglich eines bis zu 10 m? groRRen Uber-
dachten Freisitzes.

Gebaude, die vor 2012 errichtet wurden, durfen die zuldssige
Grundfiache in dem vor 2012 bestehenden Ausmal Uberschrei-
ten.

In den Sondergebieten SO 1 und SO 3 durfen die Gebdude, die
vor 2012 errichtet wurden, die als HéchstmaR festgesetzte Hohe
baulicher Anlagen in dem vor 2012 bestehenden AusmaR Uber-
schreiten.

In den Sondergebieten SO 1 und SO 2 durfen maximal 20 Stell-
platze fur mobile Unterkiinfte (Wohnwagen, Zelte, Wohnmobile)
innerhalb der festgesetzten tiberbaubaren Grundsticksfiachen
angelegt werden.

Bei fortschreitender Bebauung des SO 1-Gebietes mit Wochen-
endhadusern, verringert sich die Zahl der zulassigen Standplatze
im SO 1-Gebietim Verhaltnis 1 zu 1.

Im Sondergebiet SO 3 durfen innerhalb der dort festgesetzten
Ubermaubaren Grundstiicksflache nur bauliche Anlagen emichtet
werden, die der Platzverwaltung oder der Gemeinschaftsnut-
zung dienen.

Vor den AuBenwanden der Wochenendhéauser im SO 1-Gebiet,
gilt als Mindestabstandsfléche im Sinne des § 6 Abs. 5 BbgBO
ein MaB von 2,00 m als 6rtliche Bauvorschrift gem. § 81 BbgBO.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche An-
lagen, die nach der Brandenburgischen Bauordnung in den Ab-
standsfiachen zugelassen werden kénnen, insbesondere Gara-
gen und Carports, sind im SO 2-Gebiet unzuléssig.

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze,

HORSTMANN UND HOFFMANN
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Bebauungsplan Nr. 02/11 93
der Stadt Konigs Wusterhausen
"Campingplatz Senziger Stralde 42"
im OT Zeesen
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Satzungsbeschluss
10.12.2012
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