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Bauordnungsrechtliche: Festsetzungen

1. Flachen fur Nebenanlagen sowie Stellpldtze und Garagen mit

ihren Einfahrten
gemdB § 9 (1) 4. BauGB

|
a) Zuldssig ist die Errichtung von Garagen an der Grundstiicks—
1

grenze mit einer max. Ldnge von 9.0 m und einer mittleren |
Wandhdhe von max. 3.0 m (ber Geldndeoberfliche (§ 6 (9) BbgBO )

Kellergaragen sind nicht zugelassen.

b) Nebengebdude sind gemdR § 14 (1) BauNVO auf den nicht
iberbaubaren Grundstlcksflachen unzuldssig, soweit sie nicht
der Versorqung des Baugebietes dienen.
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Haus— und Dachformen, Dacheindeckung

Anwendung von 8§89 BbgBO werden im Geltungsbereich

des Bebauungsplanes als ortliche Bauvorschriften
Dachform und Dacheindeckungsmaterial festgesetzt:

a) Im gesamten Baugebiet sind Haupt— und Nebengebdude mit
Satteldachern bzw. Sattelddcher in abgewandelter Form
abzudecken. ( Walmddcher, Kriippelwalmddcher etc. )

b) Als Dacheindeckungsmaterial filir Hauptgebdude und Garagen
wird nur profiliertes Material zugelassen.

Bebauungsplan

straBenbegleitende Griinflache
wird als 6ffentliche Grinflache

festgesetzt

2. Hohenlage der Baulichen Anlagen 5. Einfriedungen und Vorgdrten sowie Bepflanzung

gemdB § 9 (2) BBauGB
StraRenseitige Einfriedungen sind als Holzzdune mit einer max.

Die ErdgeschoPfuPbodenoberkante (EGFOK) der baulichen Anlagen Gesamthéhe von 1,0 m auszubilden.
wird mit hochstens 0,5 m Uber der Hohe der Verkehrsflache ge—
mdaB § 9 (1) 11. BauGB festgesetzt. Gemessen wird von der Mit-
telachse der Fahrbahn bis zur ErdgeschoBfuBbodenoberkante | An den seitlichen und riickwdrtigen Grundstiicksgrenzen sind
(EGFOK). | die Z&une mit einer einheitlichen Gesamthdhe von 1.0 m zu
Die Firsthohe der baulichen Anlagen wird auf 10,00 m begrenzt. errichten und vorzugsweise mit Hecken zu hinterpflanzen.
Bezugspunkt ist der hochste Punkt des natirlichen Gelandes |
des Jeweiligen Baugrundstiicks | Bepflanzungsvorschlag: Liguster, Hainbuche.

3. Abstandsflachen 6. Garagen

Im Bebauungsplan sind die nach dem Gesetz lber die Bau—
ordnung verlangten Abstandsflachen bei Hauptgebduden auf |
den einzelnen Baugrundsticken in allen Flachen einzuhalten. |

a) Bei Errichtungen von Doppelgaragen an gemeinsamen seit—
lichen Nachbargrenzen hat sich der Nachbauende im Bezug

auf Bauhohe, Dachneigung und Dacheindeckungsmaterial etc.

einer bereits an dieser Grenze bestehenden Garage anzu-
gleichen.
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StraBenverkehrsflachen
(8 9 (1) 11 BauGB)
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GeschoPflachenzahl

nide (§ 20 BauNVO0)

Grundflachenzahl
(8 19 BauNV0)

offene Bauweise
(8 22 (2) BauNVO)

GRZ 0.3

Baugrenze
(§ 23 (3) BauNV0)

Einfahrtbereich

TTTTTT (89 (1) 4 BauGB)

Bereich ohne Ein— und Ausfahrt
(8 9 (1) 4 BauGB)
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256/3 Flurstlcksnummer

Abwasser
(8 9 (1) 12 BauGB)

Elektrizitat
(8 9 (1) 12 BauGB)

Abfall
(8 9 (1) 14 BauGB)

Spielplatz
(8 9 (1) 4 und 22 BauGB)
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GRENZEN DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

7. Nichtéijberboubore Grundstucksflachen
|

Die 'jicht uberbaubaren Grundstiicksflachen mit Ausnahme der

Flachen fur Garagen und Stellplatze sind gdrtnerisch anzulegen

und dauernd zu unterhalten.
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gemdB § 9 (7) BauGB

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaPBt das Gebiet, das im
Sinne der Ziffer 15.12 der Planzeichenverordnung umgrenzt ist.

Im einzelnen die Grundstlicke der Gemeinde Zernsdorf Flst. Nr.

47, 50, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74/1, 74/2, 75
278, 279, 280, 281, 282, 283, 284, 285, 286, 287, 288, 289, 290,

291, 292, 293/1, 293/2, 293/3, 294/1, 294/2, 294/3, 295/1

295/2, 295/3, 295/4, 295/5, 295/6, 295/7, 295/8, 295/9, 295/10,
295/11, 295/12, 295/13, 295/14, 295/15, 295/16, 295/17, 295/18,

296, 438, 474, 791. tu ofer Flursl .
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Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

(8 9 (1) 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie
(8 9 (1) 11 BauGB)

Grundsticksgrenzen bestehend
mit Flursticksnummern

Unbefestigter Weg

Abwasserleitung (unterirdisch)
(§ 9 (1) 14 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaPes
der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (z.B. § 1 (4) BauNVO0)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

SESES8S8(§ 9 (7) BauGB)
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Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

(8§ 9 (1) 25a BauGB)

Erhaltung von Bdumen und Strduchern

(8 9 (1) 25b BauGB)

Wald
(8 9 (1) 18 BauGB)

Begrenzung Griinflache /Waldrand

im Betand

Heckenbepflanzung

offentliche Griinflachen
(8 9 (1) 15 BauGB)
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straPBenbegleitende Griinflache
wird als offentliche Grinflache
festgesetzt

Grunordnungsrechtliche Festsetzungen

A. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft gemdB Par. 9 (1),
Pkt. 20 BauGB

1. Der Wald wird gemaP BauGB Par. 9 (1), Pkt. 18b festge—
setzt. Eingriffe werden nur in dem Rahmen zugelassen,
wie sie Bestandteil des B—Planes sind.

2. Der Spielplatz mit einer GroPe von 885 m2 wird an

der Ost—, Nord— und Westseite mit GroBstrauchern umpflanzt.
Zusatzlich werden an der ostlichen Begrenzung zwei
Winterlinden platziert. Die Begrenzung durch die vorhandene |
Baumhecke (17) an der Siidgrenze wird belassen.

3. Die Flache fir E—=Sation, Abfallentsorgung und Schmutz—
wasserpumpstation wird mit kleinkronigen Bdumen umpflanzt.
Zwischen den Bdumen ist eine Hecke aus mittelhohen Strduchern
anzuordnen. StraBenseitig bleibt die Baumhecke (17) erhalten.

4. Die Baumhecke (17) auf der Nordseite der BergstraPe hat

Bestandsschutz. Sie darf von den Grundstlickseigentlimern |
nicht verldngert werden. Pflanzungen haben an die Hecke
anzuschliePen. |

5. Die ErschlieBungsstraPe und die MittelstraPe sind entsprechend |
B—Plan mit Bdumen zu bepflanzen. |

6. In der Flache zwischen dem Kiefernwald (Flurstiick 295) und
den Baugrundstlcken wird abschnittsweise eine Anpflanzung mit
hohen und mittelnohen Strduchern vorgenommen.

|.Abschnitt: 2 Reihen, sudliche Reihe 14 m lang

l.LAbschnitt: 5 Reihen, 13 = 21 m lang
ll.Abschnitt: 2 Reihen, 25 und 26 m lang
IV.Abschnitt: 1 Reihe, 75 m lang

. Pflanzbindungen und —pflichten ;

1. Die ErschlieBungsstraBe wird mit einer Allee ausgestattet.
Es werden 33 Stuck Bdaume gepflanzt.

2. Die MittelstraBe ist mit 8 Stlck Bdumen zu bepflanzen.

5. An der verldngerten BergstraPe werden sudseitig auf
der zukinftigen Bdschung zum Mischwald 14 Stlick
Baume gepflanzt.

4. Die Spitzahornallee der BergstraPe wird nach Westen
ergdnzt. Auf der Nordseite werden 2 Bdume , auf
der Sldseite 5 Bdume gepflanzt.

5. An der nordwestlichen Begrenzung werden waldseitig
S Baume gepflanzt.

6. Dreiseitige Umpflanzung des Spielplatzes mit GroBstrduchern
auf ca. 62 m Lange. Auf der Sldostseite zusatzlich Anpflanzung
von 2 Winterlinden. Pflanzabstand der Baume 8 m, der
GroPstraucher 1,5 m.b

7. Umpflanzung des Platzes E-Station, Abfallentsorgung und
Schmutzwasserpumpstation auf 35 m Ldnge. StraBenseitig
bleibt die Baumhecke (17) erhalten. Die Pflanzung erfolgt
mit einer Hecke aus mittelnohen Strduchern, in die Klein—
kronige Bdume zwischengepflanzt werden.

8. Hinterpflanzungen der seitlichen und riickwdrtigen Grund-
stiicksgrenzen mit einer 1,0 m hohen beschnittenen Hecke,
Bepflanzung mit Hainbuche oder Liguster.

9. Anpflanzung zwischen Kiefernwald (Flurstiick 295) und
den Baugrundstiicken.( siene Pkt. A 6. )

Rechtsgrundlagen 1

Baugestzbuch (BauGB) in der Fassung v. 27.08.97 (BGBL. S.2141)

Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der Fassung v. 23.01.90
(BGBL. S.132)

Planzeichenverordnung (PlanV) in der Fassung v. 18.12.90
(BGBL.1991 S.58, BGBL.II/FNA 213-1-23)

Brandenburgische Bauordnung

PLANVERFRUREN

Beschlisse

1. Gedndert aufgrund des Anderungsbeschlusses der Gemeinde—
vertretung vom 20.03.2000

Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln und im
Amtsblatt erfolgt.

2. Die Gemeindevertretung hat am 05.06.2000, am 26.03.2001 und
am 22.04.2002 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
gebilligt und zur Auslegung und Trdgerbeteiligung freigegeben.

3. Die Gemeindevertretung hat am 26.03.2001, am 23.07.2001 und
am 16.09.2002 die Abwdgung zum Bebauungsplan "1.Anderung Alte Trift"
durgefihrt. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

4. Die Gemeindevertretung hat am 16.09.2002 den gednderten
Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Die Begriind wurde gebilligt.

Kénigs/Wusterhausen, .0R.4R.. 2O,
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Verfahren

1. Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschafts—
katasters und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie
StraBen, Wege und Pldtze vollstdndig nach._

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevantén Besandteile geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der rigazgbildefiden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfei méglich, ’
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2. Die flir die Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist
beteiligt worden.

3. Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind
mit Schreiben vom 12.06.2000, 03.04.2001 und 04.06.2002 zur

erneuten Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der

Zeit vom 10.07.2000 bis zum 11.08.2000 wdhrend der Dienstzeiten
ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, das Bedenken und An-
regungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich

oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, im Amtsblatt—Nr. 113
vom 28.06.2000 und durch Aushang am 28.06.2000 ortslblich
bekanntgemacht worden.

5. Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes mit integr. Griinordnungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 02.05. bis zum 17.05.2001
wdhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 3 BauGB ausgelegen.

Die offentliche Auslegung mit dem Hinweis, dass Bedenken und An—
regungen nur zu den Anderungen wdhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder miindlich zur Niederschrift vorgebracht

werden konnen, am 18.04.2001 im Amtsblatt— Nr. 146 und durch
Aushang am 18.04.2001 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

6. Der Uberarbeitete Entwurf des Bebauungsplanes,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 17.06. bis zum 19.07.2002
wahrend der Dienstzeiten ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und An-
regungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich

oder mindlich zur Niederschrift vorgebracht werden konnen,

durch Bekanntmachung mittels Aushang am 21.05.2002 und durch
Amtsblatt—Nr. 10 vom 24.10.2002 ortsiiblich bekonntg72 acht worden.

Konigs—Wusterhausen, @/7220@;2.

7. Die Genehmigung der Bebauungssatzung , bestehend aus der Plan—

zeichnung, dem Text und der Begriindung wurde mit Verfligung
der hoheren Verwaltungsbehdrde Az.:«#Zidel. yeow> #5707 203
- mit Nebenbestimmungen und Hinweigen-zerteilt.
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8. Die Plansatzung , bestehend aus der™ h eichnung und Text

( Teil A und B ) wird hiermit ausgefertigt.

Konigs— Wusterhausen, 24.Q/:.2002
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9. Die Erteilung der Genehmigung fir die Satzung Uber den Bebauungs—
plan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Sprech—
zeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am -X%@4:93im Amtsblatt—Nr. ..
sowie durch Aushang vom @m, M ®is ......<7...... ortsliblich bekannt
gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung

von Verfahrens— und Formschriften und von Mangeln der Abwdgung
sowie auf die Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 2 BauGB ) und weiter auf
die Falligkeit und Erldschung von Entschddigungsanspriichen ( § 44,

§ 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB ) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am A%-0:3.. in Kraft getreten.
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