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; Stadt Kénigs Wusterhausen, Ortsteil Zernsdorf i TelE Texiche Fesisetzungen b e
p y “ ' 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
" . . . . Zernsdorf vom 22.04.2002. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
i F ; 1. In den Allgemeinen Wohngebieten sind Nutzungen gemaR § 4 Abs.3 Nr.2 bis Nr.5 i ist erfolgt. g g ®
] B e b a u u n S I a n n" K a rI M a I'X Srtr a B e 1 1 1 1 1 3" BauNVO (sonstige nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, | 2 Die for Reumord 4 Landes! dioe Stelle | .
s s - i ) ‘ . e fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gem& .
g p gag Z’Lgar ?qeri:'r;e%eablgg;fankstellen) ausgeschlossen 1 § 1 Abs. 4 BauGB i. V. m. Artikel 2 und 12 Landesplanungsvertrag beteiligt worden.
. ) . . 3. Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte am 22.04.2002.
Teil A Zeichnerische Festsetzungen | 2. Im Mischgebiet sind Nutzungen gemaR § 6 Abs.2 Nr.6 bis Nr.8 und Abs.3 BauNVO
. i (Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnligungsstatten) ausgeschlossen. 4. Die von der Planung berlhrten Tréger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
> | (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB) vom 25.10.2005 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
S ) ) ) ) 5. Die Stadtverordnetenversammiung hat am 12.09.2005 den Entwurf des
Legende 3. Die Uberschreitung der nérdlichen und siidlichen Baugrenzen durch untergeordnete Bebauungsplans "Karl-Marx-Strae 111 - 113", Stand August 2005 und
1. At und MaR der baulichen Nutzung guebAUdietelle V\\’Iw?\ Erkgr, tTUrmheé \{‘oidéchfgoEmg_angslgeppen und Wintergérten ist im die Begrandung gebiligtuns zur Ausisgung bestimmt,
, (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ) gemeinen Wohngebiet um hochstens 1,50 m ist zulassig. \ 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes "Karl-Marx-Strae 111 - 113", Stand August
: (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs.3 BauNVO) $ 2005, unc: die Begrgndung haben in der Zeit vom 07.11.2005 bis zum 08.12.2005
| . . ' ' wéhrend folgender Zeiten:
| .@ Allgemeine Wohngebiete 4. AuRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen und Garagen nicht ? :
; : ; Montag von 9.00 bis 12.00 Uhr
| zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. § 23 Abs.5 BauNVO ) $ Dienstag von 9.00 bis 18.30 Uhr
. ) ) ) ) ) ) | Mittwoch von 9.00 bis 16.00 Uhr
‘ ‘ , 5. Im WA 1 sind maximal 5 Einzelh&user, im WA 2 sind maximal 3 Einzelhduser und im | Donnerstag von 9.00 bis 17.00 Uhr und
B Mischgebiete WA 3 sind maximal 2 Einzelh&user zuléssig. (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB) | Frettag Yo B:00 bis 12.00 Uhr
A
. L , W , . | emal § 3 Abs. 2 BauGB ¢ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinwels,
" Zahl der Voligeschosse 6. Auf jedem Baugrundstiick sind je Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze zu errichten. Sass Be§denken und Anregungen wah,,ﬁd 32, Auslegungsfrist von jedgermgann schriftlich oder
als rémische Ziffer Im Gbrigen gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Kénigs Wusterhausen. zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch das Amtsblatt der Stadt Kénigs
, Grundiiacheazahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) ‘ Wausterhausen Nr.12 vom 26.10.2005 ortstblich bekannt gemacht worden.
/ s 0.2 als Dezimalzahl
/ b ; ) , , Lo . : 7. Die Stadtverordnetenversammiung hat am 04.09.2006 des geénderten Bebauungsplan
/ ; H SsthekfBibaraali 7. Im WA 1 missen die AuBenbauteile einschlieBlich der Fenster von Aufenthaltsrdumen in ‘ "Karl-Marx-StraRe 111 -113" (Stand 04?09.2006), bestehend ausgder Planzeichnung u%dpden
: g ai% Dezimalzahl Im Kesls Wohnungen, die an der ndrdlichen Geb&dudeseite liegen, ein Bauschallddmm- MaR nach textlichen Festsetzungen und die Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
Py LA : silseley i DIN 4109 von mind. 40 dB aufweisen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) i
, 'f_:;_’ T3 553 T i By 600 & HELH e d Mitlsstorixidsicksgr e | 8. g dDerB Entwucr’f des %eb:ui:ungsplanies "Kad-Maﬁ(b-StraBe 11 1s-1 1l 3" (Stand 04.09.2006)
/ 52 %0\ ‘ HHEGINE 2 %00 fe s o HEY , , j und die rindug sowie die wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen haben
,.....,% ...:.: 5 g ::.::: 5 :-; . i :'?': ; ) 600 in Quadratmetern {IT \‘/1VA 1 mﬂszfsn die déuggt?giutegz einscgtlliieﬁluch élet; aFednste.rtvci.n Aufen_thaltsréumen in | in der Zeifeom 09910,2003 bis zum 10.11.2006 wahreng folgender Zeglten: ¢
s A = (ol (53 4 AL © 2 ohnungen, die an der &stlichen oder westlichen Gebdudeseite liegen ein | _
? N IR T T Selslee Py AP . - i i Monta 9.00 bis 12.00 Uh
. E L) i e s e IHEYs 2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Bauschalldamm- MaR nach DIN 4109 von mind. 35 dB aufweisen. Dienstag von 9.00 bis 18.30 Unr
| ~ N gt XA T I T (§9 Abs. 1Nr. 2 BauGB ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) | Mittwoch von 9.00 bis 16.00 Uhr
: o2 9 © n - £ I b 33oels o : _ . _ _ | Donnerstag von 9.00 bis 17.00 Uhr und
: ! ® = © . oo b p® . . Im WA 1, 2 und 3 missen die Fenster von Schlafrdumen, die an der nérdlichen, éstlichen Freitag von 9.00 bis 12.00 Uhr
! % (AT « 0 ‘ - 293253283298 nur Einzelhduser zuldssig e . . P
) o % S T e Q 2% AN oI 728 oder westlichen Gebaudeseite liegen, mit schallgeddmmten LUftungseinrichtungen 3 . A
o v, ; A 6 o, versehen werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ! geméaR § 3 Abs. 2 BauGB ¢ffentlich ausgelegen. Die Sffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
i o o o 0% s - e, ’ ' ' | dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
o @ A -.‘i AT - e o S, nur Einzel- und . ) ) ‘( zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch das Amtsblatt der Stadt Kénigs
E ot ® i AR o %' A\ Doppelhauser zuléssig 8. Die Befestigung von Zufahrten sowie Stellpl4tzen fiir Kraftfahrzeuge und Abfallbehélter | Wausterhausen Nr.11 vom 27.09.2006 ortsublich bekannt gemacht worden.
R AT PR “/o At iy ist nur mit wasser- und luftdurchl&ssigem Aufbau zuléssig.
: ©_\&le AR d R 5 4\oo |48\ s Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ’ \l
= AR R i 8, 1 eaae 8 e Ksnics Wusterhausen W
(A N i 3% 8% @ o i o5 °,3 % 9. Der vorhandene Grolbaumbestand (Bdume mit Stammumfang > 60 cm) in den WA 1, WA 2 (Ort, Datum) 10 JAN 70(gPer BU
DA AT 2 . . REAE ® und WA 3 ist aulRerhalb von Baugrenzen und aul3erhalb der festgesetzten Verkehrsfliche o ,A
< R AR VAR : i
R | 3! E’., 2 b. <fg, & f:, ) Qe 3. Verkehrsflachen zu erhalten, soweit der_en Standorte nicht far Zufahrtpn, Stellplatze und MaRnahmen zur | 9. Die Stadtverordnetenversammiung hat die vorgebrachten Stellungnamen der Birger und
/ o AR S/g hane (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ) gb;vzlgr vc:nNGe‘;ashgeg LSG%)§ 7 Abs.1 BbgBO benétigt werden. | Behérden am 27.03.2006 und am 49:42.:200%.. geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
PR B A ‘ s. 1Nr. au | v
oo \$ e s o 0.°. ! (T Wy
4 AR AR | ’ : ; . . ! X - / A%
AR kAR ) 10. Im Bereich der zeichnerisch entlang der ndrdlichen Geltungsbereichsgrenze festgesetzten | Ksnlos Westedhausan T ’ Y
Ly AL PEATR N Private Verkehrsfiachen Flache zur Anpflanzung von B&umen und Stréuchern ist eine fldchige Anpflanzung von [ (Ort, Datum) ... Der Burg (gl ruck
5 W © coes : einheimischen Strauchern und einheimischen mittelkronigen B4dumen durchzufiihren. Far 108 |
# : T o 5\ .'0.‘- die Pﬂanzung sind folgende Gehdlzarten zu verwenden: } 10. Der Bebauungsplan "Karl-Marx-Strake 711 - 113", bestehend aus der Planzeichnung
5 7 SRPARK) . . und den textlichen Festsetzungen, wurde am 40.:.12-200% Vort der Stadtverordnetenversammliung
. \ - o 4. MaRnahmen und Flichen zum Schutz und Vogelkirsche (Prunus avium) Eberesche (Sorbus aucuparia) _ | als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan gebilligt.
Z; Y s : Pflege von Natur und Landschaft Eibe (Taxus baccata) WeiRdorn (Crataegus monogyna & laevigata)
B =\ < - Feldahorn (Acer campestre) Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) | .
A WA2| I 1 “ - ~ %1 =* o Flachen mit Bindungen far Oxelbeere (Sorbus intermedia) Weilbuche (Carpinus betulus) Kéniss VWusterhausen I Iw
o\ ) B o Bepflanzungen und fr die Kornelkirsche (Cornus mas) Hartriegel (Cornus sanguinea) (Ort, Datum) sn 9000 Der Burgprfieister
1) 4% \e e cooooe : ' 10 JAN. 7008
0,204 8, 0 U ° - Erhaltung von B&umen, Hundsrose (Rosa canina) Waldrose (Rosa tomentosa) :
= AR e S e e Strauchern und sonstigen ,j )
600 & |G Sleg —5 3 Bepflanzungen In den weiteren festgesetzten Fldchen zur Anpflanzung von Bdumen und Strduchemn ;1h5 '3'“ G"".%E 'cnyi US (ﬁ' o8 %Egsmanes o U Mo derr? csir;eren v
Al 4 . Y (§9 Abs.1 Nr. 25b BauGB) ; R . \ ehbrde vom #e.Q:35.L8. Az, ! —mit Mallgaben und Hinweisen- erteil
o 8 sind zweireihige Hecken unter Verwendung von Rotbuche (Fagus sylvatica), Hainbuche ‘
_ g4 % g (Carpinus betulus) oder Gemeiner Eibe (Taxus baccata) anzulegen. Eine Parallelverschiebung “
2 t, e der Hecken um bis 5 m zur Anpassung an zu bildende Grundstlicksgrenzen ist zulassig. = TEEHAUSE
AAO ; c\}\3 " \ ;‘5 i " coooo Fléchen zum Anpflanzen von fg:(l;?u‘r‘nj)o ;6 08 ? g
< XD T 3 s ) P AR i (-// ) 2 000 2 Ba;"“" e 2‘5'”“;" °£;’ Die an Verkehrsflachen angrenzenden Fldchen zur Anpflanzung von Baumen und Strduchern e :
© el < ! TR s (51981 bir200,Bauce) darfen zur Anlage von Grundstiickszufahrten unterbrochen werden.
) ® \\ e \_iv ; 12. Der Bebauungsplan "Karl-Marx-Strale 111 - 113" wird hie
) 7 XA 11. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 9 BbgBO) |
WA4| T 1 \ : g R Anpflanzen: B |
o . Bé § P . i " 5 | — : -/
i %K 29 . — . (§"9pA?,2ﬂe ?‘,,' 232‘ gauGB) 11.1 Im Aligemeinen Wohngebiet ist bei zweigeschossiger Bauweise das obere | Kénigs Wusterhausen . _
ﬂ 0,2 ABEEET. o Vollgeschoss als Dachgeschoss auszubilden. Im Mischgebiet ist bei dreigeschossiger | (Ort, Datum) (j 2 PR 2008er Butgermeister
‘ © o . Erhaltung: Baume Bauweise das obere Vollgeschoss als Dachgeschoss auszubilden. ‘
600 (§9 Abs.1 Nr. 25b BauGB) . | 13. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan
' — 11.2 Einfriedungen sind nur als offene Einfriedungen zuldssig. ‘ mit der Begrindung und der zusammenfassenden Erklérung gem. § 10 Abs. 4 BauGB auf Dauer
j. 75375 Einfriedungen zu Verkehrsfidchen sind nur mit einer Hohe von maximal 1,30 m zul3ssig. | Wihrend der Dienstiunden vag [edeqmann ingasatien werden jang urkl iggevrvggpemﬁg fad
: S| o 5. Sonstige Planzeichen Einfriedungen zur Karl- Marx- Strae sind nur mit vertikaler Gliederung zuléssig | Nr. 6. vom30.04.08 ortstiblich bekannt gemacht warden. In der Bekanntmachung ist auf die
:!‘ o) (f % ' 9 } Geltendmachung der Vefrletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln
| der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
i gr : Grenze des réumlichen Geltungs- i grlbs';schen von Entsghoagieg?glsa‘r(vs%rumen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
‘ R ie Satzung ist am 29, . in Kraft getreten.
T w LY [ 15 AN e bereichs des Bebauungsplans ‘
12, 50 \ \ﬂp PR N A8 10 s \ 9 Abs. 7 BauGB (
e e AN e b A - (§ 9 Abs. 7 BauGB)
bl 1L m"‘ ) 1 K o~ i £
;—;ﬂ' M i.’ s Q K il WASI 11 o & stastervermerk | Kénigs Wuzsterhausen %
‘-"“ e l skl : A @ Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters (Ort, Datum) 09 MAI 'ZﬂﬂaDer BUrgermMeister .
. A -\ PRGE Fhr A\ 5250 ; © ‘ und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straken, Wege } Y
‘ e it Qaw. Kolonie e 1) 0,9 ® <}—> Firstrichtung fir Hauptgeb&ude und Platze vollstandig nach. Sie Ist hinsichtlich der planungsrelevanten
T @ &% N& S Mllenberge " o ! Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden €3
1 >}/ HANT = ‘g’ N 16 500 A Grenzen in der Ortlichkelt ist einwandfrei méglich.
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‘ 9 e\Ee bebaut o Artder bau- | Zulessige ; Stadt Kdnigs Wusterhausen
% > lichen Nutzung | Vollgeschosse | Ortsteil Zernsdorf
BRs GFZ Rechtsgrundlagen
Mindest- |
grundstiicks- | Bauweise Baugesetzbuch (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
grofe [ m" ] (BGB. | S. 2414), zuletzt geéindert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21. Juni 2005 Bebauungsplan
BGBI. | S. 1818) i.V.m. § 233 Abs.1 und § 244 Abs.2 dieses Gesetzes
‘ plvm:3 3 Zernsdorf Karl-Marx-Strae 111 - 113
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 466) Stand: Satzungsbeschlu vom 10.Dezember 2007
PBIanzeIchenveéorsdnung 1990 - (PlanzV 90) in der Fassung vom 18. Dezember 1980
(BGBI. 19911 S. 58)
Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 16. Juli 2003 (GVBI. | S. 210), Planverfasser:
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. Dezember 2005 (GVBI. | S. 267) Baisraw: BB
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