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Stadt Kénigs Wusterhausen, Ortsteil Zernsdorf
Bebauungsplan der Innenentwicklung
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Aligemeine Wohngebiete

Il Anzahl der max. zuléssigen Vollgeschosse

0,3 Grundflachenzahl
( 0;6 ) GeschoRflachenzahl

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
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Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten baulichen
Anlagen sowie Stralen, Wegeund Platze vollstandig nach. Sie ist
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In dem Allgemeinen Wohngebiet sind Nutzungen geman § 4 Abs.3 Nr.2 bis Nr.5
BauNVO (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) ausgeschlossen.

(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Die Uberschreitung der Baugrenzen durch

a) untergeordnete Bauteile wie
Pfeiler, Gesimse, Dachiiberstinde, Stufen, Podeste und Uberdachungen vor
Hauseingangen sowie

b) untergeordnete Vorbauten wie
Erker, Tirme und Wintergarten

ist um héchstens 1,50 m zuldssig, wenn diese Uberschreitung nicht im Bereich zwischen
einer Baugrenze und einer ¢ffentlichen Verkehrsflache erfolgt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

In den Bereichen zwischen Baugrenze und dffentlicher Verkehrsflache ist die Errichtung
von Garagen und berdeckten Stellplatzen nicht zuldssig. Die Fléchen sind gartnerisch
anzulegen und als Vorgarten zu nutzen.

(§9 Abs. 1 Nr. 2und § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB, i.V.m. §23 Abs. 5 BauNVOQ)

Auf jedem Baugrundstiick sind je Wohneinheit mindestens zwei Stellpl&tze zu errichten.
Im Ubrigen gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Kénigs Wusterhausen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die Befestigung von Zufahrten sowie Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge und Abfallbehalter
ist nur mit wasser- und luftdurchidssigem Aufbau zuléssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der vorhandene GroRbaumbestand (Baume mit Stammumfang > 60 cm) ist auRerhalb
von Baugrenzen und auRerhalb der festgesetzten Verkehrsfldche zu erhalten,

soweit deren Standorte nicht fiir Zufahrten, Stellplétze und MaRnahmen zur Abwehr
von Gefahren i.S.d. § 7 Abs.1 BbgBO benétigt werden.

~ (§9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

7. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 9 BbgBO)

7.1 Als Dachform sind bei Hauptgebauden Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung

von mindestens 25 bis maximal 48 Grad zul&ssig. Ausnahmsweise sind auch
Flachd&cher zuléssig.

Untergeordnete Bauteile wie Erker, Tlirme, Vordécher, Wintergarten und Gauben
dirfen eine andere Dachneigung aufweisen.

Bei Garagen, Uberdeckten Stellplétzen und Nebenanlagen sind auch Flachdécher zulassig.
Sonnenkollektoren sind in die Dacheindeckung zu integrieren.

7.2 Einfriedungen sind nur als offene Einfriedungen zulassig.
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Verfahrensvermerke

1. Die Stadtverordnetenversammlung hat am 25.08.2008 die Aufstellung des
Bebauungsplanes der Innenentwicklung gem. §13a Abs. 1 Nr. 1 und Abs.2 BauGB
im beschleunigten Verfahren ohne Durchfilhrung einer Umweltpriifung nach
§2 Abs. 4 BauGB beschlossen. Die orts(ibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses gem. §13a Abs. 3 BauGB ist durch Verdffentlichung im
Amtsblatt fiir die Stadt Kénigs Wusterhausen Nr. 14 vom 15.10.2008 erfolgt.

2, Eine 6ffentliche Auslegung fand mit dem Bebauungsplanentwurf mit Begriindung
in der Fassung vom September 2008 in der Zeit vom 09.02.2009 bis
ginschlieRlich 13.03.2009 statt. Die ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Anregungen von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift hervorgebracht
werden kénnen, am 28.01.2009 ortsliblich bekannt gemacht worden.

Eine erneute dffentliche Auslegung fand mit dem Bebauungsplanentwurf mit
Begriindung in der Fassung vom Mérz 2009 in der Zeit vom 10.06.2009

bis einschlieRlich 24.07.2009 statt. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Anregungen von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift hervorgebracht
werden kbnnen, am 27.05.2009 ffentlich bekannt gemacht, -

Kbnigs Wusterhausen, den /4 .S ©3

B(Jrgebelster

3. Der Bebauungsplan der Innenentwicklung 09/08 "Amselgrund", bestehend aus der
Planzeichnung und der Begriindung, wird hiermit ausgefertigt.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414) Zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 24. Dezember 2008 (BGBI. | S. 3018)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) ‘

Zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993
(BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 - (PlanzV 90)

In der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | 8. §8)
Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September 2008

(GVBI. | S. 166)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Vom 25. Méarz 2002 (BGBI. | S. 1193)

Zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. Dezember 2008
(BGBI. | 8. 2986) i

Brandenburgisches Naturschutzgesetz (BbgNatSchG)

Zuletzt geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29. Oktober 2008
(GVBLI. | S. 266)

(GVBL. | 8. 226) Geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Mai 2009

In der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Mai 2004 (GVBI. | S. 350)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132).
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