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Textliche Festsetzungen

1.

In dem Baugebiet WA-1 sind sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
allgemein zuldssig.

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO)

2.

In den Baugebieten ist die Errichtung von Nebenanlagen gemaR § 14
Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssig. Auf den Verkehrsflachen ist
die Errichtung von Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO allgemein
zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 2 BauNVO)

3.

Fir die Baugebiete WA-1 und WA-3 wird als abweichende Bauweise
festgesetzt: Die Gebaude kdnnen ohne Léngenbeschrankung errichtet
werden. Auf ein Heranbauen an die seitlichen Grundsticksgrenzen kann
verzichtet werden. !
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO) 3

4. !
Auf der Flache besonderen Nutzungszecks "Yachtclub” ist die Errichtung |
eines zweigeschossigen Gebaudes mit einem Gastronomiebetrieb, einem |
Souvenirgeschéft, Sanitdranlagen sowie Blrordumen zuldssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

5 ,
Innerhalb der Baugebiete sind Stellpldtze und Garagen nur innerhalb der (
Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

6.

Die Einteilung der Verkehrsfldche ist nicht Gegenstand der
Festsetzungen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

7.

In der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung "Park" ist nur
innerhalb der Flache A ein Kinderspielplatz zuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) !

I
8. :
In der 6ffentlichen Grinfldiche mit der Zweckbestimmung "Ufergriinzug 2"
ist ein 3,0 m breiter Weg parallel zum Ufer zu errichten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

9.

Auf allen Baugrundstiicken ist eine Befestigung von Stellplatzen,
Zufahrten und Wegen nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlédssigkeit wesentlich
behindernde Befestigungen wie Betonunterbau und Fugenverguss sind
unzuldssig. Dies gilt nicht fur die als Altlastenflache gekennzeichneten
Bereiche.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

10.

Auf den Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ist der gemaR § 32 BbGNatSchG geschitzte
Biotoptyp "standorttypischer Gehélzsaum an Gewassern" zu erhalten und
sachgerecht zu pflegen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

11.

Im rdumlichen Geltungsbereich sind Vertikalbohrungen unzulassig.
Horizontal ausgerichtete Erdwédrmeanlagen sind bis zu einer Tiefe von
1,0 m unter OK zul&ssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

12.

In den Baugebieten ist das auf den Dachflachen anfallende Nieder-
schlagswasser zu sammeln und abzuleiten. Die Versickerung des auf den
Dachflachen anfallenden Niederschlagswassers ist nur ausnahmsweise
zuléssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

13.

Auf den Flachen flr Stellplatze ist je vier Stellpldtze ein Baum der Art
Acer campestere zu pflanzen. In den Baugebieten sind auf den Flachen
zwischen Baugrenze und den Verkehrsflichen des Wustroweges und der
PlanstralRen A, B und C in einem Abstand von 10 - 12 m mittel- und
kleinkronige Laubbdume geman Pflanzliste 3, Qualitat mindestens 3x
verpflanzt, zu pflanzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

14.

In der Planzeichnung werden alle Langen- und Héhenmale in Metern
angegeben.

Nachrichtliche Ubernahme

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
"Teupitz-Kériser-Seengebiet" vom 20. Juli 1966, Mitteilungsblatt des
Bezirkstages und des Rates des Bezirkes Potsdam, August 1966/2.
(§ 9 Abs. 6 BauGB)
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Verfahrensvermerke

Der Bebauungsplan-Vorentwurf mit Begriindung in der Fassung vom

8. April 2008 hat in der Zeit vom 21. April 2008 bis einschlieflich 5. Mai
2008 dffentlich ausgelegen. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
ist mit dem Hinweis, dass Anregungen von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift hervorgebracht werden kénnen, am 9. April 2008
ortsiblich bekannt gemacht worden.

Eine 6ffentliche Auslegung fand mit dem Bebauungsplan-Entwurf mit

Begriindung in der Fassung vom O6. Mai 2008 in der Zeit
vom ___Zo. Juin( 2008 bis einschlieBlich
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Hinweis, dass Anregungen von jedermann schriftlich oder zur

Niederschrift hervorgebracht werden kénnen, am
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Kénigs Wusterhausen, den ~5.10.5%

Blrgermeister

Der Bebauungsplan der Innenentwicklung 04/08 "Wohnen am See",
bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung, wird hiermit
ausgefertigt.

Konigs Wusterhausen, den 10 -
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Die Satzung ist am

M.03.2008

Kdnigs Wusterhausen, den 17

ol

Blrgermeister

in Kraft getreten.

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. Sep. 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel | des Gesetzes vom 21. Dez. 2006
(BGBI. | S. 3316).

Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom 23. Jan. 1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.
April 1993 (BGBI. | S. 466).

Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.
Dez. 1990 (BGBI. | S. 58).

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten baulichen
Anlagen sowie Straften, Wege und Platze vollstdndig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Plangrundlage:
Vermessung vom Feb. 2008

\

Zeichnerische Festsetzungen

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

” Grundflachenzahl
| P ,  GRZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 2 BauNVO)
/ offene / abweichende Bauweise
eia (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

[ S t ------ 1 Flache fir Stellplatze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Besonderer Nutzungszweck von Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

Offentliche Verkehrsfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Griinfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

von Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

. Zu erhaltender Baum
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
@ Bezugspunkt tiber DHHN92
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Kennzeichnungen

Vorhandene Gebadude
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Umgrenzung von Flachen, deren Béden erheblich mit
umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahmen

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
D die dem Denkmalschutz unterliegen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Informelle Darstellungen

Linie in 30m Entfernung vom Ufer

Uferwanderweg

Toé&

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache

Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung

Stadt Kénigs Wusterhausen,
Ortsteil Zernsdorf

Bebauungsplan der Innenentwicklung
04/08 "Wohnen am See"

Stand: Satzungsbeschluss vom 25. August 2008

Planungstrager:  Stadt Kénigs Wusterhausen
SchioBstrale 3
15711 Kidmigs Wusterhausen
Bebauungsplan:  Arbeitsgemeinschaft SR - Stadt- und Regionalplanung,

Dipl.-Ing. Sebastian Rhode / Biiro Dr.-Ing. Siegfried Bacher,
MaaRenstr. 9, 10777 Berlin

MaRstab 1 : 1.000

0 5 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 m
HI i i | | i i




