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Plangrundlage: Vermessung.vom-Feb. 2008

Ausschnitt aus dem Bebauungsplan vom 25. August 2008, gedndert am 18. Oktober 2010

2. Anderung

Plangrundlage: Vermessung vom Mérz 2012

Textliche Festsetzungen

Im Anderungsbereich gelten folgende textliche Festsetzungen fort:

2.

In den Baugebieten ist die Errichtung von Nebenanlagen geman § 14 Abs. 2 BauNVO
ausnahmsweise zuldssig. Auf den Verkehrsflachen ist die Errichtung von Nebenanlagen
gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO allgemein zul8ssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 2 BauNVO)

8.

Innerhalb der Baugebiete sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen bzw. innerhalb der Fléche fir Stellplatze zuléssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

9.

Auf allen Baugrundstiicken ist eine Befestigung von Stellpldtzen, Zufahrten und Wegen nur in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchléssigkeit
wesentlich behindernde Befestigungen wie Betonunterbau und Fugenverguss sind unzuléssig.
Dies gilt nicht fiir die als Altlastenfldche gekennzeichneten Bereiche.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.

Im raumlichen Geltungsbereich sind Vertikalbohrungen unzuléssig. Horizontal ausgerichtete
Erdwarmeanlagen sind bis zu einer Tiefe von 1,0 m unter OK zulé&ssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

12.

In den Baugebieten ist das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagwasser zu sammeln und
abzuleiten. Die Versickerung des auf den Dachflédchen anfallenden Niederschlagwassers ist nur
ausnahmsweise zuléssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

14.
In der Planzeichnung werden alle Ldngen- und H6henmale in Metern angegeben.

Im Anderungsbereich werden folgende textlichen Festsetzungen geéndert:

3. (geandert)

Fur die Baugebiete SO "Nahversorgungszentrum” und WA-3 wird als abweichende Bauweise
festgesetzt: Die Gebaude kénnen ohne Langenbeschrénkung errichtet werden. Auf ein
Heranbauen an die seitlichen Grundstiicksgrenzen kann verzichtet werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

13. (geéndert)

Auf den Flachen fur Stellplatze ist je vier Stellplatze ein Baum der Art Acer campestere zu
pflanzen. In den Baugebieten sind auf den Flachen zwischen Baugrenze und den Verkehrsflachen
des Wustroweges sowie der Rutgersstralie (PlanstraBe A), der Undinestral3e (Planstral3e B) und
der Iris-Hahs-Hoffstetter-Strafie (Planstralle C) in einem Abstand von 10 bis 12 m mittel- und
kleinkronige Laubbdume gemaf Pflanzliste 3, Qualitdt mindestens 3x verpflanzt, zu pflanzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

15. (geandert)

Das Sondergebiet "Nahversorgungszentrum” dient vorwiegend der Unterbringung von

Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrieben fir die Wohngebietsversorgung.

Zuldssig sind:

- Einzelhandelsbetriebe mit folgenden Sortimenten: Nahrungsmittel; Getranké und
Tabakwaren; Apotheken; medizinische, orthopédische und kosmetische Artikel; Blcher,
Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren und Birobedarf; Bekleidung; Haushalts- und
Heimtextilien sowie Haushaltsgegenstéande.

Die Verkaufsflache darf insgesamt 2.235 m? nicht Gberschreiten. Davon durfen die Sortimente

Bekleidung, Haushalts- und Heimtextilien sowie Haushaltsgegenstdnde 230 m? Verkaufsflache

nicht Uberschreiten. Weiterhin sind zuléssig:

- Raume fir die Berufsaustibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren
Beruf in &hnlicher Art ausuben,

- Schank- und Speisewirtschaften sowie

- Anlagen fur kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V.m. § 11 Abs. 1, Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO)

16. (geéndert)
In dem Sondergebiet "Nahversorgungszentrum" sind die Abluftanlagen so anzulegen, dass die

anfallende Abluft Uber das Dach der Hauptbaukdrper ausgestofien wird.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

17. (geéndert)

Innerhalb des Sondergebietes "Nahversorgungszentrum" ist ein Werbeturm zuléssig. Die Héhe
der Oberkante des Werbeturms liegt maximal bei 49,50 m Gber DHHN92.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

18. (geéandert)

Im Sondergebiet "Nahversorgungszentrum" ist eine Befestigung von Stellplatzen und Wegen nur
in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchldssigkeit
wesentlich behindernde Befestigungen wie Betonunterbau und Fugenverguss sind unzuléssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

19. (neu)

Verkaufsflachen im Sinne dieser Festsetzungen sind Flachen, die dem Verkauf dienen,
einschlieRlich von nicht nur kurzfristig genutzten Flachen auflerhalb von Gebé&uden, sowie
einschlieRlich der Standfléchen fur Verkaufsregale und Einrichtungsgegensténde, der
Kassenzonen und Vorkassenbereiche, sowie von Flachen fur Auslagen und Ausstellungen und
von Verkehrs- und Lagerflachen, soweit sie Kunden zugénglich sind.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 1, Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO)
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-Biirgermeister

Verfahrensvermerke

Eine 6ffentliche Auslegung fand mit dem Bebauungsplan-Entwurf mit
Begriindung in der Fassung vom __ A& . A | 2012 in der Zeit
vom o4 ot 2012 bis einschlieBlich

04 .02, 2012 statt. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Anregungen von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift hervorgebracht werden kénnen, am 24 06.
2012 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Q

Blrgermeister

Die Genehmigung der 2. Anderung des Bebauungsplanes der
Innenentwicklung 04/08 "Wohnen am See" im OT Zernsdorf wurde mit
Verfuigung der hdheren Verwaltungsbehdrde am LY. m.2012 .

AZ. _AZ [/ 2042 , erteilt.

Konigs Wusterhausen ,den -

!

Die 2. Anderung des Bebaui]r?ééplans der Innenentwicklung 04/08
"Wohnen am See", bestehend aus der Planzeichnung und der
Begriindung, wird hiermit ausgefertigt.

Kénigs Wusterhausen, den 10 pEz7 2012

Blrgermeister

Die Satzungistam _ 19 12 2017 in Kraft getreten.

Kénigs Wusterhausen, den 15 1y 7043

Birgermeister rf/

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. Sep. 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. | S. 1509).

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom 23. Jan. 1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.
April 1993 (BGBI. | S. 466).

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung

des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dez.

1990 (BGBI. | S. 58), geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli
2011 (BGBI. I S. 1509).

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten baulichen
Anlagen sowie Stralen, Wege und Plétze vollstandig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.
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Zeichnerische Festsetzungen

Im Anderungsbereich werden die zeichnerischen Festsetzungen der

1. Anderung des Bebauungsplans der Innenentwicklung 04/08 "Wohnen
am See" vollstindig durch die der 2. Anderung des Bebauungsplans der
Innentwicklung 04/08 ersetzt.

Grenze des raumlicheén Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
WA (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet
SO (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Grundflachenzahl
GRZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 2 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

z. B. i (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 20 BauNVO)

/ offene / abweichende Bauweise
o/ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Offentliche Verkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsfliche besonderer

Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Griinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Fliche mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

St | Umgrenzung von Flichen fur Stellplatze
| (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
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Kennzeichnungen

Vorhandene Gebiude

BRI,

Stadt Kénigs Wusterhausen,
Ortsteil Zernsdorf

2. Anderung des Bebauungsplans

der Innenentwicklung 04/08 "Wohnen am See"

Stand: Satzungsbeschluss 17. September 2012

Planungstréager: Stadt Konigs Wusterhausen
SchloRstralke 3
15711 Kdnigs Wusterhausen
Bebauungsplan: SR« Stadt- und Regionalplanung,

Dipl.-Ing. Sebastian Rhode
MaaRenstr. 9, 10777 Berlin




