Teil Il Textliche Festsetzungen

Il.l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Baugebiet (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA: Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Die Ausnahmen des §4 (3) BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MindestgréRe der Baugrundstiicke (89 Abs.1 Nr.3 BauGB)
Als MindestgréBe der Baugrundstiicke werden 500m? festgesetzt.

3. Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (89 Abs.1 Nr.6 BauGB)
In den WA 1-2 sind je Wohngebdude maximal 4 Wohnungen zuldssig.

4. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO0))

Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgelegt. In den WA 1-2 sind Garagen, Stell-
platze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auch auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig,
jedach nicht im Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze (Vorgarten).

5. MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Als MaB der baulichen Nutzung werden fir die Baugebiete die max. zul. GRZ und die zuldssige

Zahl der Voligeschasse als HéchstmaP festgesetzt (Nutzungsschablone).

6. Bauweise (89 Abs.1 Nr. 2 BauGB, §22 BauNVOQ)

Als Bauweise wird in den WA 1-2 eine abweichende Bauweise festgesetzt. Es gelten die Bestimmungen
liber die offene Bauweise, jedoch mit einer Langenbegrenzung auf 18m.

Als Hausformen sind in den WA 1-2 Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig.

7. AuPere Gestaltung (89 Abs.4 BauGB i.V.m. 881 Abs. 1 und Abs. 10 BbgBO)

Die festgesetzte zuldssige Dachneigung gilt nicht fir Garagen uind Nebengebdude.

8. Geh—, Fahrrecht (89 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Die im WA 1 mit | und im WA 2 mit Il bezeichneten und zeichnerisch festgesetzten Flachen sind als Fldchen
fir Geh— und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

IIl. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Firsthdhe
Die maximal zuldssige Firsthdhe in den WA 1-2 wird mit 10,00m iiber Bezugspunkt festgesetzt.
Als Bezugspunkt gilt die mittlere Hohe der angrenzenden StraPenverkehrsfliche entlang des Baugrundstiicks.

ILIIl. Grinordnerische Festsetzungen

1. MaPnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

1.1. In den Baugebieten ist die Befestigung von Zufahrten, Stellplatzen und sonstigen Nebenflachen nur mit
wasser— und luftdurchldssigem Aufbau zuldssig.

Legende

(Planzeichen nach PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22/23 BauNVO)

Baugrenze

3. Verkehrsflachen
(8 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

offentliche Straenverkehrsflache

4. Nutzungsschablone
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zuldssige Hausformen maximal zuldssige
Einzel- und Doppelhaus| Firsthdhe

max 2ul. Firsththe
FH max 10,00m

5. Sonstige Planzeichen
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (89 Abs. 7 BauGB)

MaPpangabe in Metern
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Umgrenzung von Fldchen mit Geh,— und Fahrrecht (89 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

2uldssige Dachneigung zulassige
WA 1/2 a 10 — 45qrd Aligemeines Wohngebiet | abweichende Bauweise | Dachneigung
GRZ " Grundflachenzahl Zahl der Vallgeschosse
0,3 als HéchstmaP als HéchstmaP
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Teil | Planzeichnung

M 1:500

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kdnigs Wusterhausen hat auf ihrer Sitzung
am 29.06.2009 den Aufstellungsbeschluss gefasst.

2. Die Stadtverordnetenversammlung hat auf ihrer offentlichen Sitzung am 18.06.2012 den
Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil 1), den textlichen
Festsetzungen (Teil Il) und der Begriindung gebilligt und zur Offenlage gem. 83 Abs. 2
BauGB bestimmt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans hat in der Zeit vom 09.07.2012-09.08.2012 offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist im Amtsblatt Nr. 7 v. 27.06.2012 bekannt
gemacht worden.

4. Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden

sind mit Schreiben vom 27.06.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
5. Die Stadtverordnetenversammlung hat in 6ffentlicher Sitzung am 10.12.2012 die
eingegangenen Stellungnahmen gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil 1) und den
textlichen Festsetzungen (Teil Il) wurde in &ffentlicher Sitzung de dtverordnetenver—
sammlung am 10.12.2012 als Satzung beschlossen. Die Begriifidung wurde qebilki
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Konigs Wusterhausen, den

Dr. L. Franzke

g Biirgermeister

', Siegel
7. Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inha]t des Liegenschaftskatasters und weist
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraPen, Wege und Pldtze vollstdndig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten:Bestandteile geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzenin die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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8. Die Genehmugung des Bebauungsplans wurde mit Ve %%m der Genehmigungsbe—

.............. vom (2263, 213

erteilt.
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9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der gichnung (Teil/l), den textlichen Fest—
setzungen (Teil 1) und der Begriindung wird hiermit{ ausgefertigt. )
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10. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer widhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber

den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Amtsbaltt der Stadt Kdnigs Wusterhausen

Nr. 12 am 2.19.2013 bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und
Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie die Rechtsfolgen und weiter auf
Fdlligkeit und Erldschen von Entschddigungsanspriichen hingewiesen
Die Satzung ist am .20 2042, in Kraft getreten.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Brandenburgische Bauordnung {BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.09.2008
(GVBI. 1/08 S. 226), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November 2010 (GVBI. 1/10, Nr. 39)
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Satzung Stand 18.04.2012
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