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/! , /A\ i d erun g d@ = B & b auun g S p L anes F asdanens J[ rd B = 2 1. Art der boulichen Nutzung 1 Die gemaR § 3 Abs.3 BauNVO in Reinen Wohngebieten ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen Verfahrensvermerke
und die gemal § 4 Abs.3 BauNVO in Aligemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen
\ 112 Reine Wohngebiete Nutzungen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgeschlossen 1. Die Stadtverordnetenversammiung hat am 18.02.2013 die Aufstellung des Bebauungsplans
718 204 (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO). der Innenentwicklung ,1. Anderung des Bebauungsplans Fasanenstralte 2“ geméaR § 13a
v 714 713 710 709 706 705 Abs.1 Nr.1 und Abs.2 BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer
70 A . 2 Im Reinen Wohngebiet WR ist je Wohngebaude nur eine Wohnung zulassig Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen. Die ortstbliche Bekanntmachung des
: — - 113l @ Allgemeine Wohngebiete ; ; :
. B - - o g g (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB). Aufstellungsbeschlusses gem. § 13a Abs. 3 BauGB ist durch Veréffentlichung im Amtsblatt
ok o A " - der Stadt Kénigs Wusterhausen Nr. 3 vom 20.03.2013 erfolgt.
ﬁ Teil A: Zeichenrische Festsetzungen Sy 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 3 Im Reinen Wohngebiet WR betrégt die hdchstzulassige Grundflachenzahl 0,2. |
3 - " B, 1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA betrégt die hdchstzulassige Grundflachenzahl 0,3. - Kénigs Wusterhausen, den
655/7 J \‘\ LI | \ ® » 3110 fi‘: nur Einzelhduser zuldssig (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 16 Abs.2 Nr.1 BauGB) I
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1 - r B : 4  Flr alle Baugrundstiicke sind héchstens 2 Vollgeschosse zuléssig. J : / I
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= T — | o 3140 Doshelauser Zilkssia (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB L.V.m. § 16 Abs.2 Nr.3 BauNO). /Ay
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5 / i " " 5 Eine Uberschreitung der Baugrenzen um 0,50 m ist zuldssig, wenn dadurch keine anderen }
: ; = 3.5 0] oesewess Daugrenze rechtlichen Bestimmungen verletzt werden (§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO). 2, Die &ffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans ,1.Anderung des Bebauungs-
655/6 i . planes Fasanenstralle 2“ in der Fassung vom Januar 2013 und der Begriindung fand in der
[ 3 6. Verkehrsfldchen 6 Auf jedem Baugrundstiick sind je Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze fir Kraftfahrzeuge Zeit vom 02.04.2013 bis einschlieRlich 03.05.2013 statt. Die 6ffentliche Auslegung ist mit
< ! e zu errichten (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB). dem Hinweis, dass Stellungnahmen von jedermann abgegeben werden kénnen, im Amtsbiatt
’ : e — R\ 6.1.0] Strassenverkehrsfischan der Stadt Kénigs Wusterhausen Nr. 3 vom 20.03.2013 6ffentlich bekannt gemacht worden.
ﬁ 5 T " P 5 7 Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten werden
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T T— ] \gr Cwmlml e =\ % Strassenbegrenzungsliinie auch als Wohnwege zugunsten der jeweils anliegenden Baugrundstiicke bestimmt. Kénigs Wusterhausen, den . 0.2. .5.:*—.?:..2.‘.].13
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k b : | > 668/4 besonderer Zweckbestimmung 8 Die Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellpldtzen ist nur in wasser- und luftdurch-
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’ < ) v v vy o seeeees]  Flachen zun Anpflanzen von 9.1 Bei zweigeschossiger Bauweise ist das obere Vollgeschof als DachgeschoR auszubilden. 3} Der Bebauungsplan ,1.Anderung des Bebauungsplanes Fasanenstrale 2“, bestehend aus
5 ke i , B.2.10 o °|  Baumen, Strauchern und DachgeschoR i.S. dieser Vorschrift ist ein im Dachraum eines Geb&udes liegendes, fiir Wohn- der Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen und die Begriindung wurde
— === S oococoof| ynd sonstigen Bepflanzungen oder Gewerbezwecke genutztes Geschol. Nicht zum Dachgeschol} zéhlen im Dachraum am 24.6.2013 als Satzung beschlossen.
* * 7L___i o T 1 %& : { liegende Raume, die bei einer Breite von 2 m eine lichte Héhe von nicht mehr als 1,80 m auf-
' 1 1 = B " Whs ’ weisen ("Spitzbéden"). 4] Der Bebauungsplan ,1.Anderung des Bebauungsplanes Fasanenstrale 2“
655/4| | #5548 | Bl B2 667/ i L B8 e ‘ Anpflenzen von Bsumen wird hiermit ausgefertigt.
f 5| | \ ) - 9.2 Als Dachform sind bei Hauptgeb&uden Steilddcher mit einer Dachneigung von mindestens
i @ 5 _ B Ny " . , 28° zuléssig. Untergeordnete Bauteile wie Erker, Tiirme, Vordacher, Wintergérten und Gauben
i ; : X, ) 15. Sonstige Planzeichen : 2 " . ; . "
; oy f Weh(H) Whs sowie Anbauten an bestehende Gebadude dirfen eine geringere Dachneigung aufweisen.
e n— -1 11 | (M r B 58/1 B o ) y Bei Garagen, Uberdeckten Stellpldtzen und Nebenanlagen sind auch Flachdécher zuldssig.
1 : ’ 7 /6 15.3.00] ggggi'gzémng éf’é}l 'Tg?gge‘r(‘ﬁ;"f; ";ﬁ‘ Sind die Baukdrper von Garagen und Nebenanlagen an die Baukdrper der Hauptgeb&ude
hp (M) | - > | 9 uridl Ge%eiﬁschaf?sanlaée; 9 angebaut, muss deren First unterhalb der Traufe der Hauptgeb&ude liegen. Von der Vorschrift
660/1 2] 3 N ’.j,: T nach Satz 1 kann flr Gebaude, die vor 2013 errichtet wurden, eine Ausnahme erteilt werden.
gs5/3 | B g > LS | 7160 O é‘g’éﬁgtg?zestmrnuzg} allbehéiter 9.3 Die Gesamtlange der Gauben oder Dachaufbauten darf insgesamt héchstens ein Drittel der 5,
& :EZ" i ; darunter liegenden Trauflange betragen.
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S I~ ] B 15.5.10 grundstiicke sowie Fahr- und Leitungsrechten zuguns- Im Geltungsbereich des Planes gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Kénigs Wusterhausen. Die Satzung ist am ...4.2. %7, 2074 .in Kraft getreten.
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|18 ,2,‘ J 4 < 7 1 Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters " "o I
e o '82., e ey Nr.80 661 ) 662 NFiTe 565 Nr.76 N 77 dsa/b Nr.73 " und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie die Stralen, Wege FasanenStraBe 2" im Ortsteil Zeesen
|- x J £ } | e v v u oy el e v vl v v u K . L 66\6 3 /664 und Platze vollsténdig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
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