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T Textfestsetzungen (Anderungen und Ergénzungen in Fettschrift) 7.2.2 Einzelfestsetzungen fur die Pflanzgebotsfichen Verfahrensvermerke
tadt KOn |gS WU Ste rhausen Planzeichenerkldrung
; i . . " (1) Art der baulichen Nutzung SN AT , 1. Der Vorentwurf der 2. Anderung Bebauungsplan 02/92 - "Wohn- und Gewerbepark Kénigs
1t 2 Anderu ng Bebauu ngsplan 02/92 mit mteg riertem Grinordnu ngsplan Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) , ' o (betrift nicht den Anderungsbereich) Wausterhausen-Nord" mit Begriindung in der Fassung vom August 2012 hat in der Zeit vom 08.10.2012 bis
. : ; 1.1 Aligemeines Wohngebiet nach § 4 Abs. 1 BauNVO. Zuldssig sind die in § 4 Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungen. Die nach . ) " . : s e ; it ;
. WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Griinfliche G2: einschlieRlich 22.10.2012 ¢ffentlich ausgelegen. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist mit dem
" s n § 4 Abs. 3 Nr. 5§ BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen (Tankstellen) werden nicht Bestandteil des ) X ) s
WOh n- u nd Gewe rbe pa rk Kon |g S WU Ste rhausen'N OFd Bebauungsplanes. Einzelhandelsflichen sind bis max. 100 m2 Verkaufsfliche und einer Bruttogeschossfléche bis (betrifft nicht den Anderungsbereich) Hinweis, dass AuRerungen von Jedermann w&hrend der 0.g. Frist entgegengenommen werden, im
. d . max. 150 m2 zuldssig. Die rdumliche und organisatorische oder betriebliche Zusammenfassung mehrerer kleinteiliger Amtsblatt fir die Stadt Konigs Wusterhausen Nr. 10 vom 26.09.2012 ortstblich bekannt gemacht worden.
- i eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 u. 5 BauNVO) Einzelhandelsbetriebe (Agglomeration) ist bis max. 100 m2 Verkaufsfliche und max. 150 m2 Geschossfléche zuléssig. Grunflache G3: 9 g
(betrifft nicht den Anderungsbereich) | Kénigs Wusterhausen, de L e
. 1.2 (betrifft nicht den Anderungsbereich) ‘ ‘
Nutzungsschat?lone. Grunfldche Gd:
) 1 1 - Art der baulichen Nutzung 1.3  Eingeschranktes Gewerbegebiet nach § 8 i.V.m. § 1 Abs. 4, Abs. 5 BauNVO. Nicht zuldssig sind Tankstellen, Lagerhauser Mit Pflanzgebot (Bepflanzung mit Pflanzenarten nach Ziff. 7.3.2 lit. b) und c) belegte Erganzungsflachen, die bei Bedarf zur Burgermeister
2 - Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) und Lagerplatze sowie Vergnlgungsstétten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr. 2 BauNVO und Betriebe, die aufgrund des Zu- und Unterbringung von Park- und Erschlieungsflachen herangezogen werden kénnen. Die in Anspruch genommenen Fléchen
Abfahrtsverkehrs das Wohnen wesentlich stéren. Einzelhandelsfldchen sind bis max. 100 m2 Verkaufsfldche und einer oder Teilflachen sind durch bodengebundene Freiflachen auf dem Grundsttck oder durch Dachbegriinung im Verhéltnis 1:1 zu
2 3 3 - Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO) Bruttogeschossfliche bis max. 150 m2 zuldssig. Die rdumliche und organisatorische oder betriebliche ersetzen, ~ =
4 - Zahl der Vollgeschosse als Héchstma (§ 20 BauNVO) e T IO BBy = e NI N T O ISR Lot B TR 100 I YeraLi s e et ST B e e 2. Der Entwurf der 2. Anderung-Bebauungsplan 02/92 - "Wohn- und Gewerbepark Kénigs
4 | 5 | 5.Bauweise (§ 22 BauNVO) /o - offen, g - geschlossen I I .3 04 g RO BT RCTIg U, ¢ ¢ s : Wusterhausen-Nord", bestehend aus Planzeichnung und Begriindung in der Fassung vom September
1.4  (betrifft nicht den Anderungsbereich) 7.2.3 Alilgemeines Wohngebiet 2013 sowie den wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen, hat in der Zeit vom 07.10.2013 bis
; 30 % des Grundstuckes sind zu begrunen. einschlieflich 07.11.2013 offentlich ausgelegen. Die ¢ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
5 e Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Pro angefangene 150 m? nicht bebaubare Grundstucksflache ist ein GroRbaum zu pflanzen. Stellungnahmen von Jedermann vorgebracht werden kénnen, im Amtsblatt fur die Stadt Kénigs
22 fl0 508 e Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) (2)  MaR der baulichen Nutzung . Wusterhausen Nr.10 vom 25.09.2013 ortstblich bekannt gemacht worden.
m— 5001, 404 7.3  Pflanzqualitdten und Pflanzenarten . L, ) N
- T 2.1 Furdie einzelnen Parzellen gilt das Maf der baulichen Nutzung, das im Plan durch Baugrenzen, Grundflachenzahl, Kénigs Wusterhausen, den = = - L
¥ 022 | b0 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Geschossflachenzahl bzw. Baumassenzahl festgesetzt ist. Das jeweils angefthrte HochstmaR darf nicht Uberschritten werden. Verkehrsflachen:
Hochstdmmige oder Stammbusche 3 x versetzt aus extra weitem Stand,
StralBenverkehrsflachen Bei 4-geschossiger Bauweise Ist ein Dach- oder Staffelgeschoss nur als 4. Geschoss zuldssig. Technikgeschosse Stammumfang 14-16 cm mit artentypischer Krone; Burgermeister
oberhalb des 4. Vollgeschosses sind unzuldssig. Fql%gel:blzezund Hecl:\eﬂ emh.e;masch:rs /t\r;: :
. mindestens 2 x verschulte Heister und Straucher.
//\) Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - Fugénger - 22 (betrifft nicht den Anderungsbereich) Ltbaume for &1 o eciatoanauncan
5 e dertiadicr Ao W LSRDNCIIS (U MRSEaT008 i aaR I 3.  Der geénderte Entwurf der 2. Anderung Bebauungsplan 02/92 - "Wohn- und Gewerbepark Kénigs
ol B StraRenbegrenzungslinie ' skt - Acer platanoides Spitzahomn Wusterhausen-Nord", bestehend aus Planzeichnung und Begrindung in der Fassung vom Marz 2014
‘ 2.3.1 (betrifft nicht den Anderungsbereich) - Aesculus hippocastanum RoBkastanie sowie den wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen, hat in der Zeit vom 23.06.2014 bis
| — Griinfidci 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB - Quercus petraea Traubeneiche einschlieRlich 24.07.2014 offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
b et (§ s. 1 Nr. 15 BauGB) 232 (betrift nicht den Anderungsbereich) - Quercus robur - Stieleiche Stellungnahmen von Jedermann vorgebracht werden kénnen, im Amtsblatt fur die Stadt Kénigs
Private Grunflachen - Sorbus aucuparia Eberesche Wusterhausen Nr. 6 vom 11.06.2014 ortstblich bekannt gemacht worden.
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(3)  Bauweise und Uberbaubare Grundstticksfléachen - Tilia platyphylos Sommerlinde Konigs Wusterhausen, den 92 MikZ:-2015 e
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Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Es wird ein g,enzabs,and von 3.0 m zugelagsseng b)) Baume fur die private Grunfidche G4:
Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB . N
) 3.2  (betrifft nicht den Anderungsbereich) . /B\:teslgapn;ggme fiealr?ga:girrle L
_ . - Carpinus betulus Hainbuche 4, Die 2. Anderung Bebauungsplan 02/92 - "Wohn- und Gewerbepark Kénigs Wusterhausen-Nord",
Sonstige Darstellungen 3.3 :g‘l_gzzihganuktiz S:‘I'i‘:f:ﬁ?:‘:;:(ncfgggauun et - Cerasium avium Vogelkirsche e H 5 HEREN bestehend aus Planzeichnung und Begrtindung, wird hiermit ausgefertigt.
mmm mmm  Grenze des Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) ¢ G ThTgeeetes - Malus sylvestris Wildapfel MIT SCHEEIBEM UEE Knigs Wusterhausen, den .1.Z-dUNI 2015 >
, L 3.4  (betrifft nicht den Anderungsbereich) ';:.Z‘;Z:g?:;ﬁ: é\ﬁglr(ll?:;he VERLWOALTONQ SBEHOE 72&‘, Vot T s
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4.1.1 Fur die Gestaltung und Bepflanzung der Einfriedungen sind die Festsetzungen gem. Punkt 7.0 Grinordnung maRgebend. i - /28 L,*— s !
PEVRIIO® " Al A4S/ Zo1S ke
. : ‘ Koni
E ‘ H 4.1.2 Im Aligemeinen Wohngebiet sind Einfriedungen nur als Z&une bis zu einer Héhe von 1,10 m zuléssig. %) Strkuehak 107 RBGOnRACAR: g
i 3 A inpe oy . * Fur private Grunflachen sind als Einfriedung . .
JkersiGniskarte Anderungsberelch. s Hecken in freiwachsender oder geschnittener Form, . ggxt’: r::;llana :g?:;lklrsche Ka?\\\ Q> Burgerieister
89911 D: s Zdune nur innerhalb von Hecken bis zu einer Hohe von 1,10m zuléssig. . gor:\us sanlgu".!eat ?an."e%?'} eisad 0S, 06 .4 i
| 42 Dacher (entfalt _ Grateegus monogyns Elngnfiger Weissdom —
; - Hippophae rhamnoides Sanddorn (’/%& Katastervermerk o o g
1 O TR — - Ligustrum vulgare Liguster Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom.5.%/5%.7%
| st (5) p g = Lonicera xylasteum Gelatiny und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach
h 1 ' .
« E e B 5.1 Im eingeschrénkten Gewerbegebiet sind die fur die einzelnen Grundstucke erforderlichen Stellplétze auf dem jeweiligen l;;uan;zjsp If:::;ula E:S:g:ﬁm AN Sie ist hinsichtlich der planungsr: Bestandteile geometrisch einwandfrei.
\ Grundsttck nachzuweisen. ; Lo , o it ; W p b : ;
\ l - 2059 °?”"‘,a __ gg”d::‘m Die Ubertragbarkeit der neyqbﬂﬁéﬁd’ zen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
3717 T | 5.2. Die PKW-Stellplatze sind in versickerungsfahigem Belag auszubilden. Ausnahmen flr Behindertenparkplatze sowie fur Rg: fu?izii::sao - Weni:ro::e Prd o7z QS' e A
- i i at Besucher- und Kundenparkplé4tze kénnen zugelassen werden. . ~ C
4940 i L, ; - Rosa villosa Apfelrose TG0 25
o 5 *jelslsli Kenigs Wusterhausen ) ) ) - Sarothamnus scoparius Besenginster N o L
e s ; : 5.3 Bei geschlossenen Parkpaletten sind die Dachfléchen extensiv zu begrtinen. - Viburnum Iantanap Wolliggr Schneeball Ort Datum
i ! 4812 : | 3t il ; e '
e 5 : | : : & 54 Tiefgaragen sind zuldssig. ; [
" : ? i Die zulassige GeschoRflache bzw. Baumasse erhtht sich geméaR § 21a Abs. 5 BauNVO um die unter der Geléndeoberflache i g?;rer:g‘:ﬂd;m?::ug:gne:e;st.I:?gg iﬁs)”;?n:uzlis;?ﬁﬂanzen
h I hergestellten Stellplatzflachen. Die Oberkanten fur Tiefgaragendecken unter Griinflachen werden mit 70 cm unter der ; o : PP ; 1" "
Pl it ¢ ) festgelegten Geléndeoberflache festgesetzt. Auf die Tiefgarage ist eine Vegetationsschicht von mindestens 70 cm incl. Bidenmedsliisaingan:dlrfhn nisiit kaitin wngelsgtwerden; sardem sind:Gfiml aubzunmden: Geltungsbereich der"2. Anderu gsplan 02/92 - "Wohn- und Gewerbepark Konigs
§ Filterschicht aufzubringen. Die betreffenden Flachen sind zu begriinen. i . Wusterhausen-Nord
i 7.5 Baugenehmigungsverfahren: Gemeinde: Stadt Kénias Wusterh
il (betrifft nicht den Anderungsbereich) smelnaes. a nigs vvusternausen
} Gemarkung: Deutsch Wusterhausen
| | (6) Verkehrsflachen Flur: 1
312 " e
« " Die Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung kann bedarfsweise nach Westen oder Osten verschoben werden. (8)  Abwasserbeseitigung Flurstlcke: 919, 921
8.1 Die Abwasserentsorgung hat im Trennsystem zu erfolgen.
(7) Grunerdnung 8.2, Dachflachenwasser und verschmutzte Oberfldchenwésser sind entsprechend der Aufnahmefahigkeit der unversiegelten Auftraggeber /
g9 ‘
] N Grundsttcksflachen nach MaRnahme der Bestimmungen des Wasserrechtes zu versickern.
7.1 Offentliche Grunflachen Ani e e e
, Rechtsgrundlagen o5 et rcht don Anderimocbaraich SolWo Kénigspark GmbH  Eaarecslasiton st
63 ¢ Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004, zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 7.1.1 Die Stralen i'm GEe erhalten einep einseitigen 3 m breiten Baumstreifeq. In dem Baumstrgifen ist unter Berlicksichtigung der % (betriift nicht den Anderungsbareich) Turmstra Be 70 /" Ingenieuren
15.07.2014 (BGBI. | S. 954) ‘ Zufahrtsbereiche im Durchschnitt je 10 m ein Leitbaum fur StraRenbegleitpflanzung (vgl. Ziff. 7.3) vorzusehen. 1 0551 Berlin Jochen Brehm
. ¢ Vem;jdnuzg Ul;e;\ d.i: ?ZUSCheGNUtzung der C:r']uggs;%ﬁge (BBGaglNl\/SO)éag 23.1.1990 zuletzt Die StraBen im Wohngebiet erhalten je angefangene 100 m? Verkehrsflache einen Leitbaum fur StraRenbegleitgrin. Je (9) Immissionsschutz (§ § Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
' 2 s B . : 2 5 - -
M 165 o g?:: d :r:tbu?;?s ch ;t lB:u ordisun ge(sBe;deBsg)oiT d er' F a ssun g( der B eka.nntm a)chun g vom 17. September Buruthn o Sloe Lo e SIsAr Ui Jonddrekines qem Mmeial, cwysna i cliteh suszuiuhmD 9.1  Auf der Fléche flir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne ?SC:::W: §n1 & Wiatarhauss Eemlzf:)r?ﬁg 3@3:inesr2:rseims de
: 8 i usterhausen il - ;
2008 (GVBI, | . 226), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29.11.2010 (GVBI. 1/10 Pflanzungen in Sichtdrelecken: . des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Ist ein Lérmschutzwall mit einer Mindesthéhe von §3 m DHHN92 zu errichten. 9
166 Nr. 39]) Eg:::zhlpe i?elt:‘htdrelecken sind nach den gultigen Verkehrsvorschriften auszuasten. Straucher durfen die Héhe von 0,80 m nicht 9.2 Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes missen die
e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung des Planinhalts (PlanZV) G,“':f"bi‘g“’ge (‘::1";““::"“":“ d‘: ot g gt Lu':"l" “"dg"”’"':l“f"'?"i":; Ah"'?l‘:l';ba““’"? der Projekt Kartengrundlage
167 vom 18.12.1990, zuletzt gesindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | Nr. 39 S. Lichtraumprofil bei Fahrbahnen: (FREr o TS DI 4106, AT caEs Novambar Teen) mtaminar eI Stadt Kénigs Wusterhausen ,
Zur Freihaltung eines Lichtraumprofils entlang der FahrstraRe ist eine obere Grenze von 4,5 m einzuhalten. s eALSY b ' . ) Lageplan des ¢ffentlich bestellten
7] 57 1509) - Wohngebiet 1 und eingeschréinktes Gewerbegebiet: mindestens 30 dB (Blrordume 30 dB) Bebauungsplan mit Integ riertem Nermsssurasinaenieyrs
, o Umweltvertraglichkeitsprufungsgesetz (UVPG) in der Fassung vom 24.02.2010 (BGBI.I S. 94), 7.1.2 (betrifft nicht den Anderungsbereich) - Wohngebiet 2 im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss: mindestens 35 dB (Burorédume 30 dB) . " e essungsbugro Dbl -6, Biistan Janicka
zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25.07.2013 (BGBI. | S. 2749) B - Wohngebiet 2 oberhalb des 1. Obergeschosses: mindestens 40 dB (Buroréume 35dB) Grunordnungsplan 02/92 "Wohn- und 9 pl-ing.
170 X M 9.07.2 0' BéBl |'S 2542 | = Ausnahmsweise kann eine Minderung der festgesetzten BauschallddmmmaRe zugelassen werden, wenn im " Bahnhofstr. 96 )
~ ‘ » BundesnaturSChuggesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 ( -1, 8.2542) , zuletzt 7.1.3 (betrifft nicht den Anderungsbereich) Baugenehmigungsverfahren ein geringerer AuBenl4rmpegel nachgewiesen wird, als in der schalltechnischen Gewel’bepal"k KW-Nord 15827 Blankenfelde-Mahlow OT Dahlewitz
, gedndert durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154) 72 Private Granfidch Untersuchung zum Bebauungsplan angenommen, Stand: April 2013
172 | e Brandenburgisches Ausflhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches i R 03 Zum Schuts vor L - Gebsuden enflan der B 179 ab dem 2. O s mindestons oin Aufonthalts 2. Anderu ng
; . ‘ . ) ) ) ) k um Schutz vor L4rm muss in Geb4uden entlang der ab dem 2. Obergeschoss mindestens ein Aufenthaltsraum
, Naturschutzausfuhrungsgesetz - BbgNatSchAG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. 7.2.1 Alle nicht betrieblichen Zwecken dienende Grundstuckflachen sind zu begrnen. Die nach den Festsetzungen gepflanzten von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen missen mindestens zwei Aufenthaltsrdume ‘ Planart; Lageplan Planungsphase: Satzungsbeschiuf
75 Februar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 03, ber. (GVBI.I/13 Nr. 21)]) Béume und Stréucher sind von den jeweiligen Grundstlckseigentimern zu saubern, zu pflegen und zu erhalten. mit den Fenstern von dieser Straie abgewandt sein. Falls diese Grundorientierung nicht méglich ist, sind
~7 ; e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Es git schallgeddmmte Liftungseinrichtungen fiir diese ZImmer vorzusehen. bearbeitet. Brehm / Herwig / Knorr gezeichnet: Herwig / Imjela
? Erschutterungen und &hnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz-BImSchG) in der g ;
| ; - mindestens 15 % der Gesamtgrundstucksflache sind zu begrtinen o § i ard Rl 1A ; ;
) Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt geé&ndert durch Artkel 1 - Pro oberirdische 5 KFZ ~ Stellplatze auf dem Betriebsgrundstiick ist mindestens 1 GroRbaum zu pflanzen, ‘ Datei: P:\K\KW\LPlanung\BPlan\K8nigspark-Std B-L-13-44\Planzeichnung\Satzung\140808_Planzeichnung.dwg
i - 2 i i i ) .
175 des Gesetzes vom 2. Juli 2013 (BGBI. | S. 1943) Pro angefangene 150 m? nicht bebaubare Grundstucksfléche ist ein GroRbaum zu pflanzen. MaRstab: 1: 1000 Biar-NF.: . Projekt-Nr.: B-L-13-44 Datum: 08.09.2014




