Bebauungsplan der |
Seebrlicke Senzig

Planzeichnung Teil A

M 1: 500

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch ( BauGB )
und nach Baunutzungsverordnung ( BauNVO )
( Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 )

0,4

Art der baulichen Nutzung
( § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete Erholung und Tourismus
(§ 11 BauNVO)

Sondergebiet das der Erholung dient Campingplatz
(§ 10 BauNVvO)
Zweckbestimmung: Campingplatz

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl (GFZ)
Verhéltnis der Summe der GeschoR3-
flachen zur Grundstiicksflache

Grundflachenzahl (GR2)
Verhéltnis der Giberbaubaren
Flache zur Grundstiicksflache

Anzahl der Voligeschosse Bauweise

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

offentliche Verkehrsflache

Ein- und Ausfahrten und Anschluf anderer Flachen
an die Verkehrsflachen

(§ 9 Abs.1 Nr.4,11 und Abs.6 BauGB)
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5. Griunflachen
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(§ 9 Abs. 1 Nr.15 und Abs. 6 BauGB |

offentliche Grunflache ( G1, G2)

6.  Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgungung
und Abwasserbeseitigung sowie Abla@emng
(§ 9 Abs. 1 Nr.12, 14 und Abs. 6 Bauq-iB

©

Versorgungsfliche

Zweckbest.mmung: Elektrizitat

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fir
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6)
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Baum Erhalt

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir
die Erhaltuf g von Béumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen,
sowie von Gewdssern ( EF1, EF2, EF3)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes - Immissions-
schutzgesetzes

(§ 9 Abs.1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)
Emissionskontingente mit Nummerierung ( Fests.Nr.4 )
|
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)
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Abgrenzunb unterschiedlicher Nutzung
(§ 1Abs.4 § 16 Abs. 5 BauNVO)
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Bestandslegende

Verfahrensvermerke

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 03.05.2010 die Aufstellung des Bebauungsplanes

03/08 ,Seebriicke Senzig” beschlossen.

Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdéffentlichung im

Amtsblatt fur die Stadt Kénigs Wusterhausen Nr. 5 vom 26.05.2010 erfolgt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB erfolgte durch 6ffentliche Auslegung

des Bebauungsplanvorentwurfs mit Begriindung in der Zeit vom 07.06.2010 bis
einschlieRlich 21.06.2010.

|
|

|

Die frihzeitige Beteiligung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen von Jedermann wahrend
der o.g. Frist vorgebracht werden kénnen, durch Veréffentlichung im Amtsblatt fur d'ﬁe Stadt

Kdnigs Wusterhausen Nr. 5 vom 26.05.2010 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(2) BauGB erfolgte durch éffentliche Ausl
des Bebauungsplanentwurfs mit Begriindung in der Zeit vom 12.08.2013 bis einsch
12.09.2013.
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Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen voﬁ
Jedermann wihrend der o.g. Frist vorgebracht werden kénnen, durch Veréffentlichung im

Amtsblatt fur die Stadt Kénigs Wusterhausen Nr. 8 vom 24.07.2013 ortsiiblich beka
gemacht worden.
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Der Bebauungsplan 03/08 ,Seebriicke Senzig” bestehend aus Planzeichnung und textlichen

Festsetzungen wird hiermit ausgefertigt.

T3 0aN. 2015

Katastervermerk F b. 20
Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom..¥.€%. £V A1
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstéandig

nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
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Rechtsgrundiagen
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004

(BGBI. S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom

11.Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132), zuletzt geandert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548, 1551)

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1/91, S. 58) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011

(BGBI. | S. 1509)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.

September 2008 (GVBI. | S. 226) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29.11.2010

(GVBI. I/ Nr.39)

Ubersichtsplan 1: 50 000

Textliche Festsetzungen (Teil B)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1)

1. Die Sondergebiete SO 1 und SO 2 werden als sonstige Sondergebiete Tourismus
gem. § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Im sonstigen Sondergebiet SO 1 und SO 2 sind zuléssig:

- Serviceeinrichtungen fur den Wasser- und anderen Freizeitsport

- Schank- und Speisewirtschaften, Biergarten
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Vereinsheime

- Anlagen fir die sportliche Betatigung
- Ferienhauser und Ferienwohnungen, wobei die Ferienhauser eine Grundflache von

75 m2 nicht uberschreiten durfen
- Stellplatze fur mobile Unterkinfte (Wohnmobile, Wohnwagen und Zelte)

- Sanitare Einrichtungen

- Gebaude fur die Verwaltung und Vermietung von Ferienhdusern, Ferienwohnungen

und mobilen Unterkiinften

- Raume fur touristische Dienstleistungen

- Raume fur freie Berufe des Gesundheitswesen
- Wohnungen firr Betriebsleiter sowie Aufsichts- und Bereitschaftspersonal
- Nebenanlagen fur die Unterbringung von Sportutensilien
- die der Versorgung des Sondergebietes dienenden Laden mit einer maximalen Ver-

kaufsflache von 100 m?

1a Befestigte Flachen fur die AuBengastronomie im SO 1 sind auch auferhalb der nord-
lichen Baugrenze zuldssig, wenn die Befestigung mit Schotterrasen, Kiesschuttung
oder vergleichbaren Beldgen vorgenommen wird.

2. Das Sondergebiet SO 3 wird als Sondergebiet Erholung mit der Zweckbestimmung Zeltplatz

festgesetzt.

Im Sondergebiet SO 3 sind zuléssig:

- die Errichtung von Zelten
- Abstellplatze fur Boote .

3. Inden Sondergebieten SO 1, SO 2 und SO 3 durfen maximal 49 Stellplatze fur mobile

Unterkiinfte errichtet werden.

4. Inden Sondergebieten SO 1 und 2 durfen maximal 20 Ferienhduser und Ferienwoh-

nungen errichtet werden.

5. Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 (Gartenbaube-
triebe) und Nr. 5 (Tankstellen) BauNVO nicht zulassig.

5a. Im Allgemeinen Wohngebiet ist die Uberschreitung der nérdlichen Baugrenze mit Terrassen in

wasser- und luftdurchlassigem Aufbau mit bis zu 4 m zulassig.

5b. Im Allgemeinen Wohngebiet ist eine 3- reihige Bebauung paraell zur Chausseestralle zulassig.

MindestgréRe von Baugrundstiicken ( § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

6. Die MindestgroRe der Grundstiicke im WA wird mit 600 m2 festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO)

7. Die GroBRe der Grundflache der einzelnen Gebaude im WA darf eine Grée von 300 m?

nicht Gberschreiten.

8. Die festgesetzte Grundflachenzahl im WA darf durch Zufahrten bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 0,6 Gberschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 1 L.V.m. § 18 BauNVO

9. Die Uberschreitung einer Traufhéhe von 6,80 m und einer Firsthéhe von 10,40 m
Uber der Geléndeoberkante ist nicht zulassig.
Als Gelandeoberkante gilt die Hohe des Héhenbezugspunktes, die der baulichen An-

lage am néachsten liegt.

Hochstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

10. Im Allgemeinen Wohngebiet sind je Wohngebdude maximal 2 Wohnungen zulassig.

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Striu-

chern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

11. Innerhalb der Flachen EF1 und EF2 ist die vorhanden Ufervegetation zu erhalten und
durch standortgerechte Gehélze zu ergénzen.

12. Die Flache EF 2 darf durch Zuwegungen zu den vorhandenen Stegen unterbrochen werden.

13. Innerhalb der Flache EF 3 ist der vorhandene Bewuchs nach Abgang durch Pflanzen
der Pflanzliste zu ersetzen. Dabei ist pro 100 m? ein GroRbaum und pro 15 m? ein

GroRstrauch zu pflanzen.

14. Entlang der 6stlichen Grenze des SO 2 und des SO 3 sowie entlang der westlichen
Grenze des WA ist eine jeweils 1 m breite Strauchreihe aus Laubgehdélzen anzupflanzen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

15. Die Befestigung von Zufahrten sowie Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge und. Abfallbehal-

ter ist nur mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau zulassig.

Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

16. Innerhalb der Offentlichen Griinflachen G 1, G2 und G 3 ist die Errichtung eines

Uferweges zuléssig.

17. Innerhalb der 6ffentlichen Grunflache G 3 ist die Errichtung und Erhaltung einer Slip-

anlage zulassig.

Ortliche Bauvorschriften (§ 8 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 BbgBO

18. Bei 3-geschossiger Bauweise ist das obere Vollgeschoss als Dachgeschoss auszu-
bilden. Als Dachform sind bei Hauptgeb&uden Steildacher mit einer Dachneigung von
mindestens 22 ° und maximal 48° zulassig.

Festsetzungen zum Immissionsschutz (§ 8 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

19. Innerhalb der gekennzeichneten Flachen A, B, C, D missen Fenster von Schlafzim-
mern im Aligemeinen Wohngebiet an der dstlichen Gebaudeseite liegen.
Im Sondergebiet mussen die Schlafzimmer von Ferienwohnungen und Ferienhdusern
an einer Gebaudeseite liegen, die der Chausseestrale nicht direkt zugewandt ist.
Fenster von Schlafzimmern, die an anderen Geb&udeseiten liegen mussen ein be-
wertetes SchallddmmmaR von 32 dB einhalten.
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