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Legende

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (

i
- Allgemeines Wohngebiet Nr. 1 ‘

Mischgebiet Nr. 2

GE 1 | Gewerbegebiet Nr. 1 |

- Gewerbegebiet Nr. 2

Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenzen

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

E StraBenverkehrsflachen
Verkehrsflachen besonderer ‘
Zweckbestimmung

IE private ErschlieBungsstraBe

Grinflachen i
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

IE private Grunflachen “

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald {
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

- Flachen far Wald

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

. Anpflanzen von Bdumen

Regelungen fir den Denkmalschutz
(§ 5Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz
) unterliegen

sonstige Planzeichen ‘

Umgrenzung der Flachen, deren Béden
erheblich mit umweltgeféhrdenden

Stoffen belastet sind, z.B. Altlastenverdachts-
flache 1 der ISAL-Nr. 0329610333

9 Abs. 5 Nr. 3 ynd Aps. 6Ba&6m
renze des raumlichen Gel ungs-

bereiches des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Gebaudebestand
(gemaB ALK)

Nutzungsschablonen

Gebietskategorie: Bauweise:

Aligemeines Wohngebiet a
WA1-WA2

Grundflachenzahl: Zahl d. zul. Vollgeschosse:
0,3 i

Gebietskategorie: Bauweise:

Mischgebiet a
MI1-Ml4
Grundflachenzahl: Zahl d. zul. Voligeschosse:

0,3 i

Gebietskategorie: Bauweise: |

Gewerbegebiet a ‘
GE 1

Grundflachenzahl: Zahl d. zul. Vollgeschosse:
0,5 ]

Gebietskategorie: Bauweise:

Gewerbegebiet a
GE 2

Grundfléachenzahl: Zahl d. zul. Vollgeschosse:
0,6 Il

S

e
ol a\de

Lage des Plangebietes

Verfahrensvermerke:

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 18.10.2010 die Aufstellung des
Bebauungsplanes der Innenentwicklung beschlossen.

Der Vorentwurf mit Begriindung in der Fassung vom August 2010 hat in der
Zeit vom 3.12.2010 bis einschlieBlich 17.12.2010 &ffentlich ausgelegen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist mit dem Hinweis, dass An-
regungen von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift hervorgebracht
werden kénnen, am 27.10.2010 im Amtsblatt der Stadt Kénigs Wusterhausen
bekannt gemacht worden.

Die Offenlegung des Entwurfs mit Begriindung in der Fassung vom Februar
2012 fand in der Zeit vom 10.04.2012 bis einschlieBlich 10.05.2012 statt. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift hervorgebracht werden kénnen, am 28.03.2012
im Amtsblatt der Stadt Kénigs Wusterhausen bekannt gemacht worden.

Kénigs sen,den 7 () SFp 7014
5

Bilrgerrﬁeistez\

Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan der Innenent-
wicklung 04/10 ,Waldsiedlung Ziegenhals“am €, 4. 204L{~als Satzung
beschlossen.

Konigs usen,den % () St UM

Birgermeister

Der Bebauungsplan der Innenentwicklung 04/10 ,Waldsiedlung Ziegenhals®,
bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung, wird hiermit ausgefertigt.

Textliche Festsetzungen

In den Wohngebieten sind Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO
(Tankstellen) nicht zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Mischgebieten sind Nutzungen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauN
(Tankstellen) und gem. § 6 Abs.2 Nr. 8 BauNVO (Vergniigungsstatten)
im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht zul&ssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Gewerbegebiet GE 1 sind nur Gewerbebetriebe zuléssig, die das Wohnen
nicht wesentlich storen. Ausnahmsweise sind Lagerhduser und Lagerplatze
im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zuldssig, wenn nachgewiesen wird,
dass die Wohnnutzung dadurch nicht beeintrachtigt wird. ‘,

Nicht zul&ssig sind: |

- Tankstellen im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO und Vergnﬁgu+gsstéﬁen
im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO. \

- Sonstige Gewerbebetriebe mit erhdhtem Verkehrsaufkommen. |

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ‘

Im Gewerbegebiet GE 2 sind Anlagen der Abstandsklassen | bis VI der
Anlage 1 des Abstandserlasses NRW vom 6.6.2007, sowie sonstige
Gewerbebetriebe mit erhdhtem Verkehrsaufkommen, wie Logistikbetriebe,
Speditionen, GroBlager u.&. nicht zuléssig. ‘

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

abweichende Bauweise: ‘

In den allgemeinen Wohngebietes sind Wohngeb&ude bis zu einer Lange
von maximal 60 m zuléssig.

In den Mischgebieten sind Gebaude bis zu einer Lange von max. 80 m
zulassig.

In den Gewerbegebieten sind Gebaude bis zu einer Lange von max. 150 m
zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten und in den Mischgebieten ist die Be-
festigung von Wegen, Zufahrten und Stellplatzen fir Personenkraftfahrzeuge
und Abfallbehalter nur mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau zuléssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf den privaten Griinflachen ist in Ergdnzung des vorhandenen BJum-

bestandes eine Begriinung aus standortgerechten, heimischen Gehdlzarten
(je 25 m2 mindestens 1 neu zu pflanzendes Gehdlz) vorzunehmen.
Je 250 m2 Griinflache ist ein hochstdmmiger Baum neu zu pflanzen.
Die privaten Griinflachen diirfen durch FuBwege unterbrochen werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahmen

Altlastenverdachtsflédche

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich ein
Teilbereich der altlastverdachtigen Flache "Ehemaliger NVA -
Standort Niederlehme/ Wernsdorf", der unter der ISAL-Nr.
0329610333 im Altlastenkataster des Landkreises

Dahme - Spreewald registriert ist.

Trinkwasserschutz

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Ill B des
zuklinftigen Wasserwerkes Niederlehme/Wernsdorf.

Die sich daraus ergebenden Nutzungsbeschrénkungen
und sonstigen Vorschriften sind zu beachten.

Kampfmittel

Das Plangebiet selbst befindet sich in einem kampfmittelbelasteten
Gebiet. Rechtzeitig vor der Ausfiihrung von Erdarbeiten sind
Antrage zur Uberpriifung einer konkreten Munitionsbelastung beim
Kampfmittelbeseitigungsdienst (Munitionsfreiheitsbescheinigung)
einzureichen.

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch: (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBI. IS. 2414),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2014,
(BGBI. | S 954)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i.d.F. vom 23. Januar 1990
(BGBI. IS 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 ( BGBI. | S. 1548)

Brandenburgische Bauordnung (Bbg BO) vom 17. September
2008 (GVBI. 1/08 [Nr. 14] S. 226), zuletzt gedndert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 29. November 2010 (GvBlI. 1/10 [Nr. 39]

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Dar-
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1990 I, S. 58)

Stadt Kénigs Wusterhausen
Ortsteile Niederlehme
und Wernsdorf

Bebauungsplan der Innenentwicklung 04/10
"Waldsiedlung Ziegenhals"

Katastervermerk

Die verwendete Plangrundlage enthélt den Inhalt des Liegensdhafts-
katasters und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie
StraBen, Wege und Plétze vollsténdig nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Uber-
tragbarkeit der neu zubildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwand-
frei méglich. ‘

Y

Ort, Datum Unterschrift

MaBstab: 1 : 1.000

(im Original AO) Satzungsbeschluss

Stand: Juli 2014

Stadt Kénigs Wusterhausen

N Stabsstelle Stadtentwicklung
und Wirtschaftsférderung
SchloBstraBe 3

15711 Kbnigs Wusterhausen




