Teil Il Textliche Festsetzungen

Il.l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Baugebiet (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA: Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNV0)
Die Ausnahmen des §4 (3) BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Mindestgrope der Baugrundstiicke (89 Abs.1 Nr.3 BauGB)
Als MindestgroBe der Baugrundstiicke werden 500m? festgesetzt.

3. Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (89 Abs.1 Nr.6 BauGB)

In dem WA sind je Wohngebdude maximal 2 Wohnungen zuldssig.

4. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNV0))

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen festgelegt. Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicksfiachen zuldssig.

5. Map der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Als Map der baulichen Nutzung werden die max. zul. GRZ mit 0,3 und die zuldssige Zahl der Vollgeschosse
als HochstmaB mit 2 Vollgeschossen festgesetzt.

6. Bauweise (89 Abs.1 Nr. 2 BauGB, §22 BauNVO0)
Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

7. Geh—, Fahr— und Leitungsrecht (89 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Die zeichnerisch festgesetzte Flache ist als Flache fiir Geh—, Fahr— und Leitungsrecht zugunsten des Flurstiicks

1070 der Flur 1 Gemarkung Zeesen sowie als Flache fiir beschrénkte personliche Dienstbarkeit zugunsten
des Landkreises Dahme—Spreewald festgesetzt.

ILIl. Griinordnerische Festsetzungen

1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

1.1. In den Baugebieten ist die Befestigung von Verkehrsflachen, Zufahrten, Stellpldtzen und sonstigen
Nebenflachen nur mit wasser— und luftdurchldssigem Aufbau zuldssig.

1.2. Innerhalb der dargestellten Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

ist die Grabeniiberfahrt zu beseitigen. Die beiden vorhandenen Grabenteile sind auf der gesapten Lén?e der bisherigen
Uberfahrt miteinander zu verbinden. Neuentstandene Bdschungen sind mit 5 Pflanzen pro m® zu bepf

anzen.

2. Anpflanzen von Bdumen
(8 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

2.1. An den gemdPB Planzeichnung ausgewiesenen Standorten sind Laubbdume zu pflanzen. Eine Verschiebung
am jeweiligen Standort um 2m ist zuldssig.
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(8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22/23 BauNVO0)

Baugrenze

3. Verkehrsflachen
(8 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
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5. Anpflanzungen

Flachen mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(8 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)
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zu pflanzender Baum

4. Sonstige Planzeichen
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (89 Abs. 7 BauGB)

MaBangabe in Metern

Umgrenzung von Fldchen mit Geh,— Fahr— und Leitungsrecht (89 Abs.1 Nr. 21 BauGB)
sowie beschrdnkte personliche Dienstbarkeit
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Verfahrensvermerke

1. Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Konigs Wusterhausen hat auf ihrer Sitzung
am 24.02.2014 die Aufstellung der "1. Anderung des VE—Planes Wohnhof Fasanen—
straBe" gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB im beschleunigten Verfahren ohne
Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlusses ist gem. §13a Abs. 3 BauGB durch Verdffentlichung im
Amtsblatt der Stadt Konigs Wusterhausen Nr. 3 vom 02.04.2014 bekannt gemacht worden.

2. Die Stadtverordnetenversammlung hat auf ihrer offentlichen Sitzung am 24.02.2014
den Entwurf der 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil 1), den textlichen
Festsetzungen (Teil ) und der Begriindung gebilligt und zur Offenlage gem. §3 Abs. 2
BauGB bestimmt.

3. Der Entwurf der 1. Anderung hat in der Zeit vom 14.04.2014 - 16.05.2014 offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist im Amtsblatt Nr. 3 vom 02.04.2014 bekannt
gemacht worden.

4. Die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher Belange und Nachbargemeinden
sind mit Schreiben vom 02.04.2014 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5. Die Stadtverordnetenversammlung hat in offentlicher Sitzung am 08.09.2014 die
eingegangenen Stellungnahmen gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

6. Die "1. Anderung des VE—Plans Wohnhof FasenenstraPe", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil 1) und den textlichen Festsetzungen (Teil Il) wurde in Gffentlicher
Sitzung der Stadtverordnetenversammiung am 08.09.2014 als Satzung

beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.
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Dr. L. Franzke
Siegel Biirgermeister

Konigs Wusterhausen, den

7. Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraPen, Wege und Platze vollstdndig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen-in.«die_ Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.
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8. Der Bebauungsplan, bestehend aus ‘def. Planzeichnung (Teil' 1), den textlichen Fest—
setzungen (Teil Il) und der Begriindung wird hierrqﬁ}t,.nusfj‘é’fé?’ﬁ{ft‘.m T
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Dr. L. Franzke
Biirgermeister
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9. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber den_Inhalt

Auskunft zu erhalten ist, sind im Amtsbaltt “F1. am 221820 ¥%bekannt
gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwdgung sowie die Rechtsfolgen und weiter auf
Falligkeit und Erloschen_von Entschddigungsanspriichen hingewiesen worden.

Die Satzung ist am 2211202094 in Kraft getreten.

Dr. L. Franzke
Siegel Biirgermeister

Konigs Wusterhausen, den

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2014 (BGBI. | S. 954)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.09.2008
(GVBI. 1/08 S. 226), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November 2010 (GVBI. 1/10, Nr. 39)

1. Anderung des VE-Planes "Wohnhof Fasanenstrale" im OT Zeesen

Konigs Wusterhausen
Landkreis Dahme-Spreewald

Auftraggeber Stadtplanung
Stadt Kdnigs Wusterhausen C. Bley, Arch. f. Stadtplanung
Schlossstralle 3 Bahnhofstrae 21
15711 Konigs Wusterhausen 15711 Kdnigs Wusterhausen
Unterschrift
Vermessung Fachbeitrag Artenschutz
Vermessungsbiiro Dubrow GmbH
Lutz Miiller Naturschutzmanagement
Funkerberg 1 Unter den Eichen 1
15711 Kénigs Wusterhausen Unterschrift 15741 Bestensee Unterschrift
M 1:500 Hohensystem DHHN 92 Lagesystem ETRS 89
Satzung Stand 21.07.2014
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