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e e . s. 1 Nr. 1 Bau |
MaBstab: 1:1.000 ; @ Die H8hen baulicher Anlagen sind auf die in den Baufeldern jeweils festgesetzten <8> In den Gewerbegebieten ist pro angefangene 300 gm nicht Uberbaubarer le Stadtverordnetenversammiung hat am 24.10.2011 die Aufstellung
) _ _ _ : Héhenbezugspukte zu beziehen. Sie liegen im Grundstiicksflache mindestens 1 Baum der Liste 1 zu pflanzen des Bebauungsplanes 04/11 ,Funkerberg Nordwest" beschlossen.
“ = Gewerbegebiet - GE dienen vorwiegend der Unterbringung von a -GE 1 = Baufeld 1 bei mindestens 18 m und maximal 25 m (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Vorhandener Baumbestand ist anzurechnen. -{
' Ge | | nichterheblich belastigenden Gewerbebetrieben. ﬁ - GE 2 = Baufeld 2 bei maximal 15 m Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
\__/ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 8 Abs. 1 BauNVO) ; - GE 3 = Baufeld 3 bei maximal 12 m Veroffentlichung im Amtsblatt fir die Stadt Kénigs Wusterhausen Nr. 8
WY ‘J - GE 4 = Baufeld 4 bei maximal 15 m Bei PKW-Stellflachen ist je angefangene 5 Stellplatze 1 Baum der vom 13.08.2014 erfolgt.
Zuldssig sind: | - GE 5 = Baufeld 5 bei maximal 12 m <9> Pflanzliste 1 zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) .
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser | - GE 6 = Baufeld 6 bei maximal 15 m ' ' ' Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB erfolgte durch 6ffentliche
) g;rcladsc?r?éef?g-lcg%r?fttzlr?g?/’erwaltun . tiber dem festgesetzten Héhenbezugspunk. AUSlez%ugg gg? 4Bg_baqungﬁfl%?'v?‘rggtggg%_wt Begrandung in der Zeit
- Tankstallar 95¢ : . . \ . . (® In der festgesetzten Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung vpm 25.08. = @iNSLRRLIh BAe.E 1%
- Anl far sportliche Zweck @ Die maximale Gebdudehohe darf durch technische Aufbauten um maximal 3 m " von Boden, Natur und Landschatft (SPE) sind die Bestande an heimischen Lo . — o
s S;‘ Eggn A lIJ\JrrSgOBaIS GeB iv{’/er% 9§- 8 Abs. 2 Nr. 1-4 BauNVO) ausnagrgswe:jse ubegschntten gerden. Dlesze Aufbauten miissen mindestens Gehélzen zu erhalten oder durch Neuanpflanzung von mindestens [?gihirur?cjzglggg Beft:e!h?ung 4sémlthctlem glnwfé& daSS:d Anrﬁg\}m%?fn vt?nhdedeirr??b.ngtsbiatt
o LI G SR K einen Abstand vom Rand des Daches von 2 m einhalten. 1 Strauch pro 1,5 gm und 1 Baum pro 100 gm laut Pflanzliste zu entwickeln b g y 0.8, FHSLVOIGeoiachl WeTaon rannen, CIICH vercieiiicning
) E ; ] . o
&g/ ; P — (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 19 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB). far n?gecr?tt%dgrggglgs Wausterhausen Nr. 8 vom 13.08.2014 ortslblich bekannt
L - Anlagen flr gesundheitliche Zwecke. <3> Mit dem Verlauf des Flurstlickes 80 wird ein Durchgang mit einem Geh- und Rad- _ N . _ ) , _
‘ ; (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) weg zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt, der in einer Breite von 5 m und @ Auf der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage ie Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(2) BauGB erfolgte durch 6ffentliche
J,‘ TN Y einer Hohe von mindestens 4 m freigehalten werden muss. sind die Bestande an heimischen Gehélzen zu erhalten oder durch uslegung des Bebauungsplanentwurfs mit Begrandung in der Zeit vom 09.02.2015
| ' ll(_:aggrupléistglg Brrdalle i Ahnliche Batrishe und — (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB) Neuanpflanzung von mindestens 1 Strauch pro 1,5 gm und 1 Baum bis einschlieBlich 09.03.2015.
dits aezu Bestimimi Sifd, Sexuche Handiungen 2u valiziehen ‘ @ Auf der Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von fgg’s.1 gOB%TG%T SRS SRS (R S %e offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
| g?:gedﬁ?fi%%d?# gegng?\e\foﬁgggr,gﬁgg ssgmgllzngg%liﬁéen 1 Natur und Landschaft kénnen bis zur Halfte der Gesamtfliche Stellplatze und g i ‘g]eserff‘ﬁa“rt‘l.wﬁh’ end df’ ?'gi F “;,5..‘ ngggbfgcf}g.wefdgg kbnnhen, -
, , i ; en _ ‘ deren Zufahrten zugelassen werden. urch Veréffentlichung im Amtsblatt far die Stadt Kénigs Wusterhausen Nr.
/ 2 IdargestelltB w:sfdgnf_ggwe hlercz#_.ergordtzrll;:heh?éume unld An- ; Kampfmittel vom 28.01.2015 ortslblich bekannt gemacht worden.
s S agen zur Betriebsfiihrung und flir das Aufsichtspersonal. T . ;
= <l \ ; / Das Plangebiet wird gem. BauNVO nach der Art der Betriebe und Anlagen und : "
Baufeld 1 ol N (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) ? @ deren besonderen Eigenschaften gegliedert: Silitar ol Eidatbatisn Kampimits! gelnden weiien, woit ggrSBaetggxg%ges;%ﬁg s%g;l\ 1 ,Funkerberg Nordwest“ wurde am 13.07.2015
" ® N ; i vesiq sind: | Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der d i iti i i : 3A Nr. 1 ’ '
‘ ‘ - S p Nicht zulassig sind: S ?‘ : er Kampfmittelbeseitigungsdienst darauf hin, dass nach § 3 Abs. 1 Nr.
/GE | 0,5 2 o o Wi i | - Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie | folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 der Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Verhiitung von Schaden
: . § ; = N fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb | :"Vggresr(:}_'argﬁ ég-,oo Ui bis 2200 Lihr) nechnashis (22.00:Uhr bis 6.00 Uhr) E(W chfl\(/?mpfmétée% %K1a£gfmittiif\§erolrdgung G!.m das LangBranCc'ienburgl- KOnigs-Wusterhatsen, den 7 / 10y 7015
| in. = £ = b : if zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse - ampfV) vom 23.11. , ver6ffentlicht imGesetz- und Verordnungsblatt ' S
, Hmin. =18 m : % N untergeordnet sind; Anlagen fiir kirchliche, kulturelle und soziale | | e fir das Land Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten ist,
/ Hmax. =25 m . e Zwecke, | Teilflache | LEK, tags LEK, nachts Kampfmittel zu bertihren und deren Lage zu verandern. Man ist verpflichtet, e
Yprss g \ olf ; § EE - Vergnligungsstatten. , dB(A)/gm dB(A)/gm diese Fund- stelle gemaB § 2 der genannten Verordnung unverzdglich Blrgermei
‘ <_> @ @ o e (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 Abs. 3 Nr. 1-3 BauNVO) ‘ GE1 GE2 GE3 64 50 der néachsten ortlichen Ordnungsbehdrde oder der Polizei anzuzeigen. L
13| ([ @ Larmpegelbereich V - ‘; | ’ :
‘ | b g ‘ ) e G ) 4, ? 46
‘ @@@ g, % : | m " B Ise, Uberbaub d nicht Uberbaubare Grundstilicksfiéich EREEREE ” PRORTR
el I 18 > o auwelse, rbaubare und nic rbaubare Grundstiic chen , , , - ‘ a
/ ol Yo _ : \ : B S sowie die Stellung der baulichen Anlagen i Die Prafung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. Soliten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Eéitgﬁgﬁg QL%“S%ﬁS;Ehﬁan”g”ﬂﬁﬁﬂfﬁﬁgh%ﬁ@egfggéﬁ{,bgeéﬁ, Gl
/ ' : ; e ‘ g B ; | ! T (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowle § 23 BauNVO) _ .. ; . Ergverfarbungen, Holzpféahle oder —bohlen,_ TOQSChGI’bBﬂ, M_et_a"SElChen, Vgllurdemﬁ-HebeﬁbesﬁWdurch Verfligung der héheren Verwaltungsbehoérde
‘ - Y Q re Ein Vorhaben erfllit auch dann die schalltechnischen Fests_etzungen des Mlnzen, Knochen u.&. entdeckt werden, sind diese unverzug"ch vom 06.03 20,(6 AZ O] 201(0 erteilt
<l ¢ . 9 : L 08 | Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel Lr,j den Immissionsrichtwert an dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und dem . -
%@ ~ GE ’ i %aggxggzﬁ [1\1 T ——— | ?F?Qé'\‘/aaﬁgg?e"ﬁgee? Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet Archéologischem Landesmuseum oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde
%) § i - TN u -v.m. 3 . des Landkreises anzuzeigen. (§ 11 Abs. 1 und Abs. 2 BbgDSchG)
Baufeld 2 ) . K?jx : Hmax. =12 m . . . Weiter sind entdeckte Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte Der Bebauungsplan 04/11 ,Funkerberg Nordwest* bestehend aus Planzeichnung
/ aure O\ : . | » Twemgcdh‘ggmﬁg}gggp ?ggane;Ugg?nEX::gﬁ;%ikgggggxegfnvxgrgggeirstneine bis zulm Ablauf einer Woche Vr\;ach der A(\;nzelge in unveregm%e?em Zustand und textlichen Festsetzungen wird hiermit ausgefertigt.
g @ ) zu halten und in igneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltun | S WUSTS
GE 0,8 RN o Verkehrsfiichen sowie Anschluss anderer Fléichen 3 erneute Inanspruchnahme dieser Emissionskontingente &ffentlich-rechtlich des Fundes zu S%ﬁg{%gﬁ(§ 11 A:bs. 3 EabgDSchG _ g ol
‘ NgR R | g o0& 0 an die Verkehrsfiéchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 5 auszuschlieBen (z.B. durch Baulast oder 6ffentlich-rechtlichen Vertrag). Funde sind nach dem BbgDSchG ab"eferungspf?icmig Bt 16
[ — s 11 Abs. 4 BbgDSchG, § 12 BbgDSchG \
/ Hmax. =15m dhlled G | i < \‘," Larmpegelbereich V 3 @ StraBenverkehrsflachen ; @ LBJauIiche mchoh iy Vorkehrungenzaug SghButz vor sehadiichen : g § g ) |
Ll e | < : > ’0 < : > mwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. auGB)
RS ‘GE 2 :} 11 © (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ; .
<|> @ @ Ll el o N, A @ 6014 ‘@' BT T e f Zum Schutz vor Verkehrslarm sind passive LarmschutzmaBnahmen an Fassaden Hinwels zu Steliplatze:
T 10 o *; ) ‘ T Bereich ohne Ein- und Ausfahrt erforderlich. Sofern nicht durch Grundrissanordnung und Fassadengestaltung Di ‘ .
. u 8 { g o - i i ; i ; ; : ie Stadt Kénigs Wusterhausen hat mit Stand vom 06.12.2004, :
pstfe : i A == ®=1 (§9Abs. 1Nr. 4, Nr. 11 BauGB) | sowie durch Baukorperstallung die erforderiiche Pegaiminderung erreicht wird, éffentlich bekannt gemacht am 18.05.2005 die "Satzung der Stadt 4 _
: ol o ®0 i muss die Luftschalldammung von AuBenbauteilen bei dem Neubau oder dem i ? - ; ‘7o - ie verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters
/ , Konigs Wusterhausen Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze ! ! . ; B
, | | genehmigungspflichtigen Umbau von Gebauden mindestens den folgenden Stallol " baschl Diese "Stellol e st atich und weist planungsrelevante bauliche Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze
/ : o \ Anforderungen der DIN 4109:1989-11 - Schallschutz im Hochbau erflllen Swlpiazssaizung’ beschiossef. iase Slaliplatzsataung 15t auc vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
| 0 . h - o - : ; im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes vollumfénglich anzuwenden. 41 i e < v . . i
| - gﬂg%tgefﬁoﬁﬂu{?gleltgg en ‘ (siehe Larmpegelbereiche, die im Bebauungsplan eingezeichnet sind). om%nslch einwandfrei. D&? Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen +
| vo o ! o s. 1 Nr. au in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.
i o i | . x ‘
@ 60,3 . : - ‘ Larmpegelbereich Bau-Schalldamm-MaBe flr Der Bebauungsplan basliert auf nachfolgenden Rechtsgrundiagen:
‘»; (- Trinkwasserleitung - unterirdisch (TW) 1 % ; . 9 ; . Y R I
i £ \ (UG SIRGRIDH SR ENATY S8In 2500 8009 | ;}b:‘arnschtun?;rtaume » L Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 Zguthen,:jen 1A J A
Al 1 . s ; i \\ T : v 7 LB Gasleitung - unterirdisch (G) [ e er. ungs'.s en, zggg: Ili-‘é .’12% g)) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 | 7 /KQ :
3 ( 0 0w 0 8 . Ao Sy Baufeld 4 (mitgeteilt durch die GDMcom vom 21.10.2014) Unterrichtsraume u.a. S ' Bertich bestsiiter \®2 \Bhe v
Shabs  [Larmpegelbereich VI i Ao ok o Erf. R' w,res des AuBenbauteiles in dB Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) vom Vermessungsingenieur \&, T S/
| : : GE | 0,8 e T et eem 1 102014 1 35 30 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom | g e
. | P g 0. ) | - pr - 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548). |
inweis: ‘
- - , Hmax. =15 m Die Abbildung des Verlaufes von Medientrassen auBerhalb V 45 40 Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung ‘
| om0 50.0 des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes dient dem Verstandnis i vom 17.09.2008 (GVBI. Bbg | S. 226), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge- der Bebauungsplan 04/*11 ,Funkerberg Nordwest* ist am __2% .04 2016
i s ! X 0 @ 5GA und stellt keine Festsetzung dar. | vi 50 setzes vom 29.11.2010 (GVBI. I Nr. 39, S. 1). in Kraft getreten. 0O Wlss,
“' _ : s @ @ @ | <]> In Gebauden im gesamten Plangebiet sind in Schlafzimmern (z.B. in Hotels) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des /“ B
~3F . i Larmpegelbereich V »;; Griinfldchen | schallgedammte Liftungseinrichtungen einzubauen. In Raumen mit Fenstern Planinhalts Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | K&nigs Wusterhaugén, den g 1 4 (@
G B _ ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) ‘ in den Larmpegelbereichen V und VI sind in Aufenthaltsraumen schallgedammte 1991, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 ’ e ol
3 . | \{ i N§ | GE 4, Laftungseinrichtungen einzubauen. (GVBI. | S. 1509).
Oleo i B & ' ‘1‘
o \ Jo\ ' N a 6ffentliche Grunflache § Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung 5 i
‘ 000000000000 00000s0es " (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) FanEsniiete von 29.07.2000 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedindert durch Artikel 4 Absatz 100 Elrgermeister
= | ; /1 H Liste 1 - Baume des Gesetzes vom 07.08.2014 (BGBI. | S. 3154). |
X @ N al) "gﬁ _ ?érgnxg:he1 C?drur;ﬂsétchg - I%weé:kaes(t?i‘rg)rnung Parkaniage 'Liste 1a- Baume 1. Ordnung  Acer platanoides Spitz-Ahorn Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch ..
e - H 59,42 S. 1 Nr. 1o un S. 0 Bau meist héher als 20 m Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und &hnliche Vorgange 1
Baufeld 6 10 ‘ : @ . 1 {,( ) Fagusp sylvati%a Rotgauche (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der \
® i ’ _ S0 | Pinus sylvestris Gemeinde Kiefer Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274) zuletzt geandert durch e'
5 ' N | \ | i 1R-Ki Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. |1 S. 1740)
GE ‘ 0,8 | : ) § \ 7 § S X Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fiichen fir MaBnahmen | | Prunus avium Vogel-, SuB-Kirsche S = LR -
1 gl ‘ O / Larmpegelbereich IV zugn AS: tg.tzﬁ zuzrongga gn;lb :zur6 E;twécglung von Natur und Landschaft , 832:23: pgé{je;ea g%f%eighilche |
ir el Larmpegelbereich V / , 0 s. 1 Nr. 20, 25 un s. 6 Bau ‘ U r iel-eicr ‘
Hmax. =15 m [SELE T il ° | ' A . Wherdice, arengrundiage s
‘ o1 | | N ; “ Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, Uimus glabra Berg-Ulme Sttantli — CAD-Programm
<‘> @ @ 4 : | 5»‘ \s\ / . i\ = zur Pflege und zur Entwicklung von glatur und Landschaft { Ulmus laevis Flatter-Uime gif:)?r_‘mghggféglrlée J\Llﬁgr;lessungsmgemeure Vectg[l\;v:‘;glse- Lr?]ggisrﬁggg |
‘ i [ o ; (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) ’ ivl -Ina. Christi ) '
BagetRe ,ffo | \\ \‘\ / - < Liste 1b - Baume 2. Ordnung  Acer campestre Feld-Ahorn azglisggﬁghgﬁgﬁgsggqfﬁq%ach
@ @ @ Ble B 1 s i L R, (selten hoher als 15 m) Carpinus betulus Hainbuche 15738 Zeuthen
L0 IS 4 GE®6 || @ \\\  (GEs| & . R Mit Geh- Fahr- und Leltgngsrechten zu belastende Fléchen mg'sﬁﬁ!“éifﬁ'%'gmca m‘g{sﬁgglwsmgl‘\lﬂfe' |
18 g 1z . ! e | Prunus padus Gewshnliche Traubenkirsche ?
e e, § N e Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu Gunsten | Pyrus pyraster Wild-Birne
g | T \ Baufeld 5 il | |
o o N 4 i der Medientrager far Trinkwasser (MAWV) : Sorbus aucuparia Eberesche, Vogelbeere |
s \f“ ‘ & ; N ( GE 08 Tl sowie fur Gas (ONTRAS) bzw. Steuerkabel (GDMcom) g
e \\\ - o - J (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Liste 2 - Straucher Cornus sanguinea Roter Hartriegel DER. PEBAUUNGSPLAN  NB. O / 4 DER STADT S N Qs S B
s : ' . O i r " Corylus avellana Gemeine Hasel < ' ) ¢ &L - LENUS :
|l e A Hmax. =12 m Sonstige Planzeichen | Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn  WUSTER HALSEN JCED T SCHREIBEN DER HOHEEREN NS D
ity Ny ; | Crataegus laevigata Zweigriffliger Wei3dorn VERWALTUNG3BENORDE vort 09.05, 26816 A7 Of /éo {G L\ A
L | i B i . ) o Euonymus europaea Pfaffenhttchen i v _ { S <
| 4L (b - : Hohenlage bei Festsetzungen (Wert in der Legende beispielhaft) Frangula alnus Faulbaum GENEHMIAT . = N - '
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ol | X X X mitumweltgefahrdenden Stoffen belastet sind Sarothamnus scoparius Besenginster L o
, | : g Viburnum opulus Gemeiner Schneeball ¥ o
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B ® Abgrenzung von unterschiedlichen Humulus lupulus Hopfen
| s Nutzungsarten oder - maBen :‘ Jasminum nudiflorum Echter Jasmin
ot j : ‘ Lonicera caprifolium Jeléngerjelieber
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