Bebauungsplan der Innenentwicklung Legende Textiche Festsetzungen Vieriahrensuerieks

02/14 "Dor fcmger‘ 17/18” 1. Art der baulichen Nutzung 1. Art der baulichen Nutzung (89 (1) Nr.1 BauGB) '

SATZUNG ) ‘ Die Baugebiete (WA) werden nach Megabe der Planzeichnung festgesetzt als Algemeines Wohngebiet 1. Die stedtverordnetenvsrsammlun‘g hat am 08.09.2014 die Aufstelung des
Aligemeine Wohngebiete gem. S4 BauNVO Bebauungsplanes der Innenentwicklung gem. §13a BauGB im beschleunigten
s : Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach S§2 Abs. 4 BauGB
: h Zuléssig sind im WAT1 bis WA3
Zeichnerische Festsetzungen JCICICIE Mt Geh, Faiv- und Leitungs- Ve beschiossen. ,
e rechten zu belastende Fléchen - die der Versorgung des Gebiets dienenden Léden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses st durch
Handwerksbetriebe, ) -, ‘ Verdffentlichung im Amtsblatt fur die Stadt Konigs Wusterhausen Nr. 9 vom
- Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziele, gesundheitiiche und sportiiche Zwecke. 0110.2014 erfolgt.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

; it bl o
smwewese  Baugrenze Ausnahmsweise zulgssig sind im WA1 und WA ,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Der Bebauungsplanvorentwurf mit Begrindung in der Fassung vom 17.12.2014

6. Verkehrsflachen - iorﬁstige fr)i’gh\t/ esrtgo;za?trdgeeﬁewerbebetriebe, hat in der Zeit vom 23.02. bis 09.03.2015 gem. §3(1) BauGB offentliich ausgelegen.
~ niegan 1 gen. Die offentliche Auslegung ist im Amtsblatt fur die Stadt Konigs Wusterhausen
~ ) ) Strassenverkehrsflachen Nicht zuldssig sind im WAT und WA2 Nr.2 vom 11.02.2015 ortsiblich bekaennt gemacht worden.
P - Gertenbaubetriebe,
’ “ ) N 15, Sl Pziche - Tankstellen 3 Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung in der Fassung vom August 2015 hat
L7 N | ede r L e h me N e : ¥ Ausnshmsweise_zuléssig sind im WA3 in der Zeit vom 16.11. bis 17.12.2015 gem. §3(2) BauGB 6ffentlich ausgelegen.
~ YA ; 5 Grenze des raumlichen Geltungs- _ i i ; ’ Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen von jedermann
/ < N S A 9 sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe 9ung !
/ / N bereichs des Bebauungsplans ] T schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, im Amtsblatt fur
Flur 5 o) , Nicht zuléssig sind im WA3 die Stedt Konigs Wusterhausen Nr.9 vom 28.10.2015 ortstiblich bekannt gemacht
/ S Abgrenzung unterschiediicher - Belriebe des Beherbergungsgewerbes, worden.
) Nutzung - Anlagen fiir Verwaltungen,
- Gertenbaubetriebe, ‘
/ N SO - Tankstellen 4. Die Stadtverordnetenversammiung hat den Bebauungsplen der Innenentwicklung
B e 02/14 *Dorfanger 17/18" am 02.056.2016 als Satzung beschiossen.

2. MaB der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr.1 BauGB)

Baugebiet/Nr. | BrundfLachen-

Das_MaB der baulichen Nutzing wird bestimmt durch die Grundf_(échenzaahl (GRZ), die Geschossflachenzahl

i (GFZ) sowie die Anzahl der Voligeschosse (VG), jeweils als HochstmaB. Kénigs Wusterhausen, d A
§e8eheasant |087Phschosse S
WA1, WAS: e
. 2
Nachrichtl iche Ubernahmen ié/g%— “8:§ / .&. 4 &
Der Planbereich berthrt ein Bodendenkmal iS.v. § 2 - BUrgermeister, B A G zniﬁ%mw
i 8

%\MAD s 4
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o/ / e z L | ;
- i Py Abs. 1, 2 Nr. 4 i.V.m. § 3 Abs. 1 BbgDSchG (Denkmaliste WA2:
£ A v Brandenburg, Nr. 125647, “Mittelalterlich/frilhneuzeitiicher
WA3 0,4 4 . e s L = Dorfkern und urgeschichtiche Siedlun?, Niederlehme, FPL.9"). GRZ = 0,4 5. Der Bebauungsplen der Innenentwicklung 02/14 “Dorfanger 17/18” wird hiermit
7 ,./ 2 / 0, Die Reslisierung von Bodeneingriffen (z.B. TiefbeumeBnahmen) %EZ_‘”;L ausgefertigt
= ) S A 7 / “ ist erst nach Abschluss archaologischer Dokumentations- - ’
! und BergungsmaBnehmen in organisatorischer und 3. Uberbaub icht Uberbaub dstiicksflachen (89 (1) Nr. 2 BauGB)
0,8 1 finenzieller Verantwortung der Bauherm (§ 8 Abs. 3 Srbeunare: wod niht Uoarbauers Grue Konigs Wusterhausen, dej
und 4, 7 Abs. 3 und 4degDSchG] und Freigabe durch Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.
die Denkmalschutzbehdrde zuldssig. Die Bodeneingriffe ]
sind erlaut?nispfgchtig (S 9 Abs. 1nggDSchG). o 4. Ortliche Bauvorschriften (89 Abs.4 BeuGB iV.m. §81 BbgBO) s
Im Zuge eines Bauenzeigeverfahrens ist im Vorgriff eine a) Ein Kniestock darf 1,6m Héhe nicht Uberschreiten.
denkmalrechtiche Erlaubnis bei der unteren b§ Bei zwel- und dreigeschossiger Bauweise ist das obere Voligeschoss als Dachgeschoss auszubilden. / - e
Denkmalschutzbehorde zu beentragen. c) Als Dachform sind bei Hauptgebauden Sattel- und Walmdédcher mit einer Dachngl%mg von mindestens 38 BU ist
bis maximal 48 Grad zulassig, Untergeordnete Bauteile wie Erker, Turme, Vordacher, Wintergarten und Urgermeisien
Gauben durfen eine andere Dachform und Dechneigung sufweisen. Bei Garagen, Ubérdeckten Steliplatzen 8
und Nebenanlagen sind auch Flachdgcher zuléssig. h
Lt dg Sonnenkollektoren sind in die Dacheindeckung zu integrieren. ) Y L
P [ Blalge und griine Ferben sind fir die Dacheindeckung nicht * 6. Der Bebauungsplan der Innenentwicklung 02/14 “Dorfanger 17/18" ist am
e - zuléssig. ;
:/./ S in Kraft getreten.
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Tilia x europaea Hollond—_Linde
Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Rechtsgrundlagen Katastervermerk Malus sylvestrig agg. Wild—Apfel

Baugesetzbuch (BauGB) Die verwendete Planunterlage enth&lt den I Ev\!:ﬁispg;gztsr See Gzltli_himgie Trauben—

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September Liegenschaftkatasters und weist die planu kirsche SGtZUﬂngeSChLUSS

2004 (BGBL, I S. 2414), Zuletzt ge&ndert durch Artikel & baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege u Prunus avium Wilde Vogelkirsche

es Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBL. I S. 1722) vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der = 02 05 201 6

Bestandtsile geomstrisch einwandfrei. Di R o - . '

Baounutzungsverordnung (BauNV0) der neuzubildenden Grenzen in der Ortli Einheimische Strducher

in der Fossung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1980 moglich. E

BGBL. I S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom . Acer campestre stdahora

11.06.2013 (BGB(, 1 8. 1548) mW.v. 20.09.2013 [ = /1 2* ?// 5 Cornus sanguinea Roter Hartriegel Pt SRR G EEER

(2 f ) = .
Blanzelchenverordnung fEianzvi Wéf‘)(’f) Y (ZaYs y Euonymus europaea Pfaffenhitchen Stabsstelle Stadt
- { / Rosa spec. Wildrosen— Arten entwicklung und

Vom 18. Dezember 1980 (BGBL, 19891 I S. 58) ; | : o

Geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22, Juli 2011 tort, Dotup Unterschrift BRomods sothartied R a8 R lehe Wirtschaftsforderung

(BGBL. I S. 1509) / ‘ MaBstab 1 : 500

. / B Bearbeitung & Zeichnung:

Brondenburgische Bauordnung (BbgBO / 4 Dubrow GmbH

In der Fassun der Bekanntmachung vom 17. September 7 ¢ Unter den Eichen 1

2008 (GVBL, I S, 2286), zuletzt gedndert durch Artikel 2 / > . 75741 Bestensee

des Gesetzes vom 23. November 2010 (GVBL. I Nr. 38] [ F (

f H/B = 297.0 / 5200 {0.)5m3) Pll, AWM




